T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1872 sayil1 yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik
Komisyonuna havale edilen “ilimiz Ortakent- Yahsi Mahallesi, 421 ada, 6 parselde kayith
taginmaz iizerinde emsal arttirirmina yonelik 1/5000 6lgekli Ortakent- Yahsi Belediyesi Kemer
Mevkii Revizyon ve ilave Nazim Imar plan1 degisikliginin goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1872
sayil1 yazisinda;

figi  :a) Bodrum Belediye Bagkanligi'nm 23.12.2015 tarih ve 15318-26979 sayili yazist
b} Bagkanlifimizin 17.02.2016 tarih ve 822/3036 sayili yazis: -
¢) Bodrum Belediye Baskanlifi'nin 21.03.2016 tarith ve 4462-6302 sayili yazis

ligi (a) yazs (EK-1) ile Ortakent-Yahsi Mahallesi, 421 Ada 6 parselde kayith 5.166,41
m? taginmaz iizerinde Ortakent-Yahsi Beledivesi Kemer Mevkii Revizyon ve Ilavesi 1/5000
lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin degierlendirilmesi ve Belediye Meclisimizce
goriiglilerek karara bajlanmasi talep edilmistir.

Plan degisikligi teklifi dosvasinda yapilan inceleme sonucunda sz konusu parselin
1/25000 dleekli Mugla ili Nazim Imar Planinda 'Kentsel Yerlesme Alamnda' oldugu,
Ortakent-Yahsi Belediyesi tarafindan 02.09.2013 tarih ve 71 sayth Meclis Karari ile onayh
Ortakent-Yahsi Belediyesi Kemer Mevkii Revizyon ve llave Nazim Imar Plam smirlar:
icerisinde kaldu, 'Zeylinlik Alani' olarak tammlanms olup emsale esas maksimum insaat
alam E:0,10 ve tapu vasfi 'Incir Bahgesi' oldugu, Mugla 1li-Bodrum llgesi Ortakent Kdvii,
171000 6leekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid
Raporunda *Yerlegime Uygun Alanlarda(UA-1)" kaldip1 tespit edilmigtir.

Miilga il Tanm Miidiirligti'ntin 20 Ocak 2012 tarih ve 97-799 sayili vazst ile séz
konusu parselin kiy yerlesik alam igerisinde kaldifindan ve 17,09.2011 tarih ve 28028 sayili
Resmi Gazetede yayinlanan 648 sayih Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 22, maddesinde
“Koy Yerlesik smirlan igerisinde 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi
Kuflanim Kanunu Hikiimleri uygulanmaz” dendiginden bu sahalarla ilgili degerlendirme
yapilamadigi, 14.02.2014 tarih ve 1971 sayili Il Gida Tarm ve Hayvaneihk Miidinliigiimiin
yazisi ile de 5000,19 m? yiizblglimli tapu vasfl incir bahgesi olan 2116 nolu parsel(42]1 ada 6
parsel) 3571 sayilh Zeytinciligin Islalm ve Yabanilerin Asilattinlmas: Hakkmndaki Kanun
kapsanu diginda degerlendirildigi belirtilerek imar plani degisikligi hazirlandigi, E:0.10 olan
parselin E:0.30 olarak belirlendigi, ayrica plan hitkiimleri olarak ise;

[. “Planlama alamt 1. derece deprem bilgesinde kaldigindan tiim yamlarda 'Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yinetmelik', ‘Deprem  Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik' ve 'Mugla Ili-Bodrum flcesi Ortakent Koyii,
NISC-18D-44, NI18C-18D-4B, NI8C-18D-4C, NI18C-18D-4D, N18C-17C-3B, NI&C-
17C-3C, NI8C-22B-2B, N18C-234-14, NI18C-234-1B", pafialarma ait 1/1000 dlcekli
Koruma Amagh Uvgulama Imar Plamina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etid Raporunda
helirtiten hikiimlere wyulmasi zoruntudur

2. Bu plan hiikiimlerinde ver almayvan konularda viirirlikieki 'Ortakent Yahsi Revizyon
ve llave Nazim Imar Plan' plan hiikimlerine wyulacaktn:” seklinde 2 adet plan hitkmii
getirildigi anlasilmistir.
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Plan degisikligi teklif dosyasindaki eksikliklerin bildirildigi ilgi (b) yazimizda (EK-2)
parsel igerisinde bulunan yapilarin yasal durumunu gdsteren veya yapi yasal defilse 3194
sayihh Imar Kanunun 32, ve 42, madde islemlerine ait belgeler ile birlikte plan degisikligi
teklifinde yofunluk artigi olmasindan dolayr; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 11nci
maddesinin 1inci bendindeki “Imar planlarinin yapim: ve degisikiiklerinde planianan alamn
veva hilgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri giz dniinde tutularak kentsel, sosyal ve
teknik altyapi alanlarmda bu Yoneimeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara
ve alan biyikliklerine uyuha:” ve 26'mer maddesinin 7inci bendindeki “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya
yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli inlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik
altyapt etki degerlendivilmesi rapory, analizi hazirlamr veya hazirlatilin”  hilkiimleri
dogrultusunda stz konusu plana iligkin kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarma yénelik
kentsel teknik altyap: etki degerlendinimesi raporunun hazirlanmasy; plan teklifine ait alan
dagihmy ve nifus hesaplan dogrultusunda sosyal ve teknik altyapr standartlarimn
kargilagtrmasmm  yapilmast  gerektigi  degerlendirilerek plan defisikligi dosyasindaki
cksikliklerin Bagkanligimiza ginderilmesi istenmistir.

Mg (c) yaz: (EK-3) ekinde ilgi (b) yazimizda (EK-2) belirtilen eksiklikler ile birlikte
Imar Kanunun 32. ve 42. madde islemlerine ait belgeler Baskanhgumiza iletilmisti,

Bu kapsamda yapilan inceleme sonucunda yiirtirlikteki plan tizerinden yapilan hesaba
gore plan simular i¢inde 327 kist niifus tespit edildigi, yapilan plan degisiklii ile parselde 33
kisilik niifus artigt ortaya gikmakta oldugu, meveut planda kisi bagima 9,5 m? yesil alan
diismekie oldufu, artan niifusun sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin kargilamak ve
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlan saglamak igin 527 m? yesil
alan ilave edildigi belirtilmis ve plan degisikligi teklifine konu parsele iliskin  14.01.2016
tarih ve 2016/67 sayih ve 25.02.2016 tarih ve 2016/441 sayili Bodrum Belediye Bagkanh
Enctimen Kararlart Bagkanlifimiza iletilmigtir.

Baskanligimizea yapilan defetlendirme sonucunda Tapu ve Kadastro Midiirltigi'nden
alinmig 10.02.2016 tarihli parsele iligkin harita plan émegi incelendiinde 421 ada 6 parselde
imar uygulamasiun yapilmadify ve imar parseli miteliginde olmadigi, 25.11.2015 tarthli
tagmmaza iliskin tapu kaydinda parselin tapu vasfi 'incir bahgesi' oldugu, stz konusu parselde
ruhsatsiz ve kagak ingaat yapildif1 anlagildigindan 14.01.2016 tarih ve 2016/67 sayili Bodrum
Belediye Encimeni Karan ile 3194 Sayilt imar Kanunun 42. maddesi uygulanmas: Karar
vetilmis olup {ic ayr yapidan olusan toplam 267,92 m* insaatin 30 gilin icerisinde parsel sahibi
tarafindan yasal hale getirilmedigi i¢in 25.02.2016 tarth ve 2016/441 sayili Bodrum Belediye
Enciimeni Karart ile 3194 Sayih Imar Kanunun 32. maddesi uyarinca kagak ve rubsatsiz
yapilarin yikilmasma karar verildiginden parsel icerisindeki yapilar yasal hale getirilmeden
yapilarn  yasallagtimlmasina  yonelik plan degisikligi yapilmasmm uygun olmadift
degerlendirilmigtiz. Ayrica Ortakent-Yahsi Revizyon ve [lave Imar Plamt genelinde “Tarimsal
Niteligi Korunacak Ozel Mahsill Alanlari (Zeytintik)” olarak plash alanlar bulundugundan ve
talebe konu 421 Ada 6 parsel niteliginde de parseller bulunabileceginden, Ortakent-Yahsi ve
llave Imar Plam genelindeki Kentsel ve Sosyal donati alanlarinin plan biitiininde yapilacak
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revizyon ile dengeli bir bicimde ¢oziillmesi gerektipi, tek parsel dlgedinde yapilmasimin uygun
olmadig diistintilmektedir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde, [limiz Ortakent-Yahsi Mahallesi, 421 Ada 6
parselde kayith tasinmaz tizerinde emsal artirimina yonelik 1/5000 6lgekli Ortakent-Yahsi
Beledivesi Kemer Mevkii Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plant Degisikligi teklifinin, 5216
sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yaziniz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine
havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz Ortakent- Yahsi Mahallesi, 421 ada, 6 parselde kayith
tasinmaz iizerinde emsal arttirirmina yonelik 1/5000 6l¢ekli Ortakent- Yahsi Belediyesi Kemer
Mevkii Revizyon ve ilave Nazim imar plani degisikliginin goriisiilmesi" teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-
310.99-1872 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plam dogrultusunda séz konusu alanda alt dlgekli
revizyon plan ¢alismalar1 yapilacagindan ayrica parsel igerisinde mevzuata uygun olamayan
yapilar yer aldigindan bu asamada nazim imar plani degisikliginin 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLMADIGINA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.05.2016
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