T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “PIN:6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlari
icerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsami disinda kalan alanlardaki onayl1 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planlarma ilave plan hiikiimleri eklenmesi hususunun gériisiilmesi" konusu
gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884
sayil1 yazisinda;

flgi: a)07.04.2016 tarih ve 518 sayili Ortaca Belediye Bagkanhiii Imar ve Sehircilik Midirliginin
YazIsi : .

b)05.04.2016 tarih ve 22 sayih Ortaca Belediyvesi Meclis Karar

©)26.01.2016 tarih ve 462/1581 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanlifina yvazilan yazimiz

d)Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Miidirlagi'niin 22.02.2016 tarih ve
2731 sayili yazisi

flgi (a) yazida Ortaca Belediyesi siirlan igerisinde kalan Ozel Kanunlarla belirlenen alan
smirlart diginda kalan alanlarda Planli Alanlar Tip Imar Yénetmelii'nin uygulanmasinda gesitli
sikintilar yagandi belirtilerek onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarma ilave plan bhilktimleri
eklenmesinin 05.04.2016 tarih ve 22 savili Ortaca Beledivesi Meclis Kararr ile uygun gorildiigi
bildirilmekte olup Biiyiiksehir Belediye Kanunw'nun 7'nci maddesi geregince ilgili PIN: 6464,11 nolu
plan degisiklifinin Bliyiiksehir Belediyemiz Meclisince onayvlanarak Ortaca Beledive Baskanhgima
gonderilmesi talep edilmektedir,

171000 slgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu ilavesi teklifinin Ortaca ileesi merkezini ve
Sarigerme Mahallesini kapsadigs anlasiimakta olup Biyiiksehir Belediyemiz Meclisi'nin 10.03.2016
tarih ve 124 savili Karan ile kesinlesen 1/25 000 &lgekli Mugla ili Nazim imar Plamnda Ortaca ilgesi
merkezinin "Kentsel Yerlesme Alani", Sarigerme Mahallesinin ise "1/5000 Olgekli Oneelikli Nazim
Imar Plam Yapilmasi Zoruniu Bélge Sinm"nda kaldii anlasilmaktadir,

Konuya iligkin alman ilgi (b) Meclis Kararmda; Ortaca Belediyesi smirlan igindeki alanlarda
onayl 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlanimin uygulanmasinda sikintilar yasandigindan, plan
hilkiimlering ilave yapilmasi talebinin 05.04.2016 tarihli meclis giindeminde gerekli inceleme,
arastirma, bilgi ve belgelerin toplanmasi igin Imar Komisyonuna havale edildigi ve Imar Komisyonunun
05.04.2016 tarihinde yaptifi belirtilen toplantida hazolanan rapor dogrultusunda Ortaca Beledivesi
Meclisince degerlendirildifi, yapilan degerlendirme sonucunda; imar planlanmmn ihtiyvaca cevap
vermedigi durumlarda mevcut plana bitisik veya genel arazi kullanim kararlariyla stireklilik ve biitlintik
saglayacak bigimde giinlik hayattaki teknolojik gelismeler ve iklimsel veriler dogrultusunda ozel
kanunlarla belirlenen alanlar diginda kalan Belediyve sinwrlari igindeki alanlarda onayh 1/1000 8lgekli
Uygulama imar Planlarmin, plan hiikiimlerine baz ilave plan hiikiimlerinin getirilmesi zorunlulugunun
ortaya giktifl, Ortaca ilgesinin iliman bir iklim yapisina sahip olmasi nedeniyle Planh Alanlar Tip imar
Yanetmeliginde bazi hiikiimlerin uygulanmasinda sikintilar yasandigt belirtilerek, Ortaca Beledivesi
smlarn iginde olan ancak; ézel kanunlar kapsami disinda kalan alanlarda onaylhl uygulama imar
plantaria ilave edilmek iizere; ' o
' "Madde 1: Binalarda, hava bacasi gerektiren her piveste ayr ayri hava bacasi yapilir veya
minimum @ [00'1Uk PV C borudan mekanik havalandiwma yvapilabilir. - ' o '

Karbon filtreli aspiratér bulunmayan bafimsiz bolimlerin mutfaklannda aspiratér bacasi
vapumas:1 zorunludur, Karbon filtreli aspirator bulunan bagunsiz béliimlerde ise wvapilmayabilir,
Aspiratdr bacalar: yataydan dis duvardan ¢ikarilabilir. ' o '

Madde 2: Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin oturma ve vatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise
hela ve koridor harig tiim piveslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur. Ancak; klima, kalorifer,
merkezi 1sitma vb. 1sitma tiirlerivle 1smilan binalarda soba bacasi yapilmayabilir. Sobali binalarda ise,
her bir kenut veya ticari bagimsiz bdliimde | adet soba igin duman bacasi yapilmast zorunludur.

Madde 3: Okul, hastane, cezaevi, ibadet verleri, elgilik, sefarethane, otel, dubleks, havuzlu
villalar, agik hava sinemas: vb. gibi Gzellik gosteren bina ve tesislerin bahge duvarlan ile sanayi
bélgelerinde yapilacak bahge duvarlarinda uygulanacak yiikseklik ilge Belediyesince belirlenir. '
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Madde 4; Bu planda agiklanmayan hususlarda Planl Alanlar Tip Imar Yinetmeligi hitkiimleri
gecerlidir.”

Hilkiimlerinin onaylr uygulama imar planlarina llave Plan Notu olarak islenmesine iliskin yetkili Sehir
Plancist tarafindan hazirlanan teklifin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifi uyarmea kabuliine karar
verildigi belirtilmektedir,

Plan agiklama raporunda yapilan incelemede; Madde 1'in eklenmesinin perekgesi olarak: hava
bacasmin, Planl Alanlar Tip Imar Yonetmelifinde 60*60 cm ebadmda dlgiilendirilerek yapilmak
durumunda oldugu, ancak degisen ve gelisen teknolojik malzemeler sonucunda daha kullamish ve daha
az yer kaplayan aspiratir ve havalandima projelerivle de bu sorunlann ¢ozimlenebildigi, ayrica
tzellikle bagimsiz bislimlerin mutfaklaninda gelisen teknolojiler ife karbon filtreli aspiratirler iretilerek
baca yaptimadan havalandirmaya yonelik ¢dziimlerin tretildifi, nitekim bu kapsamda otel, hastane vb.
diger yapilarda bu teknolojilerin kullamldif, bazi Beledivelerin de bu yénde almis oldugu kararlarn
bulundugu belirtilmekte,

Madde 2'nin eklenmesinin gerekgesi olarak, Madde 1'in gerekgelerinde deginildigi belirtilen
tamami Akdeniz iklimine sahip, yazlari sicak ve kuru olurken kislars 1hk ve yafush olan ilcede; kiglar
soba ve kalorifer gibi 1sitma tesisatlarmm kullanilmadigs, bunun verine ¢ok nadir de olsa merkezi isitma
ve gogunlukla klima tilrd 1sitma tesisatlarmm kullanildif, béyle olunca da vapi ruhsat esamalarinda
soba ihtiyaci olmadigi igin projelerde baca gdsterilmedigl, bunun yerine iklimiendirme projesi ve diger
tesisat projelerinin onaylandify, sobali olmayan binalarda duman bacasi yapilmasmm bir gerekgesinin
kalmadigs, bu nedenle sobali olarak projelendirilmeyen klima, kalorifer, merkezi sitma vb. 1sitma
tiirleriyle 1smilan binalarda duman bacasinmn }HIJI|IHEIITIHS] ve tercih edilen sitma tiiriine uygun
projelerin onaylanmasinin uygun olacaginin belirtildig 'L'

Madde 3'iin eklenmesinin gerekgesi olarak: turizm potansiveli ve sayfiye veri olan ilge smutlan
igerisinde her tiirlii villalar (havuzlu, dubleks, tripleks vb.) ve her tiirlii otellerin yapilmasi nedeniyle
erek yerlegim yerlermin icerisinde gerekse turizm bélgelerindeki bu tir tesislerde bahe duvarinm
Planl Alanlar Tip Imar Yonetmelifinde belirlenen kriterler disindaki dlgiilerde yapma ihtiyacinin
ortaya giktigs, Plant Alanlar Tip lmar Yonetmeliginin 54%incii maddesinde; "Bahge duvarlarmn
yiikseklifi, binalarmn yol tarafindaki cephe hatlarinmn 8niinde (0.50) m.yi, gerisinde ise (2.00) m.yi
gecemez. Ayrica Uzerlerine yikseklikleri (1,00) m.yi asmayan parmakhk yapilabilir. Fazla meyilli ve
tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire Beledive vetkilidir. Okul, hastane, cezaevi, ibadet
yerleri, elcilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi zellik arz eden bina ve tesislerin
bahge duvarlan ile sanayi bilgelerinde yapilacak bahge duvarlan bu madde hitkmiine tabi degildir"
hitkmil ile siirlandinldig belirtilerek bu hikdm nedeniyle gerek giivenlik gerekse mahremivet ve dzel
hayat anlamuinda gelen talepler dogrultusunda her tirlil villalar ve her tirli otellerde yerine ve
konumuna gore bahee duvarfarmm yiiksekliginin yoresel sartlarda gozetilerek ilge belediyesince
belirlenir hitkmiiniin getirilmesinin amaglandif belirtilmektedir,

Daire Bagkanhgimizin ilgi (¢} yazst ile 02.11.1985 tarih ve 18916 sayih Resmi Gazete'de
yaymlanarak yiirirlige giren Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 2. maddesinde; "Proje
hazielanmas, yapr rulisati ve arazi diizenlemesine iligkin wyewlamalar bu Yonetmelik ile Bakanlikca
cikardan  diger imara Higkin - yoneimeliklerde yer alan tanmmlara  gore  gerceklegtiviliv. Bu
Yonetmeliklerde yer alan genel hikimler, tanmiar ve ruhsata iliskin hikiimier, planiarla ve ilgili
idarelerce gikarilacak yanetmeliklerle degistivilemez. Bu Yonemmeligin ve igili idavelerin Kanuna ve
diger mevzuata gire ¢ikaracaklart imar yonetmelikierinin diger hitkiimieri ise uygulama imar plaminde
aksine bir agiklama bulunmadigt takdivde wygulane hitkmi bulunsa da Ilimizin 1hman bir iklimde
bulunmast sebebiyle ilcelerimizde aym vonetmeligin bazi maddelerinin uygulama asamasinda sikmts
tegkil ettigi gbr[i!dilgimdcn 37,47, ve 55. maddelerinde degisiklik }fupllmammn uygun {:Iup ulmadlgl ile
ilgili Cevre ve Sehircilik Bakanhifina goirlg sorulmustur,
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Cevre ve Sehircilik Bakanhi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'ntin ilgi (d) yazisi ile Plank
Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 1sikliklar, bacalar, bahge duvarlan gibi konulari diizenleyen 37, 47 ve
55 nei maddelerinin ayni yénetmeligin 2. maddesinin belirtilen hususian gergevesinde, Yonetmeligin
degigtirileimeyecek hususlarina aykinhk igerecek baska hitkiimler getirmemek ve bu konuda varsa
teknik standartlarla belirlenen olgiiller agilmamak kaydiylamevzuatta tammlanan usule oyulmak
suretiyle idarelerce, yerlesmenin 6zel kosullarna gére diizenleme yapilabilecekleri konular igerdigi
belirtilmigtir. Bu gergevede Planhi Alanlar Tip lmar Yénetmeliginin ilgili idarelerce degistirilemeyecek
hususlart disinda kalan konular igin, Mekansal Planlar Yapim Yinetmelifinde belirtilen hazirlama ve
onaylama usul, esas ve ilkeler gergevesinde uygulama imar plani kararlarinda velveya plan
hitkiimlerinde, niteliine pére defisiklik, ilave ya da revizyon yapiimasimn miimkiin oldugu
degerlendirilmigtir.

Séz konusu plan notu ilavesi teklifine konu Ortaca ligesi, Sargerme Mahallesinde, Belediyemiz
Meclisi'nin 10.03.2016 tarih ve 124 sayili Karan ile kesinlesen 1/25 000 dlgekli Mugla 1li Nazim Imar
Plaminda "1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim Imar Plani Yapilmast Zorunlu Bélge Smn"nda kalan
alanlarm bulundugu anlasilsa da, s6z konusu alan Baskanhfimzea heniiz yatim  programema
almmadigindan, teklifin bu asamada degerlendirilebilecegi ditstiniilmektedir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde;PIN: 6464,11 nolu Ortaca Belediyesi simirlan igerisinde
kalan ancak Ozel Kanunlar kapsanm disinda kalan alanlardaki onayh 171000 6lgekli Uygulama imar
Planlarina ilave plan hitkiimleri eklenmesinin5216 sayih kanumun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Ortaca Ilce Belediye Meclisinin 05.04.2016 giin ve 22 sayili
karari ile uygun goriilen “PIN:6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlari igerisinde kalan ancak
Ozel Kanunlar kapsami disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarina ilave plan hiikiimleri eklenmesi hususunun goriisiilmesi™ teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884
sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Makine
Miihendisleri Odas1 Genel Merkezinden goriis alinmasina gelecek goriis dogrultusunda
konunun degerlendirilmesi icin komisyonda kalmasi Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.05.2016
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