T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1877 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir
Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de kapsayan
yaklagik 48000 m?lik alan iizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanma (otogar)”
doniistiiriilmesi ve otogar alani giris-¢ikisinin diizenlenmesi amacli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam degisikliginin goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1877
sayil1 yazisinda;

ilgi: a) 23.06.2015 tarihli ve 1122 sayili Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhii yazisi
b) 07.08.2015 tarih ve 6544 sayih Ulasim Dairesi Baskanlifuun vazisi

ilgi (a) vazs ile Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Cayl: Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun
644 ada, 30 numaral: imar parseli fizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanma (otogar)”
doniigtiiriilmesi amach plan degisikligi yapilmasina esas i ve iglemlerin baglatilmasi bildirilmistir. Bu
kapsamda, Ulasim Dairesi Bagkanlifinmn ilgi (b) vazisi ile stz konusu Terminal Alaninm girig-¢tkisina
iliskin diizenlemelerin de yapilmasi gerektigi yoniindeki goriisii fizerine, 644 ada, 30 parselin de i¢inde
bulundugu yaklagik 48 000 m® biyiikligiindeki alanda 1/1000 8lgekli Uygulama [mar Plam Degisikligi
hazirlanmagtir,

Bahse konu planlama alaninin 10.03.2016 tarihinde Biiyiliksehir Belediye Meclisinin 124 sayili karan
ile itirazlarmn degerlendirilmesi sonucunda kesinlesen 1/25 000 sigekli Mugla Nazim Imar Planmda
Otogar Alani ve Kentsel Yerlesme Alani™ kullanimlarinda kaldigi tespit edilmistir.

Alt 8lgekli planlar kapsaminda yapilan inceleme sonucunda; Ortaca Belediye Meclisi®nin 02.08.2002
tarih ve 14 nolu karar ile onayli olan yiiriirliikteki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu ve
[lavesinde 644 ada, 30 parsclin "Depolama Alam" olarak planh oldugu; Ortaca Beledive Meclisi’nin
04.02.2003 tarih ve 04 nolu karari ile onayh olan yiiriirlikteki 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu ve [lavesinde ise "Depolama Alani (Toptanci Hali)" olarak planh oldugu tespit edilmistir.

Talep edilen teklif imar plani degisikligine esas ADM Elektrik Dagtim A.S., Karayollart Genel
Midiirhiga 2. Bolge Midirliig, Ortaca Belediye Baskanhgi, Mugla Bityiiksehir Belediye Bagkanlig
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlign ve Ulasim Dairesi Baskanhi goriisleri almmastir,

Yukarida anilan s6z konusu kurum/kurulus gériiglerine (Ek-3) gore;

o  ADM Elektrik Dagmim A.$*nin 03.08.2015 tarih ve 650 sayil: yaz ile * sz konusu parsel
tizerinden 12.04.1972 tarih ve 911 yevmiye ile tescil edilen istimlak ve izin irtifak hakk: bulunan
ADM Elektrik Dafitim A,S Mugla Bolge Mildiirliiine ait 31.5 Kv-3x3/0 AWG iletkenli Dalaman
TM- Kiéycegiz DM. Enerji Nakil Hattimn bir kismmin tasinmazin kenanndan  geemekte
oldugundan bu hattin yatayda ve diigeyde korunmasi ve emniyet mesafelerinin ihlal edilimemesi
gerektigi™,

* Karavollan Genel Miidiirliigi 2. Bélge Miidiirliigi 'niin 04.11.2015 tarih ve 214959 sayih yazisi ile
* 2918 sayilh Karayollar: Trafik Kanunu'nun 18%inci maddesi ile buna bagh olarak ¢ikarilan
Karayollar Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkinda Y dnetmelik hiikiimleri geregi soz
konusu kesime ait mevcut imar plamindaki vapr yaklasma mesafesine uyulmasi, karayoluna
dogrudan baglantt yapilmadan, karayolu kamulastirma simirt disinda kalan 10 m. genisligindeki
imar yvolundan ulasim saglanmasi gerektigi”,

*  Ortaca Belediye Bagkanligr'nin 13.07.2015 tarih ve 927 sayili yazisi ile “ stz konusu 644 ada, 30
parsel icerisinde idarelerince yapilmis ruhsata tabi bina ve bahse konu alanda daha Snce agilmis ve
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devam etmekte olan dava bulunmadigr; Otogar amaght Imar Plani degisikligi asamasinda Mugla-
Fethiye Karayolu {zerinde bulunan ve yapilmakia olan Hastane binast ile Toptanci Hali ve
Depolama Alanmin da yapilacag diisiiniildiigiinde gerek Otogar Alanmna arag giris ¢kisi ve trafik
giivenliginin saglanmasi, perekse trafik sirki{ilasyonunun rahat ve akici olmas igin bu alanlara giris
gikaglant safilayacak yol diizenlemelerinin de (kavsak vb.) Imar Plant karartyla yapilmasi, ayrica
meveut imar plamndaki yan vollarm da plan karanyla biitiinlestirilmesivle stz konusu plan
degisikliginin uygun olacag”, ' | '

» Ulagim Dairesi Bagkanligi'nm 07.08.2015 tarih ve 6544 sayih yazmsi ile “ stz konusu plan
degisikligi ile 30 m'lik karayolndan giris yapilan kavsaktan sonraki 10 m'lik tagit yolunun
kavsaga baglant yapan kisminm yayalagtiriimasi ve dofusunda bulunan parktan 14 m'lik tagit
yvolunun ditzenlenerek terminal alanma girig ¢ikigin saglanmasinin en uygun ¢bziim oldugu”
belirtilmis olup; bu kapsamda hazulanan taslak plan degisikligme esas (4.04.2016 tarih ve 3003
sayili yazisi ile Bagkanhgimiz vetki ve sorumlulugiu kapsamnda bir sakmnca gbriilmedigi™ hususlar
bildirimistir,

Stz konusu imar plani dedisiklifine esas hazirlanan Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporu Millga Bayindirlik
ve [skan Bakanlig Afet Isleri Genel Mudiirligii tarafmdan 03.01.2002 tarihinde onaylanmigtir, Onayl
Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporuna (Ek-4) gire; soz konusu planlama alan: yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde “Yerlesime Uygun Alan (UA)Y” olarak tespit edilmistir,

Plan degisikligi talep edilen alan 5216 sayih Biyiiksehir Beledivesi Kanunun 7’inci maddesi geregi
Mugla Bityitksehir Belediye Bagkanli) gérev ve yetkileri alaninda kalmaktadu. '

Bu gorev dahilinde sehirler arasi otobilslerin sehir merkezinde trafik sikigikh ve giiriiltii kirliligi
yaratmamas1 temel 1lke olarak ele alinmis olup meveut otogar alaninim sehir trafiginden uzaklastinlmasi
gerektigl anlagilmigtir, Bu ilkelerden hareketle; ana ulasim aksi olan Mugla-Fethive karayolu giizergahina
yakin mesafede yiirirliikteki uygulama imar planmda “Depolama Alant (Toptanct Hali)” olarak planli olan
Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 644 ada, 30 nolu parselin soz konusu amaca uygun dzelliklere sahip oldugu
kanaatine vartmstir.

Bu kapsainda, 644 ada, 30 parseldeki yiirtilikteki 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu ve
llavesinde "Depolama Alan: (Toptanct Hali)' olarak planli alanda ilgili kurum/kurulug goriislert
dogrultusunda "Terminal Alan: (otogar)" olarak; stz konusu terminal alanina giris-cikigtarin diizenlenmesi
amacl ile 644 ada, 30 parselin yakin cevresini de kapsayan 1/1000 dleekli Uygulama Inar Plans degisikligi
hazirlanmistir.

Stz konusu plan degisiklifi ile yiiriirlikteki uygulama imar planinda “Depolama Alant (Toptanci
Hali)” olarak planhi alan “Terminal Alani (otogar)” kullammina doulistirlilmilstiir, Ayrica, plan degigikligi
ite 30 m’lik karayolundan giris yapilan kavsaktan sonraki 10 m*lik tasit yolunun kavsaga baglanti yapan
kismi yayalastinlmig ve dogusunda bulunan park alam 14 m'lik tasit yolu olarak diizenlenmistir.
Tagmmazm dogusundaki 5 m'lik yaya yollar ise kapatilmis olup, bu alan 14 w’lik fasit yolu
diizenlemesiyle kaldirilan park alan bilyiikliiinin es deferinde yeni “park alani” olarak planlanmistir,

Terminal Alani amagh 1/1000 Gleekli Uygulama imar Plam degisikliginde 9 adet plan hikmii
(Ek=1-2) yer almakta olup, bu hikimler;
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. Planda onama sy igerisinde éingdriilen yol, meydan, yesit alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Bu alanlarda aplikasyon
krokisindeki degerler ve tahsis alanindaki koordinatlar esas alinacak olup, iki ila lig metreye kadar
olan kaymalarda ilgili idare yetkilidir.

. Terminal Alanmda "Insan veya esya tagmalarinda, aralarn indieme, bindirme, yikleme, bosaltma,
aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satisi ile bekleme, haberlegme, sehir ulagiminin saglandigy, ilgili
firmalarin bitrolart, yoleularm glinlik ihtivaglarim karsilamaya yonelik ticari tniteler, arag parki,
bakim, servis ile konaklama ve yakit ikmaline iliskin fonksiyonlar yer alabilir,

. Binalara+-0.00 kotu karayolundan veya vaziyet plani asamasinda bina kise noktalan aritmetik
ortalamasindan veritecektir,

. Terminal Alanina giris-cikist saglayacak olan tasit yolu goziimlemesi (yol, otopark, kaldirim, yesil
alan vb.) sematik olarak gosterilmis olup, bu alanlar vaziyet plam asamasinda aynntilandinlacakir.
. Terminal Alam Yapilasma Kosullar;

Emsal: 0.90

Yapilacak tesisin teknik dzelligine gire Yencok: iki kattir,

Parselde ingaat emsali Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gore degerlendirilecek olup, toplam
emsalle simirl olmak kaydiyla blok boyu/cephe genisligi, derinlik hesaplar: ve taban alani serbesttir.
Yapilar maksimum iki kat ve daha az katl yapilabilecek olup, dzellikli bina yapilinasi halinde
binanm i¢ yilkseklikleri (Yengok) serbesttir.,

. Terminal Alaninda yaptlacak yapilar dzellikli binalar olacagindan sagak seviyesi, yapi nizami gibi
hususlar vaziyet plani ile belirlenecektir,

. Bir parseide birden fazla bina yapilmas: durumunda binalar arasindaki mesafe en az 6 mt olacaktr,
Yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi diizenlenmeden ingaat ruhsati verilemez. Yaprya iskin
ruhsati almmadan Once parsel icindeki agik alanlar dizenlenecek ve bitkilendirme islemi
tamamlanacaktir.

. ADM Elektrik Dagitim A.S. Il Miidiirligt'nin 03.08.2015 tarih ve 650 sayil yazisma istinaden;
bir kismt tagmmazin kenarindan gegen Dalaman TM- Kédycegiz DM. Enerji Nakil Hatti emniyet
mesafeleri yatayda ve diiseyde korunacak olup, bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi halinde ADM
Elektrik Dagitim A.S."den yeniden goiriis alinacaktur,

. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25 000 dleekli Mugla Nazim Imar Plam, 1/5000 dlgekli
Nazim Jmar Plans llavesi ve Revizyonu, 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plans Revizyonu ve [lavesi,
3194 sayih fmar Kanunu ve Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi ile ilgili diger mevzuat hiikimleri
gecerlidir. Seklinde dilzenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21 maddesi 2 fikrasinda “ Nazim ve Uygulama imar planlar

gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabitiv. Nazim imar plani kesinlesmeden uygulama imar
plant onaylanamaz. Ancak, omay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar
planlari e zamanhi olarak onaylanabilir” denildiginden 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/c
maddesi uyarmea 1/5000 Nazim {mar Plan: Degisikligi ve 1/1000 dloekli Uygulama Imar Plam Degisik!igi
Baskanlifimizea hazirlanmigtr.
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Makaminizea uygun goriilmesi halinde ilimiz, Ortaca ligesi, Cayl Mahallesi, Biiyiikgehir Belediyemiz
milikiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numaral imar parselini de kapsayan yaklagik 48 000 m? lik alan
iizerinde “Depolama Alanindan”™ “Terminal Alanma (otogar)” dniistiiriilmesi ve otogar alam girig-
cikiguun diizenlenmesi amagh 1/1000 digekli Uygulama Imar Plam degisikligine ait teklif dosyamizin,
5216 sayilr kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 saytli kanunun 8.maddeleri uyannca Belediyemiz
meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini
Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “ilimiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz
milkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de kapsayan yaklasik 48000
m?lik alan {izerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanina (otogar)” doniistiiriilmesi ve
otogar alan1 giris-cikismin diizenlenmesi amacli 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin goriisiilmesi" teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1877 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Plan hiikiimlerine “Yaya yollar1 servis amagli
kullanilabilir, yaya yollarindan servis alacak olan parsellere otopark amach giris ¢ikislar yaya
yolundan saglanabilir” hitkmiiniin eklenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarimca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.05.2016
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