T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-1875 sayili yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve
Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1
Mevkii, 141 ada, 7 parselde yer alan tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikliginin goriisiilmesi " konusu gériisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-
1875sayiliyazisinda;

flgi: @) 09.03.2016 tarih ve 1618 sayili Mentese Belediye Baskanligt [mar ve Sehircilik Mitdiirligi niin
' yazisi '
b} 01.03.2016 tarih ve 42 sayili Mentese Belediye Bagkanh Meclis Karart

ilgi (a) yazi ile ilimiz Mentege ilgesi, Bayir Mahallesi, 141 ada, 7 parselde kayitli, 24449,75 m’
yiizblglimlii fasinmaza iligkin hazirlanan Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi amagh 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin Meniese Belediye Meelisi'nin ilgi (b) kararryla kabul edildigi, stz
konusu UIP-12217,2 PIN nolu plan degisikligi teklif dosyas: ve Belediye Meclisi kararinin yazi ekinde
ednderildigi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince islem yapilmas talep
edilmektedir, (Ek.1)

Stz konusu tagmmaza iligkin ahman ilgi (b) Meclis Karari'nda ise; sdz konusu tagmmazin
bulundugu alamin 1/5000 tlgekli Nazun ve 1/1000 olgekli Bayir Revizyon Uygulama imar Plam’nda Konut
Dist Kentsel Calisma Alani tamimli bélgede E:0.50 Yengok:7,50 mt. yap:lagma kosullarina sahip oldugu,
tasmmazin bulundugu imar adasinda ve gevresinde mermercilige yonelik tesislerin yer sectiginin gorlildugi
ve bahse konu alanda imar planina esas jeolojik jeoteknik etit’in miilga Mugla Baymdirhk ve Iskan
Miidiirliigii nee 22.09.2003 tarihinde onaylandigi ve plan degigikligine konu alamn uygun alanlar (UA)
olarak degerlendirildiginin aniagildig,

Plan degisikligi onerisiyle, Ermas Madencilik Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi tarafindan
“Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi” yaplmasinin planlandifs ve sbz konusu faaliyetin
gergeklestirilebilmesi igin kat yitkseklifinin Yengok:17.50 mt. olarak teklif edildigi, parsel simirlar
icerisinde idari ve sosyal tesis yapilmas) durumunda Yengok:6,50 (2 kat) olarak dnerildigi, ayrica Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam gosterim teknikleri agismdan “Konut
Disi Kentsel Caligma Alani™ gosteriminin bulunmadif bu sebeple plan degisikligi Onerisinde 1/25000
dleekli Mugla Nazim imar Plani’na uygun olmak iizere, “Toplu Igyerleri (Kompozit Kuvars Plaka Uretim
Tesisi)” plan karari getirildigi,

Stz konusu parselin gevresinde Bayir Revizyon Imar Plami plan kararlan ile mermercilige yonelik
tesislerin faaliyette bulunduklar: ayrica sézii edilen tesisin ilgemizdeki madencilik sektoriine ve istihdama
katkida bulunacagn dislincesiyle, yapilasma kogullarmmn; ayrik nizam Emsal0,50, Yengok:17,50
mt(Uretim ve Depolama Tesisi Yapilmas: Duramunda), Yengok:6,50 mt. (Idari ve sosyal Tesis Yapilmas
Durumunda), yap1 yaklasma mesafelerinin her yonden 10 mt. olacak sekilde diizenlenmesi ve plan
hitkiimlerine;

-Plan degisikligi onama sinin igerisinde ifraz yoluyla daha kiigiik parseller olugturulamaz.

-Uretim ve depolama tesisinin teknik ozelliklerine gore bina boyunu belitlemede ilgili idare

etkilidir.

’ ifadesinin eklenmesi sartiyla UIP 122172 Plan islem numarali 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun olarak hazirlanmast
nedeniyle uygun goriildiigi belirtilmistir. (Ek.2)

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, kompozit kuvars yilzeylerin Sguttilmisg kuvars
taglarinin bir yapigtmer kullanilarak birbirine baglanmasi sonucu elde edilen birlesik yapay bir malzeme
oldugu, kompozit kuvars yiizeylerin Gretimi igin kuvars graniiflerinin kullanildifs, kompozit kuvars
plakalarin mutfak, banyo tezgahi, basta olmak {izere bir ok alanda kullamimin hizla yayilmasina ragmen
diinyada ve @ilkemizde kompozit kuvars plaka iiretim tesisinin az sayida, bblgede ise hi¢ olmadigi, bu
nedenle tilkemizde ithalatinm yapildigs,
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Plan degsikligine konu tasinmaz sahibi ofan yatmmei firma Ermag Madencilik Turizm Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi tarafindan diinyadaki kompozit kuvars ylizey Urofimi yapan makina ve
ekipmanlarn en bilydk ve snemli Gretici konumunda olan Italya Treviso'da faaliyet gosteren Breton
SPAya yatrma fliskin teknik malzeme ve makinalarm yerlegime uygun olacak sekilde mimari
projelerinin hazirlahldifs ve yapilacak olan minimum bina yiksekliginin 17,50 mt. olmas! gerektifi,

Yapilmast diigiinilen tesisin yer aldiy alanmn gerek Mentese ficesi’nin Sanayi ve Depolama
misyonunun yiklenmiy olan Bayr Mahallesinde bulunmasinin gerekse tiretilecek “Kompozit Kuvars
Plake” lartn ithatatimm yapiimast agismdan Gallik Limani'na yakin konumda bulunmas! nedeniyle konum
olarak yatirima uygun oldugu belirtilmistir. (Ek.3)

Plan degisiklii ile teklif edilen yaptlagma kogullarmun planlama alanmin cevresinde yer alan imar
adalarmin yapilasma kogullari ile uyumly olmadi, ayrica teklif edilen kat yilksekligine sahip yakin
evrede bagka imar adasimn bulunmadig tespit edilmistir,

62 konusu 1/1000 loekli Uygulama mar Plan: Degisikligi plan iikimleri olarak ise;

I, mar Uygulama ve Ingaat ruhsati asamasinda millkiyet krokisindeki koordinat degerleri ile rapor
ckinde verilen sayisal ortamda hazielanmig olan deferler esas alinacaktir.

2, Topls fsyerleri (Komposit Kuvars Plaka Oretim Tesisi) nde Yapilasma KosullariE:0.50,
Yencok:|7.50 metredir. idari ve Sosyal Tesis yapimasi halinde Yengok:6.50 m. (2 kat) ve yapi
yaklagma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 m. ofacaktir.

3, Plan degiigik!ifi onama sinin icerisinds ifraz yoluyla daha kitgk parseller olugturulamaz.

4, Ced degerlendirilmesi yapiimadan ingzat ruhsati verilemez.

5 Uretim ve Depolama Tesisinin teknik zelliklerine gdre bina boyunu belirlemeye ilgili idaresi
yetkilidir.

6. Bu plan hilkimlerinde agiklanmayan hssuslarda; Miilga Bayir Belediye Bagkanhifi'nca onayh
1/1000 tleekli Baywr Revizyon fmar Plans, 1/25.000 dlgekli Mugla ili Nazmm imar Plam, 1/100.000
dleekli Aydin - Mugla - Denizli Cevre Diizeni Plani, 3194 sayth Imar Kanunu ve Planit Alanlar
Tip Imar Yonetmeligi hilkunleri gegerlidir

Seklinde 6 adet plan hitkmi getirildigi tespit edilmistiz. (Ek4)

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 5. Maddesinin 1. Bendinin 1. fikrasinda, “Toplu fsyerleri:
Bitylk alan kullanimi gerektiren fioari igletmeler, ingaat malzemesl, 0fo galeri, tarimsal dretim pazarlama,
nakliyat amban, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlars, tir ve kamyon patki ve
henzeri tesisler ile evre saglig yoniinden gerekli edbirler almmak kaydiyla mermer, hurda, tencke, kagit,
plastik gibi maddelerin organize bit sekilde depolanmasi ve iglenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara
iligkin sosyal ve teknik altyapt tesislerinin de yer aldigi alanlardir.”, 23,maddesinin 1.bendinde “Nazim
imar planinda karar diizeyi ve igerikleri bakimundan, uygulama imar planmdaki detay kerarlar alinmamas
esas olup, nygulamaya doniik kararlar uygulama imar planiarmda belirlenit.”, 24.maddenin 4.bendinde ise
“Jygulama imar planfarmda yapilagma kogullarina iliskin olarak; ayrik, bitisik, blok yapi nizami ile Taban
Alant Kat Sayist (TAKS), Kat Alanlan Kat Sayist (KAKS), emsal, bina yitksekligi, yaps yaklagma
mesafeleri belirlenir.” denilmekiedir.

Plan degisikligine konu alans da kapsayan bilgenin, itirazlarin degierlendirilmesinden  sonra
10.03.2016 tarih ve 124 sayili meclis kararsile onayh 125000 Sicekli Mugla Nzim {mar Planinda “Toplu
fsyert” kullamminda kaldigy, bu plandan dnce onaylanmig olan yirirlikteki 1/5000 dlgekli Nazim imar
Piamnda Konut Disi Kentsel Gahsma Alant olarak belirlendigi,

14.06.2014 tarihinde yirirlige giren Mekansel Planlar Yapim Yonetmeligine gore 1/ 1000 dlgekli
Uygulama Imar Planlarinda Konut Disi Kentsel Caligma Alans taniminin yer almadigy, aynt yonetmeligin
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ek-1d flave Uygulama imar Plani gosterimleri béliimiinde “Toplu Isyeri” gdsteriminin Kentsel Caligma

Blii e ver aldif tespit edilmistir. _ B
Alanlanhzt;::g:.}::im; u;,«,c;,a;mg g'ciri]FI'masi halinde; Mentese flgesi, Bay!r Mahallesi, Haranpmarlgiﬂ:w_i;!, .1 4:‘
ada, 7 parselde yer alan taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olt;,ekh'Uygulama imar P.lam ' g}:’?l legil:::;e
5216 sayth Kanunun 7/b ile 3194 sayil Kanunun S.madd_el_en uyarinca Beledlyc.m_lz hec allsesini
incelencrek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz Ve eklerinin Beledivemiz Meclisine hav

Olur'lariniza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Mentese Ilce Belediye Meclisinin 01.03.2016 giin ve 42 sayili
karari ile uygun goriilen“Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 MevKkii, 141 ada,
7 parselde yer alan tasmmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin goriisiilmesi"teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-1875sayiliyazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.05.05.2016
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