T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05/05/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1801 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik
Komisyonuna havale edilen “ilimiz Milas Ilgesi, Meselik Mahallesi, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 numarali parselleri kapsayan 297 numarali imar adasinda
yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik onayli imar planinin N19-D-8-B-1-B
ve N19-D-8-B-2-A imar paftalarinda hazirlanan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani
degisikliginin goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1801
sayil1 yazisinda;

ligi; :a)Milas Belediye Baskanligimin 21.03.2016 tarihli ve 7946 sayili yazisi
v b) Milas Belediye Meclisinin 07.03.2016 giin, 94 sayih karari

ilgi (a) yazi ile Milas ligesi, Meselik Mahallesi, 297 ada, 1,2,3,4,5,6,7.8,9,10,11,12,13 sayili
parseilerde Incimiz Gayrimenkul Yatinm ve Dm1$manilk Tic. Ltd. S$ti. adina kayith, toplam
9759,07m’ tapu alanina sahip taginmazlarin vapilasma kosullarimin yeniden diizenlenmesine
yonelik N19-D-8-B-1-B ve N19-D-8-B-2-A imar paftalarinda hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degigikligi teklifinin ilgi (b) meclis karar1 ile reddedildigi belirtilerek plan degisikligi
teklifi dosyasimin Bilytiksehir Belediye Meclisine sunulmak {izere yazi ekinde sunuldugu
bildirmmsur

Tlgi (b) meclis kararinda stz konusu parsellerin 21.03.2003/33 sayih meclis karari ile onayh
1/1000 6igekli Uygulama imar Planinda “Gelisme Konut Alani™ kullaniminda kaldigi ve yapilagma
kosullarmnin “Ayrik Nizam, 2 Kat, Toplam Insaat Alani: 130m2” eldugu; plan degisikligi teklifinin
1125000 &lgekli Cevre Dizeni Planinda “11. Konut™ yerlesmelerinde “TAKS: 0.15, KAKS: 0.30,
Hmax: 6.50m, 2 Kat™ geklinde yaplan degisiklik dogrultusunda vapilasma kosullarsmin *Aynk
Nizam, 2 Kat, TAKS: 0.15, KAKS: 0.30"” olarak diizenlenmesine yonelik hazirland:@i belirtilerek
bahse konu taginmazlari igeren plan onama syt igerisinde sosyal donati alanlar i¢in “Hizmet Etki
Degerlendirmesi Raporu™ hazirlanmas: ve diger yap adalariyla birlikte “TAKS: 0.15, KAKS: 0.30”
yapilagma hakkmin taninmasma iliskin Biyiiksehir Belediye Baskanhigimiz, imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhiginca 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam Dejisikligi hazirlandiktan sonra talebin
degerlendirilmesi gerektiggine; imar Komisyonu Raporunda belirtilen yukandaki gerekgeler
dogrultusunda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikiiginin oybirligi ile reddine karar
verilmistir,

Uygulama imar plam degisikligi teklifinin, Milas [lgesi, Meselik Mahallesinde iginde 1, 2,
3,4,5.6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 numaral parsellerin bulundugu yaklagik 12652m?
alana sahip 297 numarali imar adasmi igeren planiama alaninda yapilasma kosullanmin “Ayrik
Nizam, 2 Kat, TAKS: 0.15, KAKS: 0.30” olarak degistirilmesine vonelik hazirlandigi; plan
agtklama raporunda 1/25000 &lgekli Yenihisar-Didim-Giilliik-Akbiik Cevre Diizeni Plaminda
07.03.2003 tarihinde onaylanan degisiklikle alanm biiyiik béltimiiniin “Turizm Tesis Alam™, kalan
kisminin ise “Tarim Alam™ olarak planiandign ve plan hitkiimlerinde “Turizm Tesis Alani™ iginde
yer alabilecek kullanimlar arasinda “Konut” kullanimimin da bulundufiu, yapilasma hakkinm ise “E:
0.10, 2 Kat, Serbest Nizam” olarak belirlendifi; bu plan dofrultusunda 1/5000 dlgekli Nazim ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarimin onaylanarak yiiriiclige girdigi; yiiriirlikteki imar
planinda her parsel igin 2 kat ve 130m” toplam ingaat alam belirlendigi ve imar adasindaki parsel
sayisina gore toplam insaat alanlarinm (TIA) imar adalart {izerinde gdsterildifii: ancak 1/25000
dlgekli Yenihisar-Didim-Giilliik-Akbiik Cevre Diizeni Planinda daha sonra yapilan degisiklikle
*Turizm+Il. Konut Alanlar™ i¢in belirlenmis “TAKS/KAKS: 0.15/0.30, Hmax: 6.50m, 2 Kat”
yapilanma kosullarinin plan bolgesi igin de tamindig: ve bu dogrultuda 1/5000 8lgekli Nazim imar
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Planinda degisiklik yaptlarak yapilasma kosullarinin yeniden diizenlendigi; bu kapsamda planlama
alaninda toplam ingaat alani (TIA) kogulunun kaldinlarak TAKS/KAKS: 0.15/0.30 yapilasma
kogulu tanimlandigmm agiklandi@ tespit edilmistir.

Ek olarak; 201341 sayih Genelge kapsaminda Milas Belediye Baskanhginca plan
degisikligine ait “UIP-18188,1” saylt Plan Islem Numarast (PIN) alinmustir,

Bahse kenu plan degisikligine iliskin;

“- Belirtilmeyen konularda Milas Imar Plam plan wotlart ile 3194 saydi Imar Kanunu ve
yonetmelikleri gecerlidi” seklinde bir (1) adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmistir,

Bagkanligimizea yapilan incelemede plan degisikligi teklifinin dayana@i olarak 1/25.000
dlgekli Yenihisar-Didim-Gillik-Akbik Cevre Diizeni Planinda yapilan degisikliklere atifta
bulunuldugu ancak anilan plan dogrultusunda hazirlanarak onaylanan ve yiirlirlilkte olan imar
planiarinda plan degigikligi teklifine konu imar adasinda her parsel icin 2 kat ve 130m? olacak
sekilde “TIA (Toplam Ingaat Alant): 2210m’, hgy: 6.50m” yapilagma kosulu tamimlandig, 1/25000
dlgekli Cevre Diizeni Planinda daha sonra yepildig ve planlama bilgesinde “TAKS/KAKS:
0.15/0.30" yapilagma hakky getirdigt belirtilen degisiklik dogrultusunda imar planlarinda talebe
bagl olarak yer yer degisiklikler onaylandigi ancak imar planlari biitiintinde bu dofirultuda bir
diizenleme yapilmadsg), 2009 yilinda onaylanan Aydin-Mugila-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
dleekli Cevre Diizeni Planinim yiiriirliige girmest ile birlikte séz konusu planmn plan hitkiimlerinin
7.6 numaralt maddesindeks; “Bu plan kapsaminda kalan alaniarda, dzel kanunlara tabi alanlar ve
planlama alt balgesi olarak tantmlanan alanlar harig, daha dnce yiiviirlikte bulunan tim gevre
diizeni planlary, dlgegine bakilmaksizin, yiirirlikien kaldidmugtir, (.,.)" hiikmil uyarinea plan
degisiklifine dayanak olarak gbsterilen 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin planlama
bdlgesinde yirfirlitkten kalktigi, Baskanlifimizea hazirlanarak onaylanan ve 10,03.2016/124 sayli
Bilyiiksehir Belediye Meclisi karari ile kesinlesen 1/25,000 8lcekli Mugla Nazim [mar Planinda ise
planiama alanmin “Kentsel Yerlesme Alan” icerisinde kaldigi ve amlan planin 3.5 numarali plan
hitkmil dogrultusunda bu alanlarda onayli imar planlarinin gegerli oldugu anlagilmistir,

Diger yandan Milas Belediye Meclisinin 07.03.2016/94 sayill kararinda ncelikle plan
degisiklifzi teklifine konu alam da kapsayan planiama bolgesindeki diger imar adalariyla birlikte
yapilasma kosullarin “TAKS/KAKS: 0.15/0.30" olarak diizenlenmesine yinelik 1/5000 Glgekli
Nazim Imar Plant Degigikliginin Bityiiksehir Belediye Bagkanhgimiz, Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhiginca hazirlanmasi gerektigine karar verildigi g8rlilmils olup Bagkanligimiz imar program
iginde bu ybnde bir plan yapimi isi bulunmadigindan plan degisikligi teklifi dosyasi hazirlanarak
Baskanligimiza sunulmast halinde degerlendirilebilecektir,

Bu kapsamda, ytiriirlikteki imar planlarinda her parsel igin 130m’ olmak lizere toplam
2210m* insaat hakkina sahip planiama alaninda plan degisikligi teklifi ile insaat hakkimin yaklagik
3800m™ye yiikselecegi ve bu durumda ingaat ve niifus yogunlugunda Snembi oranda artis dnerildigi
ancak kentsel teknik altyap hizmet etki analizi hazirlanmadifi ve bu dogrultuda olusacak yeni
niifusun ihtiyag duyacagi sosyal ve teknik altyapr alant ayrilmadi tespit edilmis olup teklifin meri
nazim imar planing, imar mevzuating, planlama ilke ve esaslarina uygun olmadifindan plan
degisikligi teklifine yonelik Milas Belediye Meclisinin 07.03.2016/94 sayili ret kararinin uygun
oldugu kanaatine variimistir,
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Makaminizea uygun gérillmesi halinde, Milas [lcesi, Mentese Mahallesi, 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 numarah parselleri kapsayan 297 numarali imar adasinda
yapilagma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik onayli imar planimin N19-D-8-B-1-B ve
N19-D-8-B-2-A imar paftalarinda hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi
teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz
Meclisince incelenerek, bir karar alinmast amaciyla yazimiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine
havalesini Olur’larimiza arz ederim. Denilmektedir. '
Komisyon Gériisii: Milas Ilge Belediye Meclisinin 07.03.2016 giin ve 94 sayili karar1
ile uygun goriilmeyerek reddedilen “ilimiz Milas Ilcesi, Meselik Mahallesi, 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 numaral1 parselleri kapsayan 297 numarali imar adasinda
yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine yonelik onayli imar planinin N19-D-8-B-1-B
ve N19-D-8-B-2-A imar paftalarinda hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plani
degisikliginin goriisiilmesi" teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1801 sayili yazisindaki agiklamalari ve
diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Milas Ilge Belediye Meclisinin 07.03.2016 giin
ve 94 sayili red kararmin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile Kkarar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.05.2016
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