T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

26/10/2016 tarihinde saat 13:00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5863 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.10.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim
Alan1” amaglh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 12/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5863
sayil1 yazisinda;

[lgi: Ortaca Belediye Bagkanhigi'mn 21.09.2016 tarih ve 1315 sayih yazisi.

Ilgi yazi ile Ilimiz Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarah parselde kayih
toplam 3969,33 m’ biiyikligiindeki tasmmaz iizerine “Ozel Egitim Alam” amagh hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamt Degisikligi 05.09.2016 tarih ve 47 sayih Meclis karan ile
uygun goriildiigi  bildirilerek, Buytiksehir Belediyesi Kanunumun 7. maddesi gerefince
incelenerck onaylanmas talep edilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numaral parselin, 29.09.2015
tarih ve 341 sayili Biiyliksehir Belediyesi meclis karan ile onaylanarak 10.03.2016 tarih ve 124
sayih Biiyiiksehir Belediyvesi meclis karan ile kesinlegen Mugla ili 1/25000 &lgekli Nazim Imar
Planinda “Kentsel Yerlesme Alami”, 14.07.2016 tarih ve 291 sayih Biyiiksehir Belediye Meclis
karari ile onaylanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda “Ozel Egitim Ala™, 1/1000 &lgekli
Uygnlama imar planinda E: 0.40 Hmax: 6.50 mt (2 kat) yapilanma kosulunda “Tlkéigretim Tesis
Alam™ olarak planli oldugu, teklif edilen plan depisikligi ile E: 1.00 Yengok: 3 kat yapilanma
kosulunda “Ozel Egitim Alam” olarak planlandifi ve bu alanda &zel anaokulu, dzel ilkokul, 6zel
ortaokul ve tzel lise kullanimlarinin yer alacag, 10 m.lik yol ve giineyindeki 7 m.lik yoldan 10
mt., dogusu ve batisindaki 7 m.lik yollardan ise 5 mt. Cekme mesafesi belirlendigi anlagiimaktadir.

Miilga Mugla Baymdirhk ve Iskan Miidiirliigii tarafindan 31.01.2002 tarihinde onaylanan
Jeolojik- Jeoteknik Etit Raporu ve eki yerlegime uygunluk haritasina gire Uygun Alan olarak
degerlendirilmisgtir.

Teklif edilen 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi plan agiklama raporunda;
Ortaca ilgesinde merkezde 9, koylerde 9, ayrica | dzel olmak tizere 19 ilk&gretim kurumunun
meveut oldugu ve Ortaca Ilgesinde ilkégretimde okullasma oramimin %100 oldugu bildirilmistir.

Teklif dosyasinda yapilan incelemelerde; 5 adet plan hitkmii diizenlenmis olup, plan
hitktimleri:

1. Yollann genisligi ve giizergaln degistirilmemek kaydiyla, kadastro ve halihazir harita
uyusmazhifndan kaynaklanan 2 mt.ye kadar olan uyumsuzluklar: diizeltimeye ilgili idare

etkilidir.

2. }‘rfapﬂarda “Afet Bélgelerinde Yaptlacak Yapilar Hakkinda Y&netmelik” hiikiimlerine
uyulacaktir.

3. PLANLAMA ALANINDA YAPILANMA KOSULLARI: Ozel Egitim Alanmda &zel
anaokulu, 6zel ilkokul, &zel ortackul ve dzel lise kullamimlar ver alacak olup; bu alanda

~ yapilanma kosullan E: 1.00 Yengok: 3 kattr.

4. Bayindirlik ve Iskan Bakanhifi'nca 31.01.2002 tarihinde onaylanan Jeolojik- Jeoteknik Etiit
Raporuna gére Uygun Alan olarak degeriendirilmistir.

5. Bu planda agiklanmayan hususlarda onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve plan hitklimleri
ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.
Daire Baskanliimizea vyapilan degerlendirmede, Mekansal Planlar Yapmm Yonetmeligi

gosterimlerinde; “Egitim alam; kamu ve ozel miilkiyetteki anaokulu, itkokul, ortackul, lise, mesiek

lisesi gibi egitim tesislerini icerir.” ve “Egitim, saflk sosyal ve kiiltivel tesisler gibi sosyal
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altyapi alanlarinin ozele doniigtiirilmesine yonelik plan degisikliklerinde kullammun basina
“OZEL” ifadesi eklenir. ”denildiginden, 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklifinin uygun
oldupu, ayrica bahse konu 900 ada, 1 numaral parselin onayl 1/1000 &leekli Uygulama imar
plamnda [lkogretim Tesis Alam olarak planh oldufu, 3194 sayili imar kanunun 18. maddesi
(Degigik dgtinch fikra: 3/12/2003-5006/1 md.) kapsaminda imar uygulamasi yapilmas: durumunda
s6z konusu [lkdgretim Tesis Alaninin Diizenleme Ortaklik Payi olarak kamu adma terkedilmesi
s6z konusu iken, bahse konu 900 ada, 1 numarah parselin 1997 yilinda imar kanunun 15. ve 16,
madde uygulamasn gordiigi, donemin mevzuati kapsaminda [lkogretim Tesis Alammn Kamu
ortaklik pay1 olarak degerlendirildigi anlagilmis olup bahse konu parselin sahis miilkiyetinde ve
tarla vasfinda oldugu anlagilmigtir,

Ayrica dosyasinda yapilan incelemeye gore; s0z konusu planlama alammin kargisindaki
10.00 mtlik yola cepheli alanlarda 3 kat, Taks: 0.30, Kaks: 0.90 yapilanma kogullarmnda
kullammlar oldupundan, “Ozel Egitim Alam” kullammi igin Onerilen E: 1.00 yapilanma
kogulunun, gevredeki emsaller dogrultusunda E: 0.90 gegmemesi gerektii digtintilmektedir,

Yukaridaki hususlar dogrultusunda, makaminizca uygun goriilmesi halinde, Ortaca ilgesi,
Cayh Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim Alani” amagh 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanumun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8.
Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yaziniz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Ortaca Belediyesinin 05.09.2016 tarih ve 47 sayih karari ile uygun
goriilen “Ortaca [lgesi, Cayli Mahallesi, 900 ada, 1 numarali parselde teklif edilen “Ozel Egitim
Alan1” amaglh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/10/2016 tarih ve 53618066-310.01.02-5863 say1l1 yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Ozel Egitim Alaninmn E: 1.00 yapilanma
kosulunun ilgeden geldigi sekliyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 26/10/2016

Sayfa2/2



