T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

30.01.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-241 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi (eski 2311 parsel) 184 ada 9 parsel sayili tasinmazda
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayil
Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-241 sayili

yazisinda;

Hgi:  a)08.12.2016 tarih ve 15016 sayth Fethiye Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi vazisi
b)01.12.2016 tarih ve 110 sayils Fethiye Belediyesi Meclis Karars

ligi (a) yazi ile Ilimiz, Fethiye iigesi, Incirksy Mahallesinde, 1834,52 m” yiizletimiine sahip
tapunun (eski 2311 parsei) 184 ada 9 noly imar parseline yonelik yapilmas) planlanan PIN:UIP-15049 ]’
numaral; 1/1000 6lgekli uyguiama imar plan defigikligi tarafinuza iletilmis olup Baskanhg:mlzc:a
degerlendiriimesi talep edilmistir, (Ek-7 ) ,

. Stz koftlsu taginmaza iliskin alman ilgi (b) meclis kararinda ise; Fethiye ilgesi, Incitksy Mahallesi
Beykdy Mevkii, eski 2311 parsel (yeni 184 ada 9 parsel) numarah tasinmazin yapilagma kosullarmu;
bolgedeki ve kdydeki yap karakterini korumak ve zemin kattaki yasam alanmi biiytitmek igin 1/1000
ﬁi?ekli uygulama imar plan degisikligi talebine iliskin olarak 1/1000 lgekli imar plani degisikligi talep
edilen parselde Mugla Biiyiiksehir Belediyesimin 12.05.2016 tarih ve 203 nolu karar ile yapilagsma
kogullarinm E:0.40 Yengok:6.50 (iki kat) olmasmna iliskin 1/5000 Slgekii nazim imar plani degisikliginin
onaylanmis olmasindan dolayr ve talep edilen imar plani degisikliginin parselde yapilasma kogullarm
fll'l‘tll’ﬁ'la.m&.‘il nedeniyle 1/10G0 6lgekli uygulama imar plant degisikligi talebinin uygun olduguna oybirligi
ile karar verildigi belirtilmistir, (Ek-2)

Stz konusu tasmmaz Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12. . i
ile onayh 1/5000 8lgekli nazim imar planbiizikesgisikligindeykonut ai;nlﬁu:ii?lﬁgjlg f;'“afniai?:dff i
- Plan‘ agtklama raporunda planlama gerekgesi olarak séz konusu taginmazin parsel sahib'inin talebi
ile bblgedeki ve kéydeki yap: karakterini koramak ve zemin kattaki yagam alanim biiyitebilmek igin, eski
231? 'nc:h{ paljselde yapilagma sartnin E:0.40 olabilmesi i¢in onaylanan 1/5000 8igekli nazim imar ’plam
degisikliine istinaden 184 ada 9 nolu (eski 2311) parselde 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi
h.aZ:]l'laI}dlgl, yapilasma sartlarmin yoldan 5 m., yan bahgeden 3 m. korunarak, Emsal:0.40 Yengok:6.50 m.
1{}131(11I l‘I:lalt“)i i:;l;ut alam olarak planlandsg, planda alan degisikliZine iliskin herhangi bir degisiklik yapilmad: il
S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan: plan hiikiimleri olarak ise,
1. Planda onama sinmi igerisinde ongoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat rubsat: verilemez. Imar uygulamas
plamin biitiiniinde ayni zamanda yapilacaktir. imar uygulamasi asamasinda miilkiyet ve aplikasyon

krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanimis olan degerler
esas alinacaktir,

2. Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyapt tesislerine ait projeler ilgili

kur,;luslama onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsati
verilemez.

3. Yapilarda cati kati ve gekme kat yapilamaz.
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4, Siginak YonetmeliZi ve Otopark Yonetmeligi hiikkiimlerine uyulacaktir,

5. Ada dlgeginde yapilagmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki mesafeler en az 10 mi. olacaktir.
Ada olgeginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi diizenlenmeden ingaat ruhsatt
verilemez. Yaprya iskan rubsati alinmadan Gnce parsel igindeki agik alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme iglemi tamamlanacaktr.

6. Yapilacak toplu veya kooperatif ingaatlaninda artma tesisi yapilmasi zorunludur. Antma tesisi ilef
birlikte tiim altyap) tesisleri tamamlanmadan ve Mahalli Cevre Kurulundan desarj izin belgesi
alinmadan yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parselasyon yapilarak miinferit konut yapilmasi
halinde sizdirmasiz fosseptik yapilacaktr.

7. Yapilarda “Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkmnda Yénetmelik™ hiikiimterine uyulacaktir.

8. Konut alanlarinda binalara kot binamin oturaca@ tabii zemin kége kotlarmm ortalamasindan
verilecektir,

9. Planlama alaninda max. 6 bafimsiz bolim yapilacaktir, Planlamada yesil alan ve otopark
standartlar saglanacak yapilanma agamasinda bu standartlar agiimayacaktir.(Kisi bagina en az 14
m? yesil alan ayrilacak, 1/100.000 8lgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam plan raporuna
gbre aile bityiikliigi 3.5 kigi olarak degerlendirilecektir.) .

10. Yaptlanma Kosullan: Konut alanlarmda; Yapilar Ayrik Nizamda ve yap1 yaklasma mesafeleri
yoldan 5 mt. komgudan 3 mt.’dir. TAKS:0.20, Max. KAKS:0.40'dir. Min. ifraz:400m® Min. Parsel
Cephesi: 16mt. Olacaktir. Yap: yaklasma mesafeleri yoldan 5 ve komsudan 3 mt. dir.

11. Giines enerjisi sistemi ¢at1 ortilsii siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak ¢at1 diizlemi iizerine
yatirilarak veya gati igerisine gomiilerek yapilacaktir.

12. Binalara disaridan merdiven yapilamaz,

13. Cephe boyunun yiikseklige oran 2.00 eristifi veya fazla oldufu durumda cephe uzunlugu balkon,
pencere vb. mimari elemanlarla kinlarak cepheye hareketlilik getirilecektir.

14. Cepheler tugla, briket veya giniimiiz malzemelerinden ise sivali ve badanali ahsap ve tag duvar
seklinde ise sivasiz yapilabilir.

15. Parsellerin siirlant bahge duvan ile gevrilecektir. Bahge duvar bir parsel igin yapilabilecegi gibi
birden ¢ok parselin dig sirurmm kapsayacak sekilde de yapilabilir.

16. il Bayindirlik ve Iskan Midiirliigiince 20.02.2008 tarihinde onaylanan jeolojik zemin etiidiine gire,
inceleme alaninda ylizey suyu drenaji yapilmasi ve istteki bitkisel toprak ortiisil siyrilarak yapy
temeli saglam zemine oturtulacaktir. ‘

17. Bu planda agikianmayan hususlarda, 1/100.000 6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre pUZenr
Plani, 3194 sayili imar Kanunu ve 3030 sayihh Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip imar
Y dnetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Seklinde 17 adet plan hitkkinii yer aldigy,

Stz konusu 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi plan hitkiimleri olarak ise,

1 numarah plan hitkmiinin “Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyapt
tesislerine ait projeler ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitirilmeden
kuflanma ruhsati verilemez.” geklinde plana aktarijdigs,

2,3,4,7,8, 11,12, 13, 14, 15, 16 numaral; pfan hiikiimlerinin aynen kcrundugu,

S numarali plan hiikmiiniin “Ada Slgeginde yapilasmaya gidildigi zaman yapilar arasmdaki
mesafeler en az 10 mt. olacakti, Ada Ol¢eginde yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi
diizenlenmeden ingaat ruhsat verilemez, Yapiya iskan ruhsati alinmadan ¢nce parsel igindeki agik alanlar
diizenlenecek ve bitkilendirme islemi tamamlanacaktir.” seklinde,

6 numarah plan hitkmiiniin “Yapilacak toplu veya kooperatif insaatlarinda aritma tesisi yapiimas:
zorunfudur. Antma tesisi ile birlikte tiim altyap: tesisleri yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parselasyon
yapilarak miinferit konut yapilmasi halinde sizdirmaz fosseptik yapilacaktir.” seklinde,

9 numarali plan hikmiinin “Planfama alaninda maksimum 6 bagimsiz bdliim yapilacaktir.”
seklinde,

10 numaral plan hiikmiiniin “Yapilagma Kogulian: Konut Alanlarinda; Yapilagsma Nizami:Ayrik
Nizam Yapi yaklagma mesafeleri yoldan 5 mt. komsudan 3 mt.’dir. E:0.40, Yen¢ok:6.50 m. (2 kat)dur.
Minimum 1fraz:400m olacaktr. Minimum parsel cephesi:16mt. Olacaktir.” seklinde,

17 numarali plan hiikmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar
Plami Plan Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Planit Alanlar Tip imar Yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.” geklinde diizenlendigi belirlenmistir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;

Plan degisikligine konu parsele iliskin ytirtrliukteki 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 17 adet
plan hitkmii bulundugu,
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Sehven “Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam: bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.”
seklinde yazilan 1 numaral plan hilkmiiniin “Planda onama siniry igerisinde éngériilen yol, meydan, yesil
alanlar ve otopark gibi kamu yararina ayrlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsat
verilemez. Imar uygulamasi plamin biitiininde aym zamanda yapilacaktir. Imar uygulamas: asamasinda
millkiyet ve aplikasyon krokisindeki koordinat deferleri ile rapor ckinde verilen sayisal ortamda
hazirlanmig olan degerler esas almacaktir.” seklinde degistirilmesinin,

Plan ag¢iklama raporunda yer alan arazi kullanim tablosunda 184 ada 9 parselin (eski 2311 parsel)

1810.80 m? olarak belirtilen yiizslgiimiiniin 22/a uygulamasi sonrasi 1834.52 m* olmasi nedeniyle 1834,52
m® olarak diizeltilmesinin uygun olacag: tespit edilmistir.

— p;:::r::::;:iii :r);gdl;; g?;ij(ljlz;gsjlha]'(i]l"de; Fethiye [lgesi, incirkév)f Mahallesi (eski 2311 parsel) 184
AT s;‘ lyK $ 8/1? b Slge lUy‘gulama ‘lmar.l’lam D}:glslklggmm 5216 sa.ylh kanunun 7/b
i yili Kanunun 8/b mac d?len uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmas
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olar’ lariniza arz ederim.Denilmektedir

Komisyon Goriisii: Fethiye Belediye Meclisinin 01.12.2016 giin ve 110 sayil1 karar ile
uygun goriilen “Fethiye ilgesi, Incirkdy Mahallesi (eski 2311 parsel) 184 ada 9 parsel sayili
tasinmazda 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-241 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Sehven “Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap:i tesislerine ait
projeler ilgili kuruluslarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden
kullanma ruhsat1 verilemez.” seklinde yazilan 1 numarali plan hiikkmiiniin “Planda onama sinir1
icerisinde Ongoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler
bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsat1 verilemez. imar uygulamasi planm biitiiniinde
aym zamanda yapilacaktir. Imar uygulamas: asamasinda miilkiyet ve aplikasyon krokisindeki
koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas
aliacaktir.” seklinde degistirilmesi ve Plan agiklama raporunda yer alan arazi kullanim tablosunda 184
ada 9 parselin (eski 2311 parsel) 1810.80 m? olarak belirtilen yiizdl¢iimiiniin 22/a uygulamasi sonrasi
1834,52 m? olmasi nedeniyle 1834,52 m? olarak diizeltilmesi halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi
ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 30.01.2017
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