T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27/12/2016 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 05/12/2016 tarih ve 36521862-310.99-6877 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.12.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz Kavaklidere Ilcesi, Sazak Mevkii, 15 Pafta, 1749 ve 1892 Parsellerde kayith
taginmazlar iizerinde “Glines Enerji Santrali” amagli hazirlanmis olan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/12/2016 tarih ve 36521862-310.99-6877 sayili
yazisinda;

llgi:  a)24.10.2016 tarih ve 1404 sayih Kavaklidere Belediye Bagkanlii’mn yazisi
b) 07.10.2016 tarih ve 73 sayih Kavakhidere Belediyesi Meclis Karan

ilgi (a) yaz ile llimiz Kavaklidere ilgesi, Sazak Mevkii, 15 Pafta, 1749 ve 1892 Parsellerde
kayith toplam 43.434,00 m? ylizdlgiimlii tagmmazlar zerinde “Giines Enerji Santrali” amagh
hazirlanmis olan 1/1000 &leekli Uygulama Imar Planimin Kavakhidere Belediye Meclisinin
07.10.2016 tarih ve 73 savili Karan ile uygun gortildigit bildirilmis olup 5216 sayih Kanunun
7'mei maddesinin (b) bendi uyarinca iglem yapilmasi talep edilmektedir.

Plan depisikligi teklifine konu alanm; 1/25.000 é&igekli Mugla 1li Nazim Imar Plamnda
“Seyrek-2 Yogunlukta Yerlesme Alan”n ve ulagim aginda kaldif anlagilmaktadir,

Plan degigikligi teklifine iliskin alman ilgi (b) Meclis Kararinda; Kavakhidere llgesi,
Kavakhdere Mahallesi, Sazak Mevkii, 15 Pafla, 1749 ve 1892 parsellerde kayith toplam
43.434,00 m* yiizdlglimlii taginmazlarda “Giines Enerji Santrali” amagh 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani Degigikliinde yapilan incelemede; stz konusu parsellerin “Giines Enerji Santrali”
amagh 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinin Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisi’nin 14.07.2016 tarih
ve 289 sayil: karar ile onaylandigimin gorildiigi, onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
arazi kullanim kararlarina uygun olmak iizere Enerji Uretim Alani (Guines Enerji Santrali),
Otopark ve 10.00 mt.’lik tasit yolu planlandig1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam {izerinde
gosterildigi, Enerji Uretim Alan kullammi getirilen alanda ilgili ada ayirma ¢izgisi ile ifraz hatts
belirtilerek A=500 KW, B=499 KW, C=500 KW, D=499 KW, E=500 KW ve =499 KW kurulu
giiclerinde giines enerji santrallerinin kurulacagi, taginmazin bulundugu alanda imar plamna esas
olmak iizere Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun 22.02.2016 tarihinde onaylandigi, planlama
alanimin “Onlemli Alan (O.A.-2.1)” ierisinde kaldif:, yapilasma kogullarinin; maksimum emsale
esas ingaat alani: 250 m?, Yengok: 7.50 mt. kat adedi en fazla (2) iki kat olarak belirlendigi, stz
konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: Degisikliginin uygun bulundugu belirtilmektedir.

Planlama degisikligi dosyasinda;, 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii, Devlet Su
isleri Genel Midirliigit 21. Bolge Mudiirligi, Cevre ve $ehircilik Il Midirliigii, Halk Saghg
Midiirliigh, 11 Kiltir ve Turizm Midirligii, Aydem Elektrik Dagiim A.S., Karayollar Genel
Miidiirliigi 2. Bélge Midirligt, Kavaklidere Orman Isletme Mudurligi, Mugla Orman ve Bolge
Miidiirligi Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidirligi, Bilim Sanayi ve Teknoloji Il Mudiirltig,
Biiyiiksehir Belediyesi Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanlify, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhgi, Mugla Kiltiir Varhiklarm Koruma Bélge Kurulu Miidirligi, Kavaklhidere Belediye
Baskanh@ ve Cevre ve Schircilik Bakanlign Mekénsal Planlama Genel Midiirliigti ve Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanh@ Maden Isleri Genel Miidiirliigii’ ntin goriig yazilarmn yer aldifn tespit
edilmigtir.

Teklif dosyasinda yapilan incelemede; 16 adet plan hiikmii getirildigi anlagilmis olup, plan
hukiunleri;

1. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

2. Yaplarda "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine
uyulacaktir.

3. Yapilacak olan tesislerin Deprem Y6netmeligi Hitkiimlerine uygunlugu saglanacaktir.
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Ada ayirma ¢izgisi ile gostertlen alanlar imar uygulamast asamasinda ifraz edilecek olup; A
ile gosterilen alanda 500 kW, B ile gisterilen alanda 499 kW, C ile gosterilen alanda 500
kW, I ile gosterilen alanda 499 kW, E ile gosterilen alanda 500 kW ve F ile gisterilen
alanda 499 kW giiglerinde giines enerji santrali kurulacaktir.
Giines Enerji Santral Alaninda yapilacak olan yapi; Santral Tesisinin eklentisidir.
Eklentinin yapilasma nizamu aynik nizam olup her bir santral alaninda maksimum emsale
esas insaat alant 250,00 m* ; yam vaklasma mesafeleri yoldan 10 m., komsu parsellerden 5
m.; kat adedi max. 2 (ik1) kat ve Yengok:7.50 m, olacaktir. S6z konusu eklenti yapr ancak
idari bina amach kullamlacak olup baska amacla kullamlamaz; giines panelleri tesis
edilmeden yapi kuflanma izni verilemez.
Gines enerjisi panelleri; tasit yollarmdan 5 m., komsu parsellerden 3 m, yap: yaklasma
mesafesi olacak sekilde arazinin tamamina yapilabilecek olup, yapr emsaline dahil degildir,
Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi'niin 13.05.2015 tarih ve 6345 sayili yazisinda
belirtildigi {izere uygulama projelerinin yilirlirlitkte olan CED ynetmeliginin Ek-1 ve Ek-2
listeleri kapsanunda kalmasi durumunda "Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir." karart almmadik¢a bu projelere higbir
tegvik, onay, izin, yap ve kullanim ruhsatt verilemez, proje i¢in yatirima baglanamaz.
Mugta Kiiltir Varhklanm Koruma Bilge Kurulu Midiirligi'ntin 27.08.2015 tarih, 2294
sayilt yazisma istinaden, yapilacak caligmalar sirasinda 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalan bir killtir varligina rastlanmasi halinde Midirltige ve/veya Milze Miidiirltigii ne
haber verilmesi gerckmektedir,
Karayollari Genel Midirliigti 2. Bélge Midirligi'nin: 28.04.2015 farih ve 81540 sayil
yazismda 2918 sayil Karayollar Trafik Kanunu'nun 18. Maddesi ile buna bagh olarak
¢ikarilan "Karayollan Kenarinda Yapilacak Ve Agifacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik' in
36. Maddesine istinaden; belediye simrlari iginden gegen karayollari bakim agina dahil yol
kenarmda yaplacak ve acilacak tesisler igmy; ilgili belediye karayollarindan gorils alarak,
miiracaat dogrultusunda, 39. Maddeye istinaden "Gegis Yolu [zin Belgesi" verecektir.
Mugla Halk Saghg: Mudirligi'nin 22.07.2015 tarih, 437-7889 sayili yazisina istinaden,
1593 sayilt Umumi Hifzissthha Kanunu, 2872 sayth Cevre Kanunu, 6331 sayls [s Saghg
ve Giivenligi Kanunu ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan ilgili mevzuata uyulmalidir,
ADM Elektrik Dagitim A.S.'nin 15.01.2016 tarih ve 1446 sayili yazisinda belirtildigi tizere
parsellerin fizerinden kuruma ait 31.5 kW -3x3/0 Awg iletkenli Yatagan TM-Kavakhdere
DM-Mentese DM’yi besleyen enerji nakil hatti geemekte olup; bu hatlarm Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde belirtilen yatayda ve dilseyde emnivet mesafeleri
ihlal edilmemeli, direk merkezlerinden 7.50 mt, sag ve 7.50 mt. soluna yaklagilmamasi garti
ile iletken alt1 idari bina, v.b yapilar igin kullamlmamals, sadece glines panelleri igin
kullanilmalidur.
Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidirdigi'nee 22.02.2016 tarihinde onaylanan jeolojik-
jeoteknik etiit rapor Onlem Alan 2.1 (OA-2.1) olarak tamimlanan alanlarda alinmasi gereken
dnlemler asagidaki sekildedir.

o Uygulama dncesinde yapilacak zemin ve temel etiitlerinde olasi stabilite sorunlari

icin ayrintili ¢aligmalar yapihip, sev hareketleri takip edilmeli, problemlerin varlifi
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ve olugturacaklart risklerin dereceleri saptlanmali ve problemlere karst almnacak
dnlemler ayrmtili olarak belirlenmelidir,

o Hazilanacak Zemin ve Temel Etit Raporu sonucuna gre, gerekli gorillen tim
zemin iyilestirmeleri (Derin temel sistemleri, tutucu yapilar gibi) yapilmali ve
hazirlanan projelerin uygulanabilirligi denetlenmelidir.

+ Egimli alanlarda tistteki gevsek zon kalmhf belirlenmelidir. Parsellerde yapilacak
kazilar sirasinda gevre parsellerde stabiliteyi bozucu davramglardan kaginidmali ve
gerekli durumlarda sevler istinat duvarlaryla desteklenmelidir.

¢ Yiizey sular, atik sulan ve yeralti sulart orfamdan uzaklagtirilarak drenaj sistemleri
uygulanmalidur.

o Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin tagittinlacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri zemin etiit ¢alismalarinda belirlenmelidir,

13. Maden Isleri Genel Miidiirligii niin 17.02.2016 tarih E.405976 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacakiir.

14, Elektrik Pivasast Kanununun 14/b maddesine uyulacaktir,

15. ADM Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudirligi'nin 20.01.2015 tarih, 11819 say,
20.01.2015 tarih, 11820 say1, 20.01.2015 tarih, 11821 say1, 20.01.2015 tarih, 11822 say1,
20.01.2015 tarih, 11823 say1, 20.01.2015 tarih, 11824 sayili yazilarinda belirtilen hususlara
uyulacakiar,

16. Bu planda agiklanmayan hususlarda; Mugla Bityitksehir Belediye Meclisi'nce onaylanan
1/5000 Oleekli Nazim Imar Plani, 3194 sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip imar
Ydnetmeligi hitklimleri gecerlidir.

Giines Enerji Santrali amagh teklif edilen planlama alamna ulagim saglayan giiney
batisindaki meveut yolun 15,00 metrelik tagit yol olarak diizenlendifi ve bu yoldan planlama
alanin kuzeyi, kuzey batisi ve kuzey dogusuna hizmet edecck 10 metrelik tasit yolu diizenlenmesi
yapildif, planlama alaninin 6 farkl santral alam olarak planlandifi, her bir santral alaninda, ayrk
nizamda, Max. 2 (iki) kath ve en ¢ok 7.50 m. yiiksekliginde 250,00 m? bityiikliginde ingaat
emsali teklif edildigi anlasiimigtir,

Baskanhigimizea ODTU've (YTM-MATPUM) hazirlatilan 21.08.2015 tarihli RES
projeletinin Yer Segimine Iligkin Teknik ve Bilimsel Rapor dogrultusunda ve Biiyiksehir
Belediye Meclisimizin 14.04.2016 farih ve 146 sayil karan ile GES Projelerine Ydnelik Yer
Secimine lliskin [1ke ve Esaslann §.maddesinin (b) fikrasinda “Gtineg Enerji Santral alanlarinin en
yakin yerlesim yeri sininindan en az 250 metre (m.), koyden mahalleye dontisen disik yogunluklu
yerlesimler icin 100 m. olmas: esastir.” ve (c) fikrasinda “Karayollart Genel Miidiirliifiiniin grev
ve yetkisindeki yollar ile demir yollarma en az 100 metre uzaklk bulunmasi esastir.”
denildiginden stz konusu teklif edilen planm bir kismimin Seyrek Yogunluklu Yerlesim Alam
fcerisinde kaldifindan mesafe sarfim saglamadifi ve planlama alanmin bir kisminm Yatagan-
Mentese Mahallesine ulasim saplayan Karayoluna cephe aldigindan Karayollarma olan 100 m.’lik
mesafe sarfmin saglamadigr anlagihmstir.

Bununla birlikte meclis karanmmn 5.maddesinin (f) fikrasinda “Giines Enerji Santrali
projelerinin yer segimine iligkin bu ilke ve esaslar yiirirlige girmeden dnce Biiyiksehir Belediye
Bagkanhgimiza basvury yapilnug olan proje alanlarma ydnelik Biiylksehir Belediye
Baskanhfimiza bagvuru yaphg: tarihteki mevzuat gegerlidir” denildigi ve sz konusu
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taginmazlara iligkin Baskanh@imzin evrafina 30.01.2015 tarih ve 3974/993 sayili dilekge ile
Bagkanhigimz goriigiiniin soruldugu tespit edildiginden, Biiyiiksehir Belediyemiz Meclisi’nin
14.07.2016 tarih ve 289 sayih karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazam Imar Planina uygun
olarak 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinin hazirlandig: anlasiimaktadir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde; [limiz Kavaklidere Ilgesi, Sazak Mevkii, 15 Pafta,
1749 ve 1892 Parsellerde kayith tasinmazlar tizerinde “Giines Enerji Santrali” amagh hazirlanmig
olan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8/b
maddeleri uyannca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Kavakhidere Ilce Belediye Meclisinin 07.10.2016 giin ve 73 sayih
karari ile uygun goriilen “ilimiz Kavaklidere Ilgesi, Sazak Mevkii, 15 Pafta, 1749 ve 1892
Parsellerde kayitli tasinmazlar lizerinde “Giines Enerji Santrali” amag¢lh hazirlanmis olan 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
05/12/2016 tarih ve 36521862-310.99-6877 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri
ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.
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