T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

21/02/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 01/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-680 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 09.02.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Giilliik Mahallesi, N19-d-03-a-1-d pafta, 244 ada, 9 parselde (eski 1197
parsel) yer alan tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu
goriisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 01/02/2017 tarih ve 36521862-310.01.04-680 sayili
yazisinda;
ilgi:  a) Milas ilge Milli Egitim Miidirligi’'niin 25.11.2015 giin ve 12100456 sayili yazis:
b) 23.12.2015 tarih ve 5400/19282 sayih yazinmz.
¢} Milas llge Milli Egitim Mildiirl0gu'ntin 11.08.2016 tarih ve 8363963 sayili yazisi

flgi (a) yazi ve ekinde Milas llgesi, Giilliik Mahallesi, N19-d-03-a-1-d pafta, 244 ada, 9 parselde
(eski 1197 parsel) yer alan, Maliye Hazinesi millkiyetinde toplam 7730.18 m? ylizélgiimlii tagimmaza iligkin
hazirlanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plamt Degisikligi teklif dosyas: tarafimiza iletilmistir.

llgi (b} yazimiz ile, plan defisikligi dosyasinda belirlenen eksikler bildirilmig, ilgi (c) yaz: ile
tamamlanan eksikler Bagkanlifimiza iletilmistir.

Stz konusu tagimmaz, Miilga Giilliik Belediye Meclisinin 12.10.1994 tarih ve 60 say:h Miilga
Giillik Belediyesi meclis karari ile omayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmnda Ortackul Alam
kullanuminda kalmakta olup, plan fizerinde emsal dederi belirtilmemistir,

Plan agiklama raporunda planlama gerekcesi olarak, Milas llge Milli Egitim Miudirligiiniin
talebiyle s6z konusu alana iliskin plan defigikliginin hazirlandigi, buna gore, 20 metrelik tas:t yolundan 20
metre, yesil alanla arada kalan 7 metrelik yaya yolundan 10 metre, dofiu ve bati cephelerinden de 5er
metre olacak sekilde yap1 yaklagma mesafelerinin diizenlendigi, okul alamnm &n cephesi durumunda olan
20 metrelik tasit aksma cepheli bslimiin ileride toren alam ve diger aktiviteler igin uygun olacagt ve bir
dlgiide tasit giiriiltiisiinden uzaklasmak diistincesiyle hareket edildigi, planda gériilen 37 metrelik yap
yaklagma mesafesinin de 10 metre olarak ayrildigi, Milli Egitimin Tip Mimari Projeleri de incelenerek
vapilmasi hedeflenen tam donammly, giintimiiz standartlarina uygun projelerin insaat emsali de disiiniilerek
ingaat alanmm arttirildigs, meveut durumda planda goriilen okul alamnmn toplam alanmm 18500 m? oldugy,
mevcut durumda planda iizerinde emsal defferi olmadigindan mevcut hilkiimler dogruliusunda Emsal: 0.40
yani 3092m? toplam insaat alam bulundugu, Giilliik mahallesinin okul alani olarak segenegi olmayan,
bununla birlikte nitfusu giderek artan bir yerlesme oldugu, meveut imar planinda ayrilan yer haricinde bir
segenck bulunmadigindan var olan alanla ilgili maksimum fayda elde etme dilgiincesiyle hareket edildigi,
bu sebeple mevcut okul alanimin ihtiyaca cevap verecek hale gelebilmesi igin mevcut ingaat alammmn
artmasinm eldeki veriler dogrultusunda pelinen nokta oldugu, hazirlanan plan degisikligi onerisiyle
Emsal:1.00 ( dnerilen toplam insaat alant 5775.90 m?) olarak planlandi, egitim tesisleri alaninmm 2775.49
m? orta okul alam 3000.41 m? de ilkokul alam olarak ayrildig, toplam miilkiyetin 7730.18 m® oldugu,
meveut imar planinda toplam okul alamimin 5775.90 m? kalan alamin yol ve vesil alan olarak ayrildi, 1I
Milli Egitim Mudtrligi'niin Bakanligm Tip Mimari Projelerinde 16 derslikli, kapali spor salonu,
laboratuarlart vb. diger donamumlanyla bir okul binasi igin yaklasik 6200 m?, 12 derslikli vé yine aym
standartlarda bir okul alani igin yaklagik 4500 m® kapal alana ihtiyag duydugu, emsal belirlenirken tiim bu
veriler dogrultusunda hareket edildigi, Egitim Tesisleri Alanma iligkin Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporunun
da hazirlandig), bu baglamda meveut imar planinda gériilen ortaokul alani igin yaklagik 3500 m? ayrildig,
kalan alanm ilkokul alam olarak planiandify, bunun haricinde plandaki yol geniglikleri, yesil alanlarm vb.
aynen korundugu belirtilmistir.

03.01.1992 tarih ve 2 sayih miilga Giilliik Belediye Meclis karan ile 1/5000 &lgekli nazim imar
plani, 12.10.1994 tarih ve 60 sayili milga Giilliik Belediye Meclis karari ile de 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani onaylanmugtir. Ancak 1994 yilinda 1/5000 &lgekli nazam imar plam degisikliginin yapiimadig
anlagiidigindan, 1/1000 &lgekli uygulama imar planina uygun olarak 1/5000 &lgekli nazim imar plam
degisikliginin hazirlandigi,
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Plan deisikligine iliskin kurumiardan alinan kurum goriiglerinin ve jeolojik etiid raporunun 244
ada, 9 parselin (eski 1197 parsel) egiitim tesis alaminda kalan alant igin hazirlandig1 tespit edilmistir.

Plan teklifine iliskin Milas Beledivesi Plan ve Proje Miidiirligi'niin 27.10.2015 giin ve 27963
sayili yazisinda; Milas Ilgesi, Gilllik Mahallesi, Minideresi Mevkii 1197 parselde kamu yararina yapiimak
istenen 1/5000 Blgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve [/1000 lgekli Uygulama imar Plant Degisikliginin
Mugla Biiyitksehir Belediye Meclisince deferlendirilmesinde sakimca olmadis belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Mitdiirliigii'niin 26.12.2016 tarih ve 92035 sayih
vazist ile, Milas Milli Emlak Midirligi'nin 15.11.2016 tarih ve 404 sayili yazisinda Mugla Il;, Milas
llgesi, Giilliik Mahallesi, 244 ada 9 nolu parselde Maliye Hazinesi adma kayitl taginmazin Milli I&itim
Bakanhgina tahsisli oldugu, tasinmaz lizerine okul binasi yapilacagndan tagmmaz tizerindeki TEK Genel
Miidiirliigii lehine tescilli 1860.00 m® miktarmdaki irtifak hakkmin terkin edilmesinin talep edildigi,
Taginmaz iizerinden daha 6nceden gegmekte olan ve toplatilmig durumdaki Milas — Giillik — Bodrum
Enerji Nakil Hatti giizergahmda bulunan stz konusu tagmmaz tizerindeki irtifak hakkinm terkin edilmesi
talebinin TEDAS Yénetim Kuruluna iletildigi, islemlerin halen devam ettigi, Milli Egitim Bakanlima
tahsisli olan ve okul yeri vasifli soz konusu tagmmazin bulundugu alanda imar plam degisikligi
yaptimasinda bir sakinca bulunmadigr belirtiimistir.

Milas llge Milli Egitim Midiirligi'niin 06.01.2017 tarih ve 277601 sayih yazis1 ile Milas lgesi,
Giilliik Mahallesi, Minideresi Mevkii, 244 ada, 9 parsel (eski 1197 parsel) 5775.90 m’ arsa {izerinde yapimi
planlanan okul insaatinmn 277549 m* sinin meveut ortaokul binasma ayrildiktan sonra geride kalan 3000,41
m?'lik alanda itkokul ile anasinifi olacak sekilde degierlendirilmesi talep edilmistir.

Milas Belediyesimin 30.09.2016 tarih ve 25804 sayili yazisinda, séz konusu tagmmaza iligkin Yap
Ruhsat Belgesi ve dosyasina rastlanmadi@i belirtilinigtir.,

Tasinmaza ait tapu tescil kaydinda taginmaz niteliginin kargir ortaokul ve bahgesi olarak belirtildigi
tespit edilmigtir.

Stz konusu 1/1000 8leekli Uygulama imar Plam Degisikligi plan hitkiimleri olarak ise;

. Yapilarda Afet Bolgelerinde Yamlacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hitkiimlerine uyulacaktur.

2. Cevre ve Sehircilik Il Midiirligi tarafindan 10.06.2016 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik
etiit raporunda planlama alany; Onlemli Alan-2,1 (0.A.-2.1) olarak degerlendirilmis olup, jeolojik-jeoteknik
etiit raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir,

3. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/5.000 éleekli Guilik Nazim imar Plani, 3194 sayih Imar
Kanunu ve ilgili Yinetmelik Hitkiimlerine uyulacaktir.

Seklinde 3 adet plan hitkmil getirildigi tespit edilmigtir,

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;

Plan degisikliginin 244 ada 9 parselin, onayl planda ortackul alant tammlr kisminda degigiklik
yapildigs, yapilan degisiklikle ortaokul alamnm ilkokul alam ve ortaokul alam seklinde yeniden
diizenlendigi, stz konusu degisiklige iligkin Milas llge Milli Egitim Mudiirligi'nin uygun goriisiintin
alindifi anlagthmis olup, plan degisiklifi onama simrinin egitim tesisleri alanini kapsayacak sekilde yeniden
diizenlenmesi, plan paftas: iizerinde yengok:9.50 mt, yiksekliginin plan iizerine islenmesi gerektigi tespit
edilmistir.

Makamimizea uygun gorilmesi halinde; Milas lgesi, Gilliik Mahallesi, N19-d-03-a-1-d pafta, 244
ada, 9 parselde (eski 1197 parsel) yer alan tagmmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plam Degisikliginin 5216 sayil Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Beledivemiz

Meclisince incelenerek bir karar alinmast amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini
Olur'larmiza arz ederim Denilmektedr.

Komisyon Gériisii: “Milas Ilcesi, Giillik Mahallesi, N19-d-03-a-1-d pafta, 244 ada, 9
parselde (eski 1197 parsel) yer alan tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 01/02/2017
tarih ve 36521862-310.01.04-680 sayil1 yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
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Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis
olup; Plan degisikligi onama simirmin egitim tesislerini kapsayacak sekilde yeniden diizenlenerek,
plan paftasi iizerinde Yencok:9.50 metre yiiksekliginin plan iizerine islenerek yeniden diizenlenmis
sekli ile 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 21/02/2017
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