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Karar No 1271

Karar Tarihi : 10/08/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

n) Ilimiz, Mentese ilgesi, K&tekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret + Turizm Tesis Alan1”
amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.07.2017 tarihli raporunda;

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.07.2017 tarih ve 53618066-310.99-4395 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz,
Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret + Turizm Tesis Alan1” amaglh
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistldii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'nin 13.07.2017 tarih ve 53618066-310.99-4395 sayili
yazisinda;

Ngi: a) Bagkanhi@imz evragina 14.06.2017 1arih ve 23450/84863 say1 ile kayith dilekge.
b) 21.06.2017 tarih 3861/13592 sayili yazimiz.
c) 21.06.2017 tarih 3862/13593 sayili yazumiz.
d) 22.06.2017 tarih 3935/13798 sayili yazimiz.
€) 03.07.2017 tarih ve 26883 sayili ADM Elektrik Dagitim A.S. yazisi.
£) 06.07.2017 tarih ve 14064 sayilt Ulasum Dairesi Baskanhgi yazisi.
2) 04.07.2017 tarih ve E.5671 sayili Mentese Belediye Baskanlig yazisi.

ilgi (a) dilekge ve ekleri ile ilimiz, Mentese Ilgesi, Kétekli Mahallesinde yer alan 601 numaral parselde
kayith tasmmazin “7Ticarer + Turizm Tesis Alam” amagh 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligine iliskin
geregi talep edilmistir.

S6z konusu islem dosyas) tizerinde yapilan incelemede; planlama alanin 1/100.000 6lgekli Aydm-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Plam ve 1/25.000 Olgekli Mugla [li Nazim Imar Planinda “Kenmtsel Yeriesik Alam”
kullamminda kaldi@: tespit edilmisgtir.

25.04.1996 tarih 137 sayi ile onayh 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikdy Uygulama Imar Plani’nda “Gazino ve
Kafeterya” kullammminda, Emsal=0.40, Yengok= 6,50 m ve Karayolu kenarindan 25 m., diger cephelerden ise 5 m.
gekme mesafesi kosullan ile planhi tasimmmazin sz konusu plan degisikligi ile “Trearer+ Turizm Tesis Alant”
kuilanimnda, ¢ekme mesafeleri degistirilmeksizin E=0,60 ve Yengok=10,50 m. olarak planlandif) tespit edilmistir,

Planlama alanina iligkin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanhgi, ADM Elektrik Dagitim A.§.,
Karayollari Gene! Midiirligu 2. Boélge Midurliigi, Biyiksehir Belediyesi Ulasin Dairesi Baskanhigi gdris
yaztlarimn yer aldi@ tespit edilmigtir. (Ek-2)

Teklif plana iligkin alinan kurum goriiglerinde;

¢ Mentese Belediye Bagkanhigi’ nin 04.07.2017 tarih ve E.5671 sayil yazisy ile “...degisiklik tasarisina yonelik
Karayollar: 2. Balge Midirlugii'nde ve Mugla Bigyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bashanligindan uygun
gorag almmasy, karayollart kamulagtirma hattimin  dikkate alinmasi, meveut plandaki emsal ve yapr
yiiksekliginin korunmasr gerektigi digiiniilmekte olup kommun Bagkanhiginizea ilgili mevzuat ¢ergevesinde
degerlendirilmest hususu ... ",

e Karayollan Genel Midirliigi, Karayollar 2. Bilge Mudirliga’niin 09.05.2017 tarih 140285 sayih gorig
yazisinda, “2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu'nun 18. maddesi ve buna bagl olarak cikarilan
“Karayollart kenarinda yapilacak ve agilacak lesisler hakkinda yonetmelik”  hitkiimlerine  aykwiik
bulunmayan tesis sahasinda yolumuza baglanniv saglayacak gegis yolu yonetmeliginin Ek:9 proje Grnegi
esas almarak projelendiritmesi, parsele her iki yonden 100 m mesafe iginde boltinmils devlet yolumuzla
kavsak teskil edecek trafige agik imar yolu planlanmamas: ve bulunmamasi, yapilacak tesisler on cephe
hattiun, yolumuz kamulastirma somurmdan en az 25 m uzakitkta bulunmasi, tesisin tagit trafigine agik
alanlarinn karayolu kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi, yolumuzun kamulastrma genigliginin imar
planlarina iglenmesi sartiyla soz konusu tagummaz iizerinde “Turizm + Ticaret” amaglh 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plam ile 171000 olgekli Uygulama Imar plan degisikligi yapilimasi Bolge Miudiirltugiimiizce uygun
gorulmektedir”
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* Ulagin Dairesi Bagkanlifi'mn 06.07.2017 tarih veld064 saylli vazisi ile “..aneri plan ieklifine gire
hazirlanan irafik etidinin wygun bulundugu ancak planlama alamuin gineyinde yer alan Kavayollarr 2,
Balge Mudirlugii tarafmdan imal edilmekte olan yeni kavsak projesinin plantarda yer almadige tespit
edifmigtiv. Bahse konu kavsak projesinin imar planlarina islenerek Karavollar 2. Bilge Midirlid nden
plan degisikligine iligkin goriis almmasy, yan parsellerde yapilacak imar planlarmda tasarlanacak vetveya
kavsak olusturacak yollarin Karayollar: Kenarinda yapilacak ve Aglacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ile
Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Swrlare Iginde Yer Alan (Karayollar: Genel Mudirligi i Bakim Agt
Disinda Kalan) Tesistere Gegiy yolu lzin Belgesi Dizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik hiikiimierince
plantanmast, plan leklifine konu alanin kullanin kararlarma iliskin otopark iktiyacinm pavselinde coziilmes
ve Biyiikyehir  Beledivesi Otopark  Yonetmeliginee karglanmas:  Koguluyla  planlama  ¢aligmalarimn
yapdmasinda Daire Bagkanlifimizca bir sakinca bulunmadi... ",

*  ADM Elektrik Dagitim A.§. 03.07.2017 tarth ve 26883 sayili yazisi ile “...s6z konusu taginmaz tizerine
“Ticaret + Turizm Tesis Alam” amagle Nezim [mar Plant Degisikligi calymast yapimasinda Bilge
Madirligiimiizee herhangi bir sakmca bulunmadig”
bildirilmigtir,

Ayrica dosyasinda yapilan incelemede; Mugla Cevre ve Sehircilik [ MidiMliigi'nee 02/06/2017 tarih
18032898-305 sayi ile onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporunda “...Jnceleme glani yerfesime vygunluk agisindan
Onlemli Alanlar 2.4 (Onlem Alnabilecek Nitelikle Erime Boghiklarr Agismdan Onlemli Alanlar) olarak
degerlendivilmistir. [nceleme alamnde yapilan sondaj ¢aligmatarinda yer alfi sivu izlenmenmigtiv. Inceleme alamnda
feolojik birimlerin jeolojik vapisal, geomeirik ve ropografik yapilarindan dolayt Batakhk ya da gol olusumuna
rastiamlmamigiir. Zemin siifi 21 oldugy tespit edilmistiv. Ayrica bivim masif kayadan olugmakiadir. Tiim bu verilere
gore inceleme alanwnda svilagma problemi beklenmemektedir.  Ayrica inceleme alannda gisme-oturma problemi
heklenmemektedir.... Inceleme alaninda almabilecek onlemler; Kazi hafiivat caligmalart esnasmda, kil dolgulu veya
bogluklu olast karstik yapilarda kargdagilmast durionunda, piskivime beton, enjeksivon gibi ipilestirme yantemleri
wygulanmasi gerektigi belivtilmigtir. Yapilagma esnasimda, projeye esas zemin etiif raporunda, tim statik parametreler
ayriveten incelenmeli ve zemin yapi etkilesimine gire uygun temel tipi onerilmesi, vapi temelinin viizey sularindan
etkilennemesi igin drenaf agi kurulmast gerekiigi belirtilmigtiv. Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde, temel
hafriyatlarnda olusacak sevier ile flgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli duwrumlarda gerekli dnlemlerin
almmas gerektigi beliptiimigtiv. Inceleme alanmda yapilacak yapilar igin “Afet Bolgelevinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik "te belirtilen hususiara uyulmelidie. Bu rapor upgulama imar planna esas Jeolojik=Jeotekntk
etilt raporudur. Zemin ve Temel Etit raporu yerine kullanilamaz. " hikma yer almaktadir.

Bu dogrultuda; soz konusu plan degisikligi ile “Yegil Alan"m artirildig), “Yol Alam "nin ve “Ticarei+Turizin
Tesis Alani” kullamminda belirtilen imara tahsisli alanin azaltildigi anlagilmaktadir,

Stz konusu alana dair Deire Bagkanhgumizca 6 adet plan hitkmil olusturulmasinm uygun olaca@
belirlfenmistir. Bunlar;

1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi onaylanmadan imar uygulamasina gegilemez.

2. Mugla Cevre ve Sehircilik |1 Midiirligi'nce 02/06/2017 tarih 18032898-305 say1 ile onaylanan Jeolojik Etiit

Raporuna giire;

o Inceleme alani yerlesime uyguntuk agisindan Onlemli Alanlar 2.4 (Onlem Alnabilecek Nitelikle Erime

Bosluklari Agisindan Ounlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
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* Inceleme alaninda yapilan sondaj gahsmalarmda yer alti suyu izlenmemigtir. Zemin sinifi Z1 oldugu tespit
edilmigtir. Ayrica birim masif kayadan olusmaktadir. Tam bu verilere gire inceleme alaninda sivifagma
problemi beklenmemektedir. Ayrica inceleme alaninda sisme-oturma preblemi beklenmemektedir.

s [neeleme alaninda alinabilecek dnlemler; Kaz hafrivat cahsmalan esnasinda, kil dolgulu veya bosluklu olas:
karstik yapilarda karsilasilmasi durumunda, piskirtme beton, enjeksivon gibi ivilestirme yontemleri
uygulanmas: gerektifi belirtilmigtir.

*  Yamlagima esnasinda, projeyve esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler ayriyeten incelenmeli ve
zemin yap etkilesimine gére uyvgun temel tipi dnerilmesi, yvap temelinin yizey sularmdan etkilenmemesi
icin drenaj ag! kurulmas) gerektigi belirtilmistir,

e Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde, temel hafrivatlarmda olusacak sevler ile ilgili gerekH stabilite
analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli dénlemlerin ahinmasi gerektigi belirtilrmistir.

* Inceleme alanmda vapilacak yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™te
belirtilen hususlara uyulmalidr,

s [Inceleme alam Tirkiye Deprem Bilgeleri Haritasinda 1. Derece deprem kusaZinda yer almakta oldugu, bu
nedenle yapilacak binalarda "06/03/2007 tarih ve 26464 sayilh Resmi Gazetede yayminlanan Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yinetmelik ve 03/05/2007 tarih ve 265E1 sayili Resmi Gazetede
yvayimlanan Deprem Bdolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelikde Degisiklik yapiimasma Dair
Yonetmelik " hitkiimleri uygulanmas: gerektigi belirtilmistir,

3. Karayollar Genel Midirligi, Karayollari 2. Bélge Miadirligi‘nin 09.05.2017 tarih ve 12672044-
175.09%/E. 140285 sayili yazisina uyulacaktir,

4. Mugla Biyiksehir Belediyesi Baskanlii Ulasun Dairesi Bagkanhifii'nin 06.07.2017 tarih ve 14064 sayil
yazisina uyulacaktr,

5. Suz konusu parselde vapilasma sartlar;

- Ticaret+Turizm Alam

- Emsal: 0,60 Yengok! 10,50 m.

- Cekme Mesafeleri: Karayollart Kamulagtirma Simirindan 25 m., Yan ve Arladan 5 m.

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda, Gist Slgekli plan hitkimleri, 3194 sayihh Imar Kanunu, meveut 1/5000
Olgekli Mugla Nazim Imar Plan Hikiimleri ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir,

seklinde dizenlenmistir, .

Daire Bagkanhifimizca yapilan incelemede; Ulasim Dairesi Bagkanhifi'nn 06.07.2017 tarih ve 14064 sayili
vazist ile yeni Ravsak projesinin planiarda yer almadigl ve bahse konu kavgak projesinin imar planlarina islenmesi
hususu belirtilmis ise de séz konusu kavsak projesinin henliz onaylanmadif), taslak kavsak projesi dogrultusunda
yapilan incelemede bahse konu projenin plan onaina sinirt diginda kaldif gbriilinektedir.

Bu duruma ek olarak; Mentese Belediye Bagkanh@i’min 04.07.2017 tarih ve E.3671 sayih yazisi ile plan
degigikligi taslagina yonelik meveul plandaki emsal ve yap: yiiksekliginin korunmas gerektigi belirtilmis ancak plan
agiklama raporunda onayll imar planindalki benzer kullanim kararlarmdali yap: kosullan ile planlandif belirtilmistir.

Yukarida aciklanan hususiar gz dniinde tutularak Makammizea uygun gérillmesi halinde, {limiz, Mentese
flgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ficarer + Turizm Tesiz Alani” amach 1/5000 olgekli Mazim imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8. maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince

incelenerek bir karar ahnmasi amaciyla vazumz ve egklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’larimza arz
ederim.Denilmelctedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde
“Ticaret + Turizm Tesis Alan1” amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer
alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 13.07.2017 tarih ve 53618066-310.99-4395 sayili
yazisindaki agiklamalar ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile
5216 Sayilh Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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