T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1270

Karar Tarihi : 10/08/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

m) ilimiz Ortaca ilgesi, Golbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1
parselde kayitl toplam 16503,17 m? yiizol¢iimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri
uyarinca goriisilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.07.2017 tarihli raporunda;

28.07.2017 tarihinde saat 14.30°da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 13.07.2017 tarih ve 36521862-310.99-4394 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz
Ortaca Ilgesi, Golbast Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1 parselde
kayith toplam 16503,17 m? yiizolgiimlii, sahis miilkiyetindeki tasinmaz iizerinde 1/1000 o6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri
uyarinca gorlislilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'min 13.07.2017 tarih ve 36521862-310.99-4394 sayili
yazisinda;

llgi:  a)23.06.2017 tarih ve 4548 sayili Ortaca Belediye Bagkanlifi yazist
b) 02.06.2017 tarih ve 58 sayih Ortaca Belediye Baskanhgi Meclis Karars

Ilgi (2) yazi ile ilimiz, Ortaca ilgesi, Golbag: Mahallesi, 136 ada, 1 parsel, 137 ada 1 parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin 5216 sayih Biiyiksehir Belediyesi
Kanununun 7.maddesi geregince islem yapiimasi talep edilmektedir.

Stz konusu taginmaza iligkin alinan ilgi (b) Meclis Karar'nda; taginmazlarin bulundugu bolgenin
gerek Dalyan yolu iizerinde olmasi, gerek 6360 Sayili Yasa ile Mugla’nin Biiyiiksehir olmast ile ilgedeki
sosyal ve ekonomik taleplerin artmasi sonucu ticaret ve hizmet sektdrilne talebin artud), ayrica ilgenin
ticaret potansiyelinin varlii ve bu talebin her gegen giin hizla artmasiyla ticaret alanlarinin gesitienmesine
ve ihtiyaglarm artmasina neden oldugu, Cevre ve Sehircilik 11 Midirligiince 21.10.2015 tarihinde
onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etiid raporuna gére planlama alanmin Kuvaterner Yagh Aliivyon birimden
olugtugu ve Snlemli alan 5.2 (DA-5.2) olarak defierlendirildigi, planlama alaninda dolgunun kaldirilarak
yapr temellerinin dogal zemine oturtulacagr veya dolgunun sikitrlacag:, tagmmazlarm bulundugu
parselierin onlemli alan (OA) iginde kaldig gorildiigiinden talep edilen plan degisikliginde olugan ihtiyaca
gereken ilave otopark alanmim 137 ada 1 parsel nolu taginmazla ¢ézilldigii, Mugla Biyiiksehir Belediyesi
Ulagim Dairesi Bagkanhgi’min 08.02.2016 tarih ve 1078/2380 sayth yazilan ile bu hususta gerekli
goriglerin almarak plan hiikmii olarak islendigi, ayrica Mugla ADM Elektrik Dagitim A.S. *nin 19.01.2016

Sayfal/3



Karar No 1270
Karar Tarihi : 10/08/2017

tarih ve 1823 sayili uygun goriigleri dogrultusunda bdlgenin ihtiyaci i¢in 80 m? *lik trafo alani planlandig,
s0z konusu 136 ada, | parsel ve 137 ada, 1 parsel nolu tagimmazlarin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
ticaret alam kullamiminda kaldigindan, bulundugu alamm Mugla Biiyitksehir Belediye Meclisinin
14.07.2016 tarih ve 295 sayil kararinda istenen talepler dikkate alinarak TAKS:0.45, KAKS:0.90 min ifraz
500 m2 ve Yengok:13.10 mt. (3 kat) ticaret alani olacak sekilde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi teklifinin onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine
uygun oldugu, kamuya ayrilan otopark alaninin_vetersiz _oldugu, kisive 6zel bir diizenleme oldugu
gerekgeleri ile red oylarina kargin oygoklugu ile kabul edildigi belirtilmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin 2013/41 sayili Genelgesi
kapsaminda Ortaca Belediye Bagkanligi'nca plan teklifine ait UIP-6464,9 sayili plan islem numarasi (PIN)
alindi@ tespit edilmistir.

Planlama gerekgesi olarak, Mugla 11i’nin Biiyiiksehir statiisiine gegmesi ile ilgelerde sosyo —
ekonomik yapida hareketlenmelerin arttif), stz konusu parsellerin bulundugu aksm ticaret taleplerinin
arttig1 6nemli noktalardan biri oldugu, bu amagla bu alanda yapilan yatinmn rasyonel olmas: ag¢isindan
degerlendirme yapildiginda alan ¢evresindeki yapilanma kosullar ve 1/5000 8lgekli Nazim imar Plaminin
2.4 nolu ticaret alanlar ile ilgili plan hiikkmii uyarinca yapilanma kogullarinin max Taks/Kaks:0.75/3.00 min
ifraz 500 m2 olarak belirtildigi, bu sebeple plan degisikligi ile TAKS/KAKS:0.45/0.90 ve Yengok:13.10
metre (3 kat), ticaret alani (T) olarak yogunluk artig: talep edildigi tespit edilmistir.

Plan degisikligine iliskin hazirlanan teknik raporda;

Planlt Alanlar Tip imar Yonetmelifinin bina yiiksekligi, kat yilksekligi asma kat tammlari
kapsaminda plan degisikligi onerilen alanda, plan degisikligi kabulii ile yapilacak olan yapmm 6zellikli
ticari  yapisi olmasi sebebiyle rapor ekinde &rnek olarak sunulan avan projedeki yiiksekliklerde
degerlendirildiginde zemin katta asma kat yapilmas: durumunda 3 kat yiiksekligin 5.50+3.80+3.80= 13.10
metre olmasinin uygun olacagy, tapu maliki sirketin Fethiye, Seydikemer, Ortaca, Dalaman, Kdycegiz,

Bayir olmak tizere Mugla Ticaret ve Sanayi Odast ve Fethiye Ticaret ve Sanayi Odasina bagh olmak iizere
toplamda 17 tane subesinin bulundugu, maliklerin gida pazarlama ve ticaret sektoriinde Mugla ilinde
yeralan onde kuruluglardan biri oldugu, maliklerin Mugla ili'nin Biiyiiksehir statiisine gegmesi ile
ekonomide Gstlendigi rol geregi yatirumlarmn, ihtiyag oldugundan emin oldugu, tecriibe ve sermayesini
daha toplu kullanacagim diigiindiigii bu noktada kullanmak istedigi, bu amagla bu alanda yapilan yatinmmn
rasyonel olmasi agisindan, alanin Ortaca ve cevresinde ihtiyag hissedilen bir ticaret merkezi olarak
degerlendirilmesinin uygun olacag, ziyaretgilere konforlu ahgveris sunacak Ortaca igin ihtiya¢ olan
toplumsallagma ve bir araya gelme mekani olarak yapilmak istenilen tesisin en dnemli ihtiyaglarinin kapal
ve agik otoparklar, 1sitma ve sogutmanin giiniimiizdeki teknolojik Szellikleri kullanarak yapilmas,
rekreaktif faaliyetler alani-cocuk oyun alanlari, agik ve kapah sergi alanlar, akilli yapr sistemleri, raf
sistemi ile destekli ticari birimler igin uygun kat yiiksekligi olarak belirlendigi agiklanmugtir.

S6z konusu tagmmazlar onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda ticaret alam kullaniminda,
onayh 171000 8lgekli Imar Planinda E:0.60, B-2 Kat ticaret alani kullanimindadir.

Talep edilen teklif imar plam degigikligine iligkin ADM Elektrik Dagitun A.$. 19.01.2016 giin ve
1823 sayili yazis1 dogrultusunda | adet trafo binasi yerinin ayrildigi, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim
Dairesi Bagkanhigi'nin 08.02.2016 tarih ve 1056 sayili yazis1 dogrultusunda hazirlanan wafik etiidiiniin
uygun bulundugu tespit edilmistir.

Stz konusu 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plant plan hiikiimleri olarak ise

I. Ticaret alaninda (T) yapilanma kogullars TAKS:0.45 KAKS:0.90 Yen¢ok:13.10 m.(3 kat) olacaktir.

2. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi onama s igerisinde dngoriilen yol ve otopark
gibi kamu yararina aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

3. Planlama alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

4, Cevre ve Sehircilik il Midirligi’nce 21.10.2015 tarihinde onanan Jeolojik — Jeoteknik Etiid
raporuna gére planlama alam kuvaterner yash aliivyon birimden olugmaktadir. Planlama alam
Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2)olarak degerlendirilmistir. Planlama agamasinda dolgu kaldirilarak yap
temelleri dogal zemine oturtulacak veya dolgu sikistirtlacaktir.
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5. Trafo binas1 yol cephesinde 3.00 m., diger cephelerde parsel simrma 1.00 m. mesafede olacak
sekilde tesis edilecektit. Trafo binasimin dig cephe ve gati gériintimil ilgili belediyesi tarafindan
belirlenecek olan bdlge mimari karakterine uygun cephe 6zelliklerini tagiyacak nitelikte tesis
edilecektir, Trafo binasmmn giivenlik tedbirlerinden yatirnmer kurulug sorumludur.

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda; onaylh 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam ve plan hiikiimleri,
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani ve plan hiiktimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mckansal
Planlar Yapim Y&netmeligi ve Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi Hilkiimleri gegerlidir.

Seklinde 6 adet plan hitkmii getivildigi tespit edilmigtir.

Arsiv dosyasinda ve plan dosyasinda yapilan incelemede;

Uygulama Imar Plam Degisikliginin Bilyiiksehir Belediye Meclisine onaylanmak tzere iletildigi,
sbz konusu alanin emsale esas ingaat alaninda 4501 m? artig yapildigi ve ingaat arigimn bu dogrultuda
kabul edilerek yapilan degerlendirmede; TAKS degerinin belirlenmedigi, Yengok:3 kat nerildigi ancak
yiiksekligin metre olarak belirlenmesi gerektifi, yapilacak tesisin ihtiyaglarmin agiklamasinm yapildig
gerckgeli teknik rapor hazirlanmadiindan Oncelikle gerekli analiz galigmasinin yapilmas: igin plan
degisikligi teklifinin geri iade edildigi, bu sebeple 14.07.2016 tarih ve 295 sayili Biylikgehir Belediye
Meclis karar dogrultusunda teknik raporun hazirlandifi, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
dogrultusunda yapilagma kosullarinda yiiksekligin 13.10 metre belivlenerek Ortaca Belediye Bagkanhifinca
oy ¢oklugu ile uygun bulundugu tespit edilmigtir.

Planlama alanmm gevresine iliskin yapilan incelemede, plan degigikligine konu alana komsu tasit
yolundan cephe alan konut adalarinda yapilasma kosullanmin ayrik nizam 3 kat Taks/Kaks:0.30/0.90,
kiigiik sanayi kullamiminda bulunan komsgu yapi adalarinda ise bitisik nizam [ kat oldugu tespit edilmistir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda Baskanlifimizca yapilan degerlendirmede; soz konusu
taginmazlarm 175000 élgekli Nazsm Imar Planinda ticaret alaninda kaldigi, plan teklifinin Nazim Imar
Plamna uygun oldugu, ulagim etiidiinin dosyasinda yer aldif, teknik gerekgeli raporun hazirlandigs tespit
edilmis olup, konunun planlama alaninin yakin ¢evresivle birlikte degerlendirilmesinin uygun olacag:
kanaatine varilmistir,

Makamimizeca uygun gdriilmesi halinde, [limiz Ortaca ilgesi, G&lbasi Mahallesi, Pazarburnu
Mevwkii, tapuda 136 ada, 1 parsel, 137 ada | parselde kayith toplam 16503,17 m? yiizélgiimli, sahis
miilkiyetindeki taginmaz iizerinde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degigikligi’nin 5216 say1h kanunun
7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas:
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Ortaca Ilgesi, G6lbas1 Mahallesi, Pazarburnu Mevkii, tapuda 136
ada, 1 parsel, 137 ada 1 parselde kayith toplam 16503,17 m? yiizol¢iimlii, sahis miilkiyetindeki
tasinmaz iizerinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.07.2017 tarih ve 36521862-310.99-4394 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

I numarali plan hiikkmiiniin “ Ticaret alaninda (T) yapilanma kosullar1 TAKS:0.40,
KAKS:0.90 Yencok:13.10 m.(3 kat) olacaktir.” seklinde,

3 numarali plan hiikmiiniin “Planlama alaninda Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark
Yonetmeligi Uygulama Esaslarinda belirtilen hususlara uyulacak olup, otopark ihtiyaci parselinde
karsilanacaktir.” seklinde diizenlenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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