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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 1 257

Karar Tarihi : 10/08/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

b) Ilimiz Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I ve III. Derece Arkeolojik Sit
Alanma yénelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.07.2017 tarihli raporunda;

28.07.2017 tarihinde saat 14.30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4063 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 13.07.2017 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlk Komisyonuna havale
edilen “ilimiz Mentese ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, | ve Ill. Derece Arkeolojik Sit
Alanina yénelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Nazim imar Plami teklifinin 3194 sayili
Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-310.99-4063 sayili

yazisinda;
g - a) Mentege Belediye Bagkanhignnin 13.01.2017 tarihli ve 384 sayili yaziss
b) Mentege Belediye Mechisinin 03.01.2017 tarihli ve 12 sayih karan
¢) Ulasim Dairesi Bagkanhgimn 14.02.2017 tarihli ve 4535 sayih yazist
d) Mentege Belediye Bagkanh@inm 16,03.2017 tarihli ve 1830 sayih vazis:
e) KUDEB $Sube Muaduriuguniin 28.03.2017 tarihli ve 2080 sayili yazisi
f) Ulagim Dairesi Bagkanhigmin 20.04.2017 tarihli ve 10013 sayili yazisy
2) Mugla Kiltir Varliklannm Koruma Bolge Kurulu (MKVKBK) Midiirluginin 07.05.2017
tarihli ve 2173 savili yazis

figi (@) yazi ile Mentese llgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkiinde, milga Mugla
Belediyesi Meclisinin 20.02.2004-124 sayih karari ile onayh 1/5000 olgekli Mugla Nazim imar Plam
ile millga Mugla Belediyesi Meclisinin 16.10.2003-143 sayili karan ile onayh 1/1000 olgekli Ilave
Uygulama Imar Plam kapsaminda kalan yaklagik 40.963 m® biyiiklikteki alamn Mugla Kiltar
Varhklarnm Koruma Bélge Kurulunun (MKVKBK) 31.07.2008-4228 savih karan ile 1. Derece
Arkeolojik Sit Alami olarak tesciline karar verilmesi ile plansiz duruma dastigi; daha sonra
MKVKBK 'nin 29.01.2016-4032 sayih karan ile alanin 1. ve III. Derece Arkeolojik Sit Alam olarak
yeniden belirlendigi; son olarak Bélge Kurulunun 19.04.2016-4243 sayih karari uyarinca alanda 1/5000
olgekli Koruma Amagh Nazim ve 171000 Sigekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam hazirlandi ve
koruma amagh imar plam teklifinin Mentese Belediyesi Meclisinin 03.01.2017-12 sayih karan ile uygun
bulundugu belirtilerck plan teklifi dosyast Bagkanhifinuza sunulmus ve gerekl iglemlerin vapilmasi
talep edilmigtir.

[1g1 (b) meclis kararinda sit alam ilan edilen bélgeyi de kapsayan ilk ilave imar planmm miilga
Mugla Belediye Meclisinin 16.10.2003-143 sayih karan ile onaylandigi ve yapilagma kosullanmin
“"Aynk Nizam, TAKS/KAKS: 0,35/1,05, Hae: 3 Kat” olarak belirlendigi; daha sonra alamn 1. ve I11.
Derece Arkeolojik Sit Alami olarak tescil edilmesi tizerine koruma amagh imar planiar: hazirlanmas:
gerektifi; bu kapsamda plan teklifine konu alanda Cevre ve Schircilik 11 Madarlugunce 22.12.2016
tarihinde Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunun onaylandiiy ve alamn yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alanlar 2.1 olarak degierlendirildigi; Mugla Orman Midirlaginden alinan goriig dogrultusunda
koruma amagli imar plan: teklifinin orman simrlanna gére dizenlendigi; konut kullanimi énerilen
alanlarda yapilasma yogunlugunun degistirilmedigi belirtiimis ve mevzuata uygun olarak hazirlandig:
degerlendirilen 1/5000 ve 171000 8lgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama imar Plani teklifinin
5216 sayih kanun ve 2863 sayih kanun kapsaminda gerekli islemlerin yapilmast igin Mugla Buytikgehir
Belediyesine gonderilmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Plan teklifine yonelik Ulasim Dairesi Bagkanh@mzin ilgi (¢) goris yazisinda belirtilen
degerlendirmeler ile Bagkanligimizca yapilan inceleme sonucunda belirlenen cksiklikler ve gerekli
diizenlemeler dofirultusunda Mentese Belediye Bagkanhginca ilgi (d) yazi ekinde 1/5000 olgekli
Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Bagkanlhifimiza tekrar
sunularak gerckli iglemlerin yapilmasi talep edilinistir,
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Bu kapsamda, KUDEB Sube Midirlugimizee alan mcelenerek “Arkeolojik Degerlendirme
Raporu™ hazirlanmig; ilgi (d) yazi ekindeki “Trafik Etidi” 1se Ulagim Dairesi Bagkanligimiza iletilmis
ve ilgi (f) gords yazismda trafik ctadimin uygun bulundugy ancak planlama alanmnm giineyindeki
otopark alanlarmin vaya yolu {izerinde bulundugn belirtilerek bu konuda gerekli diizenlemenin
yapilmas, otopark ihtiyacinin Mugla Biiyitksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina
uygun olarak parsclinde ¢éziilmesi, kavsak olugturacak yollarm Mugla Biviiksehir Beledivesi Simirlan
Igmde Yer Alan (Karayollar: Genel Midirliginin Bakim A3 Disinda Kalan) Tesislere Gecis Yolu
Izin Belgesi Ditzenlenmesi Hakkinda Yometmelik hikiimlerine gore planlanmasi koguluyla planlama
galigmasimn yaprimasmda sakinca bulunmadagr bildirilmistir.

Son olarak ilg1 (g) vazi ekindeki 30.05.2017-5453 sayilt MKVKBK kararmnda 1. ve III, Derece
Atkeolojik Sit Alant igin hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 slgekli Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Imar
Planmin 2863 sayih yasa kapsaminda uygun olduguna karar verilmistir,

Dosyasinda vapilan incclemede planlama alanmin milga Mugila Belediye Meclisinin
20.02.2004-124 sayih karan ile onayh 1/5000 olgekli Mugla Nazim Imar Planimda “Konut Alani™ ile
“Park Alanr”, “Otopark Alant” ve “Yol” olarak planh oldugu; Bolge Kuralunun 31.07.2008-4228 sayih
karar; sle alamn 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edildigi; 16.01,2013-1303 sayili Bélge
Kurulu karari ile I. Derece Arkeolojik Sit Alam tescilinin devamina karar verildigi; 29.01.2016-4032
sayil Bolge Kurulu kararinda ise 1. Derece Arkeolojik Sit Alam simirinun yeniden belirlenerek alanin
kismen 1. Derece Arkeolojik Sit Alan, kismen 111, Derece Arkeolojik Sit Alant olarak, 1124 ada, 2
numarali parsclde kayitl: tagmmazdaki su yapisimn ise amisal yap: olarak tescil edildigi; son olarak
Bélge Kurulunun 19.04.2016-4243 sayilt kararmda 111. Derece Arkeolojik Sit Alami iginde kalan ozel
millkiyete ait 1123 ada, 1-2, 1124 ada, 1-2 ve 1119 ada, 3 numarali parselde kayitl tasmmazlarda temel
kazisinm Miize Midiirligii denetiminde yapilmasmm uygun bulundupu ancak koruma amagh imar plani
vapilmadan alanda herhangi bir ingai faaliyette bulunulmamasima, her tirli uygulama &ncesinde
Kuruldan izin almmasina ve 658 sayih ilke kararmdaki koruma kullanma kosullanmin gegis donemi
vapilanma kogullan olarak belirlenmesine karar verildigi; Cevre ve Sehircilik I Midirligince
22.12.2016 tarthinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gore alanmn yerlesime uygunluk
agismdan “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak belirlendigi anlagilmsstir.

Koruma Amaglt Nazim Imar Plam teklifinde plan onama smrmm I11. Derece Arkeolojik Sit
Alani biitiininii kapsayacak sekilde belirlendigi; alandaki I Dercce Arkeolojik Sit Alanlarmimn plana
islendigt; planlama alant igerisinde kalan orman alanlarmin planda gésterildigi; 111 Derece Arkeolojik
Sit Alans olarak tescilli ve 6zel miilkiyete ait tagmmazlan kapsayan kalan kistn “Gelisme Konut Alani
(Orta Yogunlukta)” ile “Park Alam”, “Yol” ve “Otopark Alam” olarak dizenlendigi; plan agiklama
raporunda verilen veriler dogrultusunda 2003 yili onayh imar plamina gore alandaki niifusun 275 kisi
olarak hesaplandifs, koruma amaght plan teklifinde ise 203 kisi olarak tngérildiigii; buna gore
vapilagma yofunlugu ve nifus yogunlugunun artmlmadifi; Karayollan 2. Bolge Midirliginn
07.09.2016-E.214575 sayih yazisinda planlama alammin karayoluna cephesi olmadigzs, herhangi bir
proje ¢ahgmasi bulunmadg belirtilerek imar planfannin hazirlanmasmin Bolge Midiirligiince uygun
bulundugu yéninde goris bildirildigi. Mugila Orman Bolge Midirliginin 25.10.2016-E.2054506
sayil yazisinda planlama alanmin 18763,64 m2 bityiikligindeki kisminin orman igerisinde kaldigr, 395
ada, 11; 1123 ada, 2-3; 1124 ada, 1-2 ve 1119 ada, 1-2 numarali parsellerde kayith tasmmazlarin
bulundugu 20804,87 m2 biyiiklikteki kismun ise orman sayilmayan alanda kaldginm bildirildigi;
onaylt Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kararlannin plana ve plan hiikiimlerine aktariidigt g6rilmistir,
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Bahse konu plan degisikligine iliskin:
fo S 1A000 dleekli Uvgulama Imar Plam yapiimadan uygulemaya gegilemesz.
2. Planda onama st igerisinde éngdrillen yol, meydan, yesil alanlar ve olopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda 1erk edilimeden insaar ruhsan verilemesz.
3. Elektrik su, kanalizasyon haberlegme fesisi vb. teknik altyapt tesislerine aif projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadean tngaat rubsati, bu tesislerin lamam bitirilmeden kullanma rubsati
verilemez.
Sigwak Yonetmelifi ve Otopark Yonermeligi hitkiimierine wynlacakin:
Yapilarda "Afet Bilgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yanetmelik" hitkitmlerine wydacakor:
Konut alanlarinda binalara kot binanm oturacag: tabii zemin kdse kotlar: ortalamasmdan
verilecekiin
7. Yapilagma kogullar:
Konut alaniarmda;
Yapiiagma wizann: ayrik nizam 3 kainr:
TAKS: 0.35; KAKS: 1.05dw
Cekme mesafeleri: yoldan en az 5 metre, komsudan en az 3 metre olacaktir

8 Clevre ve Sehircilik 1l Midirligiingn 2212 2016 tarihinde onaviandigh bildirilen Jeolojik
Jeoteknik it Raporuna wywlacak olup bahsi gegen rapora gore caliyma alam yerlesime
wvgtenluk agisindan Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1) ofarak degerlendirilmiy olup Jeolojik-Jeoteknik
Hriir Raporiarmde belirtilen hususlara wynlacakir

9. 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmm Koruma Konunu ile Kilrir ve Tabiat Varitklarm
Koruma Yivksek Kurulunun 05.11.1999 1aril ve 658 sayily ilke karaviarina wyndacaktir:

10. 1124 ada 2 parsel igerisinde yer alan su yapismun aniisal yapi olarak tescil edilmesine iliskin
Mugla Kiilriir Varltklarin Koruma Bolge Kurufunun 29.01. 2016 tarih ve 4032 savili kararinda
belirtilen hususlara wnlacakir

11 3. Derece Sit Alanlarinda K. TVK Y.K'nun 05.11.1999 gin ve 638 sawili ilke karari geredi
belediyesince ingaat ruhsati verilmeden dnce Miize Miidiirligic nzmantar ile Beledive koruma
birimi uzmanlar: tavafindan sondaj kazis: gerceklegtivilerek, sonday sonuglart koruma kuridunc
iletilip kurul karari alvimasi gereklidiv. Sondaja iliykin kurul karart alimmadan insaal rubsan
verilemez. Ayrica, 3. Derece Arkeolojik Sit Alamnda yapilacak her tirlii kazi islemi Miize
Miidiirligit uzmanlari, Belediye koruma birimi uvzmanlar: denetiminde yapilacakir

12. Bu planda agikianmayan hususiarda, 17100000 digekli Avdin — Mugla - Denizli Cevre Diizeni
Plani, 1°25.000 digekli Mugla Nazim Imar Plan, 3194 sayih Imar Kamu, orayln 1/5000
algekli Mugla Nazim ve Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir” seklinde on
bir (11) adet plan hiikkmii getirildigi gordimiistiir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaninda Biivitkgehir Belediyve Bagkanh@mizea plan
degigikligine ait “NIP-27122 sayili Plan Islem Numaras: (PIN) alinmustir.

Bagkanhgmmizca yapilan degerlendirmede Bélge Kurulu karan ile 1. Derece Arkeolojik Sit
Alam olarak tescil edilerek plansiz duruma diigen planlama alaninda daha sonra tekrar yapilan sit
irdelemesi sonucunda 1. Derece Arkeolojik Sit Alani simrnimin dizeltilerck alanim I. ve HI. Derece
Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesine bagh olarak hazirlanan 1/5000 élgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam teklifinin sit alam butimimde, yapilagma ve niifus yogunlugenu arirmavacak sekilde,
korunan alanlar plana aktarlarak ve ilgili kurum gérislerine uygun olarak diizenlenmis oldugu
anlagilnistir.

Yukandaki aciklamalar dogrultusunda 30.05.2017-5453 sayili MKVKBK karar: ile uvgun
bulunan Meniege llgesi, Muslilittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1. ve I1I Derece Arkeolojik Sit Alanma
yonelik hazirlanan 1/5000 oleekli Koruma Amach Nazim Imar Plami teklifinin imar mevzuati, koruma
mevzuatl, planlama esaslan ve schircilik ilkelert agismdan sakincasi olmadipr kanaatine varslmegtir.

Makaminizea uvgun gorilmesi halinde Mentese Tlgesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, I,
ve Ili, Derece Arkeolopk Sit Alanma yénelik hazilanan 1/5000 dlgekli Koruma Amagl Nazim Imar
Plam teklifinm 3194 savili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uvannca Beledivemiz
Meclisince incelenerck, bir karar alimas: amaciyla yazinuz ve eklerimin Belediyemiz Meclisine
havalesini Qlur’larmiza arz ederim. Denilmeltedir.

Komisyon Gériisii: “ilimiz Mentese Ilcesi, Muslihittin Mahallesi, Akyol Mevkii, 1 ve III.
Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik hazirlanan 1/5000 dlgekli Koruma Amacli Nazim Imar Planmi
teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi,
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Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 30.06.2017 tarih ve 36521862-
310.99-4063 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili
Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGi iILE KARAR
VERILDI.
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