T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 193
Karar Tarihi : 12/04/2018
KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

n) Mugla ili, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif edilen 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca goriislilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.03.2018 tarihli raporunda;

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1i Mugla Biiytiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1425 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 08.03.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mugla Ili,
Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1425 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Mentese Belediye Baskanhifi'nin 22.02,2018 tarih ve 2934 sayih yazisi.
b) Mentese Belediye Meclisi'nin 06.02.2018 tarih ve 24 sayili meclis kararn.
¢) 09.11.2017 tarith ve 356 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karar.
d) Baskanhigimiz evragina 24.10.2017 tarith ve 39830/149669 say1 ile kayith dilekge.
e) Cevre ve Sehircilik Bakanhig: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 02.10.2017
tarth ve E. 17154 sayili yazis1.
f) 25.08.2017 tarith ve 5374/18574 sayih yazimz.
g) Cevre ve Sehircilik Bakanlig: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 31.07.2017
tarth ve E. 13466 sayih yazisa,
h) 04.05.2017 tarih ve 2989/9864 sayih yazinuz.
1) Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 18.04.2017 tarih ve E.3087 sayili yazist.
1) 26.04.2017 tarth ve 1015 sayil yazimz.
J) Mentese Belediye Baskanhigi'min 10.01.2017 tarith ve 292 sayih yazisi.
k) Mentese Belediye Baskanlifi'nin 22.12.2016 tarith ve 8427 sayili yazisi.
1) Mentese Belediye Baskanlhig: evragina kayith 15.12.2016 tarih ve 7118 sayih dilekee.

flgi (a) yazi ile Mugla Ili, Mentese Ilgesi, Kétekli Mahallesi, 1221 numaral: parselde kayith

toplam 5317.43 m? biiyiikligiindeki tasinmazda hazirlanan ve ilgi (b) de kayith 06.02.2018 tarih ve
24 sayih belediye meclis karari ile uygun bulunan UIP-27547.1 Plan Islem Numaral: 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hakkinda 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gére gerekli
islemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

Ilgi (b) meclis kararinda: meveut plan kademelenmesine uygun olmak iizere, meri uygulama
imar plamndaki mekdnsal alan kullammlarimin plan paftalarnina aktarildig, bu suretle parselin
kullanim amacimin Yurt Alam ile kismen Trafo Alam olarak ayrildigi, plan notlarimin 1. maddesinde
“Yurt Alaminda, ézel veya kamuya ait égrenci yurdu, sosyal tesis alanlari ve bu alanlar i¢in gerekli
idari ve sosyal yapilar, a¢ik ve kapal spor tesisi, yemekhane, kiitiiphane vb. Yapilar yapilabilir.”
seklinde plan notu diizenlendigi ve meri nazim imar plam kararlar dogrultusunda yapilagma
sartlarimn yapr nizami Ayrik olmak iizere; TAKS: 0.50, Emsal: 1.80, Yeng¢ok:13.50 (4 kat) olarak
onerildigi, yapilan degerlendirme sonucunda séz konusu UIP-27547, 1 Plan Islem Numaral 1/1000
slcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligine uygun olarak hazirlandigr anlasilmis olup, 5393 sayili Belediye Kanununun
18. Maddesi ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince islem yapilmasina, oy birligi
ile karar verildigi belirtilmektedir.
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Bagkanhfmmzca dosyasinda yapilan incelemede;

- Ilgi (k) vam ile gt (1) dilekgede Kotekli Mahallesi, 1221 mumarali parselde kayith
tasinmaz fizerinde Yiiksek Ogrenim ve Kredi Yurtlar Kuromu Genel Miidiirliigii'ne kirava verilmek
iizere yapu diigiiniilen yurt binasi ile ilgili plan degisikligimm degerlendmlmesimin talep edildigy
56z konusu tasimmazm 1/25000 dlgekli Mugla i Nazim Imar Planinda “Kentsel Yerlesme Alam™,
1/5000 alcekh nazim imar planinda “Tarm Alam™ ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar planmda ise
“Tarmmsal Niteligi Korunacak Alan” olarak planh oldugun, bu kapsamda iist dleekd: plan kararlan
geregi bu alanlann bitineiil clarak degerlendinilerek Baskanlifimizea plan ¢alismalannm
baslanilmasimin talep edildif,

- Ancak Mentese Belediye Baskanlhigi'nm ilgi (j) yazis dle bahse konu alamn yakmn
cevresinde [II. Derece dogal sit alam bulundugu, Cevre ve Sehircilik Bakanlifmea sit alanlanmin
wdelenmesine yonelik Ekolojk Temelli Bilimsel Arastuma projesimn devam ettifi, bilgedela
bittiinciil mmar plam ¢alismalarmin bahse komn arastuma projesinin tamamlanmasma miiteakip
stirdiiriillmes: ve mekansal 15levlenn belirlenmesinin uygun clacagmm miitalaa edildig,

- Ilgi (i) yazumz ile bahse konu parselin de icinde bulundugn, 1/5000 &lcekli nazsm imar
planinda “Tarm Alant” olarak plank olup 1/25000 &lcekli Mugla Il Nazim Imar Planinda “Kentsel
Yerlesme Alanmi™ clarak planh alanlarda, tanim alanlan biitiniinde. st 8lgekdi plan kararlan ve niifus
kabullen dogrultusunda biitiineiil olarak revizyon vapilmas: gereldiZmin bildmildigs,

- Avnica Ilgi (1) vazi ile bahse konu talebin Bagkanlifmmzca onaylanmamasma iliskin
gerekeelerin  iletilmes: talep ediloms olup ilgi (h) vazmnwz ile talebin Baskanligimszea
onaylanmamasina iliskin yukanda agiklanan gerekgelenn iletiddig

- Tigi (g) vaz ile 644 sayih Kamun Hiikmiinde Karamame ile 3194 sayili Imar Kanum nun
0. Maddes: hilldimleri kapsammnda Cevre ve Sehurcilik Bakanligs'nea (Mekansal Planlama Genel
Miidiirligi) 31.07.2017 tarthinde re’sen onaylandi@ bildinlen 1/5.000 Glgekli nazim imar plam
degisikliginde “Sosyal Tesis Alan™ olarak, aym tarihli onayl 1/1.000 slgekli Uygulama Imar Plam
degisiklifinde “Yurt Alani” olarak planlandigs. E:2 50 ve Yencok: 18,50 metre seklinde yapilasma
kararlan belirlendifi ve Yurt Alam icin yap: yaklasma mesafelerinin 1se tiim cephelerden 5 metre
olarak diizenlendig: tespit edilougtir.

Bu kapsamda 1lgi (f) vazinuz ile “Plan degisikhifine konu parselin ¢evresindeln yapilasma
sartlannm E: 0.80 ve 4 kat oldugn, 1/1000 &leekli Uygnlama Imar Plam degisikliginde verilen
vapilasma sartlarmin cevres: ide wyumln clmadigmdan cevre yapilasmalar ie vwyumlo hale
getmlmes: gerektigi ve 1/5000 8leekli Nazim imar plam degisikh® ve 1/1000 &lgekl: Uygulama
Imar Plam Degisikligi plan paftalannda cevresindeki onayl planlann tamammmn islenmedigi ve
15lenen kisminin giincel olmadii™ gerekcelen ile Bakanhk tarafindan 31.07 2017 tarthinde re’sen
onaylandif baldmilen ve 03.08.2017 tarihinden itibaren 30 giin siire 1le askiya gikartilan “Sosyal
Tesis Alam™ amach 1/5000 &lgekli Nazim ve “Yurt Alan™ amacl 1/1000 8lgekli Uyzulama Imar
Plam Degisiklisi'ne Baskanlhifinuzea itiraz edilomg olup, 1lzi (b) yazi e tirazlarm reddedilerek
mmar planlannm kesmlegtigi bildinlmistir,

Ilgi (a) dilekce ile planlama alamn cevresinde ver alan yapilasma kosullarmm maksimum
kat yilksekliginin 4 kat olmasi sebebiyle mevent plan kararlannda belirlenmiy olan yapilasma
kosullarmm kent dokusuna vyum saglamadifs gerekeesiyle planlama alamnda yer alan yapilasma
kosullarmm TAKS: 0.30, E: 1.80, Yengok:13.50 (4 kat), Aynk nizam clacak selilde hazrlanarak
BaskanliFzimiza sunulan plan defisiklias Biryiiksehw Belediye Mechsimizin 09.11.2017 tarth ve 356
sayih karar ile kabul edilmugtir.
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Planlama alamma iliskin vazisma dosvasinda: Avdem Elektrik Dagitim A S Mugla Il
Midiirligi'min, Mugla Valiligi Halk Saghg Midirligi'nin, Mogla Orman BSlge Miidiirhigi niin.
Mugla Kiiltir Varliklarmi Kormuma Bélge Eumiu Midirligi nin Deviet Su Igleri Genel
Miidirligii 21. Bolge Miidirligi niin, Bilimm Sanayi Ve Telknoloji Mildiirligi niin, Karavellan
Genel Midiirligi 2. Bslge Midirligi niin, Mugla 11 Gida Tarim Ve Hayvancilik Midrhigi'niin,
Mnugla Biiyiikgehir Beledivesi, Tarnmsal Hizmetler Dames: Baglanlifs ve Ulasim Dairesi
Baskanligi'mn Mentege Beledivesi Baskanhgi'mn gériis vazilanmn yer aldigs tespit edilmisgtic.

Mugla Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligi'nin 10.05.2017 tarih ve 1167412 savil

vazisinda; “Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan Tarmmsal Efiit Raporu mun
degerlendivilmesi sommucu, hu mutlak farmm arazisi (EMT) olan, tagmmazin, 3403 saal Toprak
koruma ve Arazi Eullammm Eanunu 'nun 13, Maddesi gevedince, fanm dunn amagla kullamilmasn
WVEUN gartlmemigiir.
Efidii yapilan parselin simfi ve konumu dikkate alindiginda ¢evre arazilerde alternaiif” alanin
bulunmadigr, farim dipr amagla hillamilman halinde farnimsal biiinliige olumsuz etlkisi olmayacag
dilgiiniilen sz konusu parsel igin, miidirliigiimiiz makamina vermiy oldugunuz dilekge ile Toprak
Koruma Eurulunda gdrviigiilmesi falep edilmizifir.

J403 smylh Toprak EKoruma ve Arvazi Eullanmmu Eanununun 13, Maddesinin d bendi
kapsammda Mugla Toprak Koruma Eurulunun 09.05. 2017 tarihli foplanfisinda 75/12 giindeme
almmuy olup kurulca yapilan degerlendirmede séz konusu 0 ada 1221 parsel numarasinda kayith
parsel iizerine ‘Ogrenci Ywrt Binasi’ planlamasi vapilmasi amaciyla tanm di;n amach
kullamTmasina oy ¢oklugn (7 evet 2 hayir) ile uygun gdriiy verilmiziir. ” demlmebtedir.

Mugla Buyiksehir Belediyvesi Ulagim Dairesi Bagkanligi'nin 03.11.2017 tarih we 20425
savili yazismda; meveui planda ver alan demivyelu hathna ilizhkin defayh giizergah ve fizibilite afiif
raporlarmim olmaman sebebiyle ilgili giizergahin Ulagim ana plam kapsaminda ve ilge genelinde
degerlendirvilerek bahse konu plan degigikligi dipnda tutulmas, yvan parsellerde yapilacak imar
planlarmnda tasarlanacak ve’ veya kavyak olugturacak yollarmn Mugla Biyiikypehir Beledivesi
Smmrlan iginde yeralan (Earayellart Genel Miidirliigi'niin Balam Agr Diginda Ealan) Tesislere
Gegiy Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Haklanda Yonetmelik hiikiimlerince planlanmasi, plan
teldifine konu alamn kullamm kararlarina ilighhin otopark ihivacomin parselinde ¢dziilerek Mugla
Biviksehir Beledivesi Ofopark Ydnetmeligi kapsammda karmilanman kosuluyla planlama
caliymas: yapilmasinda sakinca olmadign bildirilmigtir.

Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii tarafindan 24/04/2017 tarihinde cnaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporn ve eki verlesime uygunluk haritasma gore OA-51 (Onlemli Alan-5.1
miihendishik problemlen acismndan nlemls alanlar) olarak deferlendmlomsgtir.

Aynca bahse konw 1221 parselde 15.01.2018 tarih 19/18 sayili yapi ruhsat: bulunmaktadr.
Teklif dosyasmda yvapilan incelemelerde; 3 (ig) adet plan hillemii diizenlenmisy olop, plan

1. ¥ wrt alaninda Gzel veya kamya ait & Zrenci yordu, sosyal tesis alanlan ve bu alanlar igin
gerekli idari we sosyval vapilar, acgik we kapali spor tesisi, vemekhane, kitiiphane vb. vapilar
vapilabilir. Taks:0.50, Emsal:1 80, Yencok:13.50 (dkat) ve Ayrnik mzam olarak vapilasilacaltir.

2. Cevre ve Sehircilik Il Midirligi niin 24/04/201 7 tarihinde onavladig:. imar planma esas
jeolojik jectelmnik etiit rapomnda yver alan kogullara vwyulacaktir. Planlama alam jeclojik jectelmnik
etiit raporunda; OA-51 (Onlemli Alan-5. 1 mithendislik problemleri acisindan &mlemli alanlar)
iginde kalmaktadar.

3. Bu planda agikdanmavan hosuslarda 1/100000 Sleekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre
Diiizeni Plans, 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plan: Hiildimler:, 1/5000 &lgekli Mupgla nazim
imar plam hilkiimleri, . 1/1000 Kétekli- Yenik&y Uygnlama Imar Plam Hilkiimleri, 3194 savili Imar
Kanunu, Mekinsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planh Alanlar Imar Yénetmeligi gecerlidir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Mugla Ili. Mentese Ilgesi. Kotekli Mahallesi, 1221
numarali parselde teklif edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin, 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 savili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek
bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyenmiz Meclisine havalesini arz edenm.
Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: “Mugla ili, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesi, 1221 numarali parselde teklif
edilen 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1425 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca
incelenmis olup; Konunun geldigi sekliyle onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmigtir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR
VERILDI.
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