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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

j) Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada, 149 parsel
numarasinda kayitl tasmnmaz iizerinde “Turizm Alani (Eko Turizm)” amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 28.03.2018 tarihli raporunda;

28.03.2018 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1 Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1421 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.03.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Dalaman Ilgesi, Serefler
Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada, 149 parsel numarasinda kayitli tasinmaz {izerinde
“Turizm Alan1 (Eko Turizm)” amagcli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planiin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194
sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nimn 07.03.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.1421 sayih
yazisinda;
flgi : Baskanhmmz evragma 24.01.2018 tarih ve 4834/13252 say: ile kayith Nalan

ALPTEKIN'in dilekgesi

Ilg1 dilekge 1ile Inmz Dalaman Iiges:, Serefler Mahalles:, Tirbealam Mevkunde, tapunun 178 ada,
149 parsel numarasinda kayith, toplam 25.786.19 m2 yuzoleumli, sahis mitlkiyetindek: tasmmaz tizerinde
“Eko Tunzm Alanr” amach 1/25 000 odlgekli Nazuim Imar Plam degisikhiga ve 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plam talep edilmektedir

Dosyasinda yapilan incelemeye gore;
- S6z konusu alanin 1/25 000 6lgekhh Mugla Nazim Imar Plaminda yaklagik olarak “Orman Alaninda ve
Mama Yikseklik Cizgisi-Ucus Komsinde™ kaldig:,
- Defterdarhik Milli Emlak Mudurlugta 'ntn 28.02.2017 tanth ve 2312 sayih yazisi ile 178 ada, 149 parselin
6831 sayih kanunun 2/B maddes: kapsanunda Hazine adina tescil edildig:, taksith satisimn yapildig: ve
zeytinlik vasifli oldugu tespit edilmustir.

Bununla birhikte, talep edilen tekhif imar plamina esas ADM Elektnk Dagitim A $ , Tirkiye Elektnk
Iletim Anomm Sirket: 21. Bolge Midirlugii, Cevre ve Sehircihik 11 Miidiirliigii, Mugla Dalaman Havalimam
Basmudirlogt, Halk Saghg Mudurluga, Karayollan Genel Mudurlagn 13. Bolge Mudarlugt, Il Gida Tanm
ve Hayvancihik Mudirlugtt, Mugla Kaltitr Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Mudurlugn, Fethiye Muze
Mudurluga, Il Kaltur ve Tunzm Muodurluga, D.S I Genel Mudurlugu 21. Bolge Mudurlugu, Dalaman Orman
Isletme Midurlagi, Dalaman Belediye Baskanligi, Mugla Defterdarligs Milli Emlak Midurlaga, 11 Mills
Egitim Mudarlugi, 11 Afet ve Acil Durum Midirliaga, Mugla Su ve Kanalizasyon Idares: Genel Midiirligi,
Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhigs Tarmmsal Hizmetler Daires: Bagkanhig ve Ulasun Daires: Bagkanhg
gorislerinin alinns oldugu tespit edilnustir.

Yukarida amlan s6z konusu kurumvkurulus goriislenine (Ek-3)gore;

* Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi’niin 19.07.2016 giin ve E.8898 sayil1 yazis1 ile “S6z konusu imar
plani1 notlarina “Uygulama projelerinin yiiriirliikkte olan CED yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listelen
kapsaminda kalmas: durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu™ veya “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir.” karar: alinmadik¢a bu projelere higcbir tesvik, onay, 1zin, yap1 ve
kullanim ruhsat: verilemez, proje i¢in yatirima baslanamaz ™ Ibaresinin konulmasi ve 2872 sayili
Cevre Kanunu ve 1lgili yonetmeliklerin 1lgili hitkiimlerine uyulmas: ve meri mevzuat uyarinca ilgil
kurum ve kuruluslardan gerekl: 1zinlerin alinmasi gerektig:”,

+ 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 15.07.2016 tarih ve 5998 sayili yazisi ile “3573 sayihi
Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinnlmas: Hakkinda Kanun ve Bu Kanunun Bazi
Hiukumlerinin Degistirilmesi ve Yirurlikten Kaldirilmas: Hakkindaki 4086 sayili Kanunun 5°inci1
maddesi, 2’°inc1 paragrafinda yer alan Zeytincilik sahalar1 daraltilamaz hiikmi kapsaminda oldugu
ve belediye smirlan i¢inde bulunan zeytinlik sahalannin imar hudutlar1 kapsamu i¢ine alinmasi
halinde altyap1 ve sosyal tesisler dahil toplam yapilasmanin zeytinlik alanin %10°u olan (kamuya
terk, yola terk ve 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi uygulamasi gibi islemler) 2578,62 m2°lhik
kisminin plan i¢in uygun oldugu”,

* ADM Elektrik Dagitim A $’nin 14.07.2016 tarih ve 19139 sayili yazisi ile “ Kurulusun Proje Tesis

Sayfal/4



Karar No : 89
Karar Tarihi : 12/04/2018

YoneticiliFinin gorisi almarak belirlenecek verde bu bilgenin elektrifikasvonu icin gereken 1 adet
trafo binasi verinin ayrilmasi gerekfigi™,

* Halk Saghf Madirligi'niin 02.08.2016 tarth ve E477 savih vazist ile 1593 sayvilh Umunmi
Hifzissithha Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 6331 sayili s Saghg ve Giivenligi Kanunu ve bu
kanunlara dayamlarak cikartilan ilgili mevzuata uyulmas: gerektigi, aynca Il Gida Tarim ve
Hayvancilik Miidiirligii ile Orman Isletme Miidiirliigiiniin uygun gorisiiniin almmas: kaydiyla
sakinca olmadign™,

+ Mugla Defterdarligs Milli Emlak Mildiirligi niin 28 02 2017 tarih ve 2312 sayili yazisi ile “Tlimiz.
Dalaman ilgesi._ Serefler Mahallesi, Turbealam Meviiinde bulunan 178 ada, 149 parsel nolu ve

25.786.19 m? yizdlgiimlii zeytinlik vasifh tasmmaz haldondaki teklif imar planinda 10 metrelik tasit
volunun, fasinmazin bitisifinde bulunan ve dava konusu olan Hazineye ait 178 ada, 467462 ve 470
parsel nolu tasinmarzlar ile satisi vapilan 178 ada, 408 parsel nolu tasmmazdan gemsletilmemesi,
talep salubine ait sadece 178 ada, 149 parsel nolu tasinmazdan genisletilmes: kavdiyla “Eko Turizm
Alam1”™ amaglh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
vapilmasinda sakimneca bulunmadifn™,

+ Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigi niin (MUSKI) 07.03.2018 tarih ve E.580/5201
sayih vazisi ile © soz konmusu 178 ada, 149 parsel icerisinde MUSKI ye ait herhangi bir altyap.
dstyapi veya sanat yvapismun bulunmadifi; planlama alam yakinlannda igme-kullanma suyu ile
atiksu (kanalizasvon) sebeke hattimun bulunmadify;, planlama alapmnda ¢evre sorunlarina neden
olunmamas:. kamu kaynaklarmin etkin, ekonomik ve efektif kullamilmasi, yvatum we hizmet
siireklilifinin saglanmasi amacivla MUSKI vetki alamndaki kamu hizmetlerinin ifasi esnasinda
hukuki ve sosval sorunlara neden olunmamas: igin gegici siireli olarak yiricliktela mevzuat
uyannca igme — kullanma suyu femini, atik sulann berfarafi ve yvagmursuyu onlemlennin talep
sahibi/sahipleri tarafindan vapilmas: gerektifi belirtilmis olup, bu dofmltuda imar plam
vapilmasinda sakinca bulunmadigs™,

* Mugla Dalaman Havalimani Basmdirligsi nin 26.10.2017 tarih ve E 14731 savili vazisi ile ™
Serefler Mahallesi, 149 parselde en fazla ika kath binamin en vilksek nokta vilkseklifi 6.5 metreyi
gecmevecek sekildi vapilasmaya izin verilebilecedi™,

= Mugla Kiiltiir Varliklanmm Kormuma Bélge Eurmulu Middirlaga 'nin 09.08.2016 tarith ve 3114 sayil
vazist ile “vapilan calismalar sirasinda 2863 savili Kanun kapsammda kalan kaltic varlifina
rastlamilmas: halinde Midiirliiklerine ve/veya Miize Midirliigiine bildirilmes: gerekiigi™,

* Fethive Mize ModGrlagi nin 14072016 tarih ve 1118 sayili vazisi ile © inceleme sirasinda
rastlamlmamis herhangi bin kiiltiir varlifina rastlandlmas: halinde, Miize MidirlGginin tim vasal
haklarmin sakli kaldigi ve ilgililerin Mize Midiirlagint ivedilikle bilgilendirmesi gerektigi—,

» Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin 22.07.2016 tarih ve E. 7839606 sayih vazisi ile * imar plammn
vapilmasinda; Imar Kamunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin planlara iliskin
hswslarnmin dikkate alinmasi:, meveut okul alanlanmm korinmas:, yem planlanacak okul alanlan
igin Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifindek: Farkli Nifus Gruplannda Asgan Sosvyal ve Tekmk
Altvapr Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikkleri Tablosu (Ek-2 tablo) sartlarna
uyulmas: ve 3194 sayili Imar Kanununun 18. Madde uygulamas: vapilmadiysa ilgili beledivesine
basvumilarak tasmmmazin bedelsiz olarak kammu eline gecmesinin saflanmas:i gerektifi”™ hususlan
bildirilmistir.

50z konusu planlama alamina iliskin imar plamina esas Jeolojik-jeotelmik Etiid Rapomnun Mugla
Cevre ve Sehircilik I1 Midiirliigi tarafindan 11.10.2016 tarihinde onaylandifi; Onayl Jeolojik-jeoteknik
Etiid Raporuna (Ek-4) gore; soz komusu planlama alanmm verlesime uygunlufu agisindan “Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)" olarak degerlendirildigi tespit edilmistir.

Daire Baskanlhifimzca vapilan deferlendirmeye gire;
-178 ada, 149 parsel izerinde foplam 28 764 m?lik planlama alanmnda “Turizm Alam (Eko Turizm)™ amach
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinin talep edildigi ve 11 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi,
- Turizm Alaminda (Eko Turizm); dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, bu alanda ve cevresinde yvasayan
niifusun sosvo-ekonomik gelisimi icin kavnak varatabilen, ¢evre ve kiltiir deferlerind koruma altma alan,
guriilti ve kirlilik varatmavan, alternatif urizme doniik, dogal vasama aktif katilimin saglanabildigi. cevreye
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duyarli kullammmlann yer alacagi; bu alanlarda, furizme donik ekolojik vap: ile biltiinlesik oteller,
panstyonlar, konutlar (ciftlik evi, dag evi vb.) gliniibirlik tesisler, saglikh vasam tesisleri, spor tesisleri ile
satis finttelent ve gerekli sosval donafi alanlanmin yer alabilecedinin belirtildig,

- Plan hiikiimlerinde “Eko Turizm Alanlarmmda yapilacak tesislerin Kiiltiir ve Turizm Bakanligi'min Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmeasine ve Nitelitlerine iliskin Yonetmelik Wikiimierine uygun olmasi zorunludur.
Bu alanlarda vapilacak Eko Turizm Tesis ve yapilari sonradan hichir jekilde bagka amag igin
hullomilamazlar. Tapu Ritigil beyanlar hanesine foplumun yararlanmasima ayrilan yapr ve Eko Turizm
Tesisi oldugu yazilacak olup, 20.02.2018 tarih ve 2239 sayili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii ‘niin yazist
ile fletfilen 27.01 2018 farih ve 12393 sayill Cevre ve Sehircilik Bakanlign Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii wiin yazisi dogrulfusunda bu alanlarda 634 sayilt Kait Miilkiyeti Eanunu uygulanamaz.” seklinde
hiikiim diizenlendig:.

- Bu kapsamda, siz komusu imar planivla talep edilen fonksivon ile birlikte planlama alamina ilave kalica
niifusun getirilmedigi,

- Tasmmazmn ginevinden gegen Serefler ve Kircagedire Mahallelerini birbirine baglayan kadastral yolun 10
metre tagit yolu olarak diizenlendigi,

- 20.02.2018 tarih ve 2230 sayih Cevre ve Sehircilik II Miidiirliigii niin yazis: ile iletilen 27.01.2018 tarih
ve 12393 sayil Cevre ve Sehircilik Mekansal Planlama Genel Middirliigi nin yvazis: ile CDP'nin eko-furizm
alanlanna tliskin 84121 numaraly hiikmiinde "8.4.12.1 Bu plan ile belirlenen veya #im hrum ve
kuruluglarn uygun gériigimiin alimmast kaydiyla, ¢evre-imar biitiimligi gazetilerek ilgili idaresince alt
digekii planlarda belirlenebilecek olan bu alanlarda; turizme déniik ekolojik yapi ile biitiimlegik butik oteller,
pansivonlar, konutlar (¢iftlik evi, dag evi vb.), giiniibirlik tesisler, spor tesisleri, safiy iiniteleri ve gerekli
sosyval donati alaniar: yer alabilir. Bu kapsamdaki uygulamalarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine Niskin Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. Yapilacak yapilarda dogal yapr ve
geleneksel mimari dokunun korunmas: saglanacakiir.” hilkmiiniin bulundugu; §.4.12.1 numarali hilkiimde
tanmmlanan ¢iftlik evi, dag evi vb. faalivetlerin, Turizm Tesislerinin Belgelendinlmesine ve Niteliklerine
Iliskin Yonetmelik'in 6. baliimiinde tamamlanan kirsal turizm tesislerini ifade ettigi; plan hilkmiinde bu
kapsamdaki uygulamalarin Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Iliskin Yanetmelik
hiikiimleri kapsamunda gerceklestirilecedi hususunun diizenlendigi; Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine Iliskin Yonetmelik'in 6.bolimiinde kirsal turizm tesisleri, "kirsal bdlgelerde ciftlik
organizasyonu amactyla krulmug ve ¢iftlik diretimi ile bivlikie turizm Fonaklama olanagt saglayan, gelen
miigterilerin de isterlerse galiyma programlarina katilabilecekleri, karsal yagantmin sahnelenmesine olanak
saglavan en az bey odalt komaklama fesisler” olarak tanimlandify; ve sdz konusu tesislerin furizm
faalivetlerine yonelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat Milkiveti Kanuou'nun da uygulanmasinin séz
konmusu olamavacafimmn bildinldig: tespit edilmistir.

Bu kapsamda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6 mnc1 maddesi. 2" inci fikrasina gire planlar
arast kademeli barliktelik ilkesi wyannca vilricliiktel: iist kademe planlarm kararlamna uvgun olmasi
gereklilidi sonucunda, kurum/kurulug gorisleni cercevesinde talep edilen “Turizm Alami (Eko Turizm)™
amacl 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plamnin iist 8lgekli planlan olan 1/100 000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Balgesi Cevre Diizent Planmin eko-torizm alanlanna iliskin 8.4.12. 1 numaral hitkmi ve 1/25 000
Glcekli Mugla Nazim Imar Plam Revizyonunun 5.5.5 nolu hilkiimleri dogrultusunda hazmrlandig: tespit
edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 4/ maddesinde Nazim Imar Plam “i) Nazim imar plani:
Meveurt ise cevre diizeni planmmn genel ilke, hedef ve kararlarmma wygun olarak, arazi parcalarimm genel
kullamiy bigimlerini, baglica bélge tiplerini, bélgelerin gelecekteki nijfus vogunluklarini, ¢egitli kentsel ve
harsal yerlegme alanlarmm gelisme yin ve hilyiiklikleri ile ilkelerini, kenisel, sosyal ve fefmik alivapr
alanlarmi, ulagmm sistemlerini gdstermek ve wygulama imar planlarinin hazirianmasina esas olmak iizere,
varsa kadasiral durumu islenmiy olarak 1/5.000 dlgekte, bilyiikzehir beledivelerinde 175000 ile 1/25.000
arasindali her dlgelte, onaylt halihazir haritalar iizerine, plan notlart ve ayriniili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plam. ™ seklinde tammlandifs; 5216 savili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uvannca
1/5.000 e 1/25000 arasindala her Slcekte nazmm imar plamm yapmak, vaphrmak ve onaylayarak
uygulamak Biiyiiksehir Beledivesi gorev ve sorumluluklan arasmnda ver aldig: ve plan onay yetkisi aym
idarede bulundugundan Eko Turizm Alani amagh 1/25 000 dlgekli Nazim Imar Plami Revizyonu degisikligi
ile 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami es zamanl olarak degerlendirilmistir.

Makammizca uygun gorilmesi halinde, Dalaman Iigesi, Serefler Mahallesi. Tiirbealam: Mevkiinde.
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tapunun 178 ada. 149 parsel numarasinda kayith tasmmaz tizerinde “Turizm Alam (Eko Turizm)” amach
1/5000 6lcekli Nazim Imar Planmin. 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca

Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alininasi amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, Tiirbealan1 Mevkiinde, tapunun 178 ada,
149 parsel numarasinda kayitli tasinmaz iizerinde “Turizm Alani (Eko Turizm)” amaclh 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinin, 5216 sayil1 kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.03.2018 tarih ve 36521862-
301.03-E.1421 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun geldigi sekliyle

onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarmca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde

kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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