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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No : 76

Karar Tarihi : 28/05/2020

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin Gériisiilmesi.

e) Dalaman Ilgesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel numarali tasinmazda “FEkoturizm/Kirsal Turizm
Tesis Alani” yapilmasina yonelik Dalaman Belediye Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 sayili karar1 ile uygun
bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayili Kanun’un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 20.05.2020 tarihli raporunda;

20.05.2020 tarihinde saat 14:00’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi (Kursunlu Cami karsisi) Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No’lu Hizmet Binasinda Meclis Toplant1 salonunda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.03.2020 tarih ve 53618066-310.99-2567 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.03.2020 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirhk Komisyonuna havale edilen
“Dalaman llgesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel numarali tasinmazda “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis
Alam” yapilmasina yonelik Dalaman Belediye Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 sayili karari ile uygun bulunan
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani teklifinin 3194 sayilh Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi..” konusu gorisildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.03.2020 tarih ve 53618066-310.99-2567 sayili yazisinda;

flgi : a) Dalaman Belediye Baskanhinin 22.01.2020 tarih ve 51 sayili yazisi
b) Dalaman Belediye Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 saytli karan

, iigi (a) yazi ile Dalaman flgesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel numaral tasinmaza
yonelik hazirlanan “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan” amagh 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Planinin Dalaman Belediye Meclisinin ilgi (b) karan ile uygun bulundugu belirtilerek 5216 sayil
Bilyllksehir Belediyesi Kanunun 7’nci maddesinin (b) bendine gdre konunun Baskanligimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir. .

Ilgi (b) Meclis Kararinda Dalaman iigesi, Serefler Mahallesi. 178 ada, 149 parsel numarah
tasinmaza yonelik hazirlanan “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alani™ amacgh 1/1000 sigekli Uygulama
imar Planimin oy coklugu ile kabuliine karar verildigi belirtilmektedir.

Yapilan incelemede plan teklifinin Dalaman llgesi, Serefler Mahallesi, Tilirbealam Mevkiinde,
tapunun 178 ada, 149 parsel numarasinda kayith, toplam 25.786.19 m® yiizdlgliimlii tapu vasfi
“Zeytinlik” olan tagmnmaz ile 2.977,81 m? yiizdlglimiine sahip kadastral yolu kapsadig:, bahise konu
parselin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.04.2018 tarih ve 88 sayil1 kararnyla onaylanan
1/25000 lgekli Nazim Imar Plan: Degigikliginde “Ekoturizm Alam”, Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 12.04.2018 tarih ve 89 sayili karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda
“Turizm Alam (Ekoturizm)” olarak planl: oldugu tespit edilmistir.

1/25000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/5000 olgekli Nazim imar Plan: siirecinde
talep edilen teklif imar planina esas ADM Elektrik Dagiiim A.§, Turkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi
21. Bdlge Miidiirliigii, Cevre ve Sehircilik 11 Mudirliigit, Mugla Dalaman Havalimani Basmidiariiigi,
Halk Saghg Miidiirligi, Karayollart Genel Miidiirliigii 13. Bolge Miidiirliigy, il Gida Tanm ve
Hayvancilik Miidiirliigii, Mugla Kiltiir Varliklarim: Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigli, Fethiye Miize
Midirlagi, i1 Kultir ve Turizm Midiirligia, D.S.1 Genel Mudiirliigti 21. Bdlge Miidirligi, Dalaman
Orman isletme Miidiirliigii, Dalaman Belediye Bagkanlhifi, Mugla Defterdarli@: Milli Emlak Miudiirltigi,
i1 Milli Egitim Miidiirligii, il Afet ve Acil Durumh Miidiirliigii, Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi gdriislerinin alindig: tespit edilmistir.

“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alan1” amach 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina iliskin:

1. Teknik altyapiya iliskin projeler (elektrik, suw, aritma, habericsme vb.) ve peyzaj projesi ilgili
kurunluslarca onaylanmadan insaat ruhsati, bu tesislere ait projeler ile peyzaj projesine ait
uygulama tamamlanmadan da kullanma ruhsat: verilemez.

Yapilarda “Afet Bslgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ hitkiimlerine wyulacaktr.

Yapilacak olan tesisin Deprem Yonetmeligi hitkiimlerine uygunlugu saglanacaktr.

Ekoturizm alamt olarak tanimlt alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmeligin
Kursal Turizmn Tesisleri basitkit 6. boliimtintin 35. maddesinde belirtilen hususlara uyulacaktir:

Bu alanda yoénetimi basit, konaklama olanag yamwinda, bulundugu bélgedeki kirsal hayat:
deneyimleme imkant saglayan, dogal ve killtiirel degerleri koruyarak, cevresiyle birlikte yasayan
niifusun sosyo-ekonomik geligimi icin kaynak yaratabilen, giiriiitii ve kirlilik yaratmayan, dogal
yasama aktif katilimin saglandig: ¢evreye duyari: ekolojik yap: ile biitiinlesik ¢iftlik organizasyonu
amacwyla kurudmus ve c¢iftlik tiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag: saglayan, gelen
miisterilerin de calisma progranuna katilabilecegi, kirsal yasantuun sahnelenmesine olanak
saglayan en az bes odal: ¢iftlik evi, kdy evi veya dag evi ile birlikte yoresel yiyecek ve el sanatlar:
gibi folklorik firiinlerin satisina yonelik satis iiniteleri yer alabilir:
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10.

11.

Ekoturizm/larsal turizm tesis alaninda yapilacak yapilarda dogal yapinin korunmasi esas olup bu
amagla yapilarda kerpig, tas veya ahsap gibi dogal yapr malzemeleri kullamlacakur.  Ayrica
yapilarin tasarimmda yéresel mimari ézelliklere uyulacakuir: 11 Tarun ve Orman Mudirligii'nden
vaziyet planina iligkin uygun goriis alindiktan sonra yoresel mimari izellikleri belirlemeye ve buna
gore yapi projelerini onaylamaya lige Belediyesi yetkilidir.

Bu alandaki yapilasma kosullart ve kat yiiksekliginde Mugla il Tarim Midiirhigiintin 15.07.2016
tarih ve 5998 sayili yazisina ve Deviet Hava Meydanlart Isletmesi Genel Midirligii Dalaman
Havaliman: Basmiidiirliigii'niin 26.10.2017 tarih ve E. 14731 sayili, 23.02.2018 tarih ve E.2558
sayil yazilarinda belirtilen hususlara uyulacak olup gekme mesafeleri planda gosterildigi sekilde
yol ve komgsu parselden 5 metre, trafo alanindan 3 metre olacakiir.

Z tammh alanda Mugla Grda Tartm ve Hayvanctitk Miidirligii'niin 15.07.2016 tarih ve 5998 sayili
yazisinda belirtildigi iizere 3573 sayii Zeytinciligin Islal ve Yabanilerinin Agiattrimast
haklknda kanun ve bu kanunun bazi hiikiimlerinin degistirilmesi ve yiirtirliikten kaldiriimas:
hakkindaki 4086 sayili kanunun 5. maddesi 2. paragrafinda belirtilen “Zeytincilik sahalar:
daraltiimaz. Ancak belediye smurlart iginde bulunan zeytinlik sahalarinin imar hudutlar: kapsani
icine alinmast halinde altyapt ve sosyal tesisler dahil toplam yapiasma, zeytinlik
alanmun %10 'unu gecemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarinmn sokilmesi Tarim ve Koyisleri
Bakanligi'min fenni gerekgeye dayali iznine tabidiv. Bu iznin verilmesinde Tarum ve Koyisleri
Bakanligi'na bagh aragtirma enstitillerinin ve mahallinde varsa ziraat odasun uygun gorisii

alimir: Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin agac: kesilemez ve sokilemez.” hiikmii
geregince islem yapiacaktr. Buna gore ruhsat agamasinda vaziyet plant ile Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii'nden uygun goriig alinacaktir.

Mugila Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi niin 19.07.2016 tarih ve 8898 sayili yazisinda belirtildigi
iizere uygulama projelerinin yilrirlikte olan ged yonetmeliginin ck-1 ve ek-2 listeleri kapsaminda
olmast durumunda ‘gevresel etki degerlendirmesi olumlu’ veva ‘¢evresel etki degerlendirmesi
gerekli degildir. ' karart alinmadikga bu projelere hicbir tesvik, onay, izin, yapt ve kullamm ruhsati
verilemez, proje igin yatirima baslanamaz.

Mugla Kiiltiir Varliklaron Koruma Bélge Kurulu Midirligi 'niin 09.08.2016 tarih, 3114 sayilt
yazisina istinaden, yapilacak ¢aligmalar sirasinda 2863 sayili kanun kapsaminda kalan bir kiltiir
varligina rastlanmas: halinde Mugla Kiiltir Varliklarm Koruma Bolge Kurulu Midirliagi'ne
ve/veya Miize Miidiirliigii'ne haber verilmesi gerekmektedir.

Ekoturizm alanlarinda yapilacak tesislerin Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin yénetmelik
hitktimlerine uygun olmast zorunludur. Bu alanlarda yapilacak ekoturizm tesis ve yapilar:
sonradan hi¢hir sekilde baska amag i¢in kullanilamaziar. Tapu kiiriigii beyanlar hanesine toplumun
yararlanmasma ayrilan yapt ve ekotwrizm tesisi oldugu yazilacak olup, 20.02.2018 tarih ve 2239
sayilt Cevre ve Sehircilik Il Miidinliigi 'niin yazist ile iletilen 27.01.2018 tarih ve 12393 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanhig: Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin yazist dogrultusunda bu
alanlarda 634 sayili kat miilkiyeti kanunu uygulanamaz.

Mugla Biiytiksehir Belediye Bagkanhig: Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudirliigii, Plan Proje
Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanligi'nin 07.03.2018 tarih ve E.580/5201 sayil: yazismda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanlhig Ulasim Dairesi Bagkanligi'nin 06.03.2017 tarih ve 7273
sayih yazist ile uygun bulunan trafik etidii dogrultusunda iglem yapilacaktir,

Mugla Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii'nce 11.10.2016 ve 07.11.2018 tarihinde onaylanan
Jjeolojik-jeoteknik etilt raporunda planlama alam; Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar Onlemli Alan 2.1 (O.4-2.1) olarak belirlenmigtir.

Onlemli Alan-2.1 olarak degerlendirilen bu alanda;
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12.

13.

-Planianacak yap yikleri, yapilacak kazilar ve dis yiikler hesap edilerek yamag boyunca stabilite
analizleri yapilmaly; alinabilecek mithendislik onlemleri belirlenmelidir.

Yapilacak kazilar sonrast olusacak sevier agtkta bwrakimamali, uygun olarak projelendirilerek
istinat duvarlar: yapilmalidir.

-Yapilasma asamasina gegilmeden yiizey ve atik sularin ortumdan wzaklagmasin saglayacak
uygun drengj sistemleri yapilmalidr.

-Yagiglarin artiy gostermesi durumunda olugabilecek yamag sellenmelerine kars: wygun istinat
duvarlart ve hendekler olusturulmalidir.

-Yapiasma oncesi [ yitksek sevierin olusturulmasindan kagimlmali, ¢evre drenajt saglanmalidir,
-Ingaat yapiminda derin kazilarda agiga ¢ikacak gevler uygun istinat yapiari ile desteklenmelidir.
-Ingaat agamasinda agiga ¢rkacak kaya bloklar: agikta brakilmayarak temizlenmelidir.

-Planiama alani ve komgu parsellerin gitvenligi saglanmadan yapilagsmaya gidilmemelidir.
-Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, yapt
yiiklerinin oturacag: birimlerin mithendislik parametreleri ayrmtii olarak yapimalt ve
degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢tkacak problemlere gore gerekli énlemler alinmalidir.
-Parsel/ bina bazinda zemin etiitlerinde gev stabilite analizleri detayl: olarak yapilmahdr.
-Planlama alani tehdit edebilecek serbest haldeki kaya bloklari ile atmosferik kosullara bagl
olarak serbest hale gelecek, diisebilecek kaya bloklarvun yapilasmalar: etkilemeyecek sekilde
(verinde kirilarak temizlenmesi; hendek, istinat duvar: yapimas: gibi) islah edilmesi
gerekmektedir.

-planlama alammn egimli kisimlarinda yapilasma asamasinda kademelendirme ¢aligmalar
yapilmalidr.

-Kayaglarin jeoteknik ozellikleri ve egimli topografya goz omine alindiginda uygun zemin
ivilegtirme teknikleri kullamimalidur.

-Yapilarm farkit oturmalara mahal vermemesi agismdan ayni tip zemin tzerine oturtulmas: igin
astteki ayrigmis kusmun siyriarak almmasi gerekmektedir.
-Planlama alaninin kiregtasindan olusmast nedeni ile zemin etiit agamasinda yapilacak
sondajlarla olas: karstik bogluklara karst gerekli tedbirler almmalidur.
Devlet Hava Meydanlart Isletmesi Genel Mudirliigii Dalaman Havaliman Basmidiirliigii'niin
26.10.2017 tarih ve E. 14731 sayilt goriisit ekinde yer alan raporda belirtilen: ... en fazla iki kath
binamin en yiiksek nokta yiiksekligi 6,5 metreyi gegmeyecek sekilde yapilasmaya izin verilebilir... "
goriisii ve 23.02.2018 tarih ve E.2558 sayili yazisinda yer alan: " ...en yiiksekte yapilacak binalarin
prajede belirtilen tiim tepe noktalar: kodundan 10 metre asag koddan baglamak ve maksinmum iki
kat 6,5 metre yiiksekliginde, ¢atilarmda rs1g1 yansitict herhangi bir malzeme kullanmamast sarti
ile ekoturizm alamnm projelendirilmesi ve olusturulan nihai halinin tekrar Bagmiidirligiimize
gonderilerek onay alinmast kogulu ile bahse konu bagvurunuz uygun gorilmiistin" gorisinde
belirtilen hususlara uyulacakur.
Ayrica Planh Alaniar Imar Yonetmeliginin 28 inci maddesinin 4 ‘iincii bendinde yer alan: “iskan
edilen katlarmn i¢ yiiksekligi, asma katlar harig 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava manias: olup
plania kat adedi belirlenen parsellerde bu yiikseklik 2.40 metreye diigiiriebilir.” hitkmii
dogrultusunda islem yapilabilir.
Bu planda agiklanmayan hususlarda onaylt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve plan hitkiimleri,
3194 sayil Imar Kanunu ve ilgili ysnetmelik hiikiimleri gecerlidir."” seklinde 13 adet plan hitkkmii
getirildigi,

Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigi'niin 2013/41 sayih

Genelgesi kapsaminda Dalaman Belediye Baskanliginca plan teklifine ait UIP-33993 sayili plan iglem
numarasi (PIN) alindig,

Sayfa3/7



Karar No 176
Karar Tarihi : 28/05/2020

“Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam® amagh 1/1000 8lgek!i Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporlarimn Cevre ve Sehircilik [l Midiirliigiince 11.10.2016 ve 07.11.2018
tarihlerinde onaylandifi ve yerlesime uygunluk haritasinda Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) olarak belirlendigi tespit edilmigtir.

Serefler Mahallesi, 178 ada 149 parsel numaral taginmaz vc giineyinden gegen kadastral yolu
kapsayan toplamda 28764 m? alana ydnelik hazirlanan plan teklifinde 24378,5 m? alanmn “Ekoturizm
Alan1” olarak planlandigs, bu alanda ydnetimi basit, konaklama olanag: yaninda, bulundugu bdlgedeki
kirsal hayati deneyimleme imkani saglayan, dogal ve kitltiirel degerleri koruyarak, gevresiyle birlikte
yasayan niifusun sosyc-ekonomik geligimi igin kaynak yaratabilen, giiriiltii ve kirlilik yaratmayan, dogal
yasama aktif katilimin saglandifi cevreye duyarli ekolojik yap ile bitiinlesik ¢iftlik organizasyonu
amaciyla kurulmus ve ¢iftlik tiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag saglayan, gelen miigterilerin
de ¢alisma programina katilabilecegi, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan en az bes odah
¢iftlik evi, kdy evi veya dag evi ile birlikte yoresel yiyecek ve el sanatlart gibi folklorik tirlinlerin satigina
yénelik satig finiteleri yer alabileceginin ve Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligi’niin 27.01.2018 tarih ve 12393 sayih yazisi dogrultusunda bu alanlarda 634 sayili kat
miilkiyeti kanunu uygulanamayacaginin belirtildigi, plan teklifine konu parselin tapu vasfinin
“Zeytinlik” olmasi ve Mania Yiikseklik Cizgisi-Ugus Konisinde kaldigindan Mugla [l Tarim
Miidiirliigiiniin 15.07.2016 tarih ve 5998 sayili yazisi ve Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel
Mildirliigi Dalaman Havalimam Bagmudurliginin 26.10.2017 tarih ve E.14731 sayili, 23.02.2018
tarih ve E.2558 sayili yazilarinda belirtilen hususlar dogrultusunda yapilagabilecegi, ADM Elektrik
Dagitim A.$.’nin goriisii dogrultusunda 91,6 m? alanin “Trafo Alani” olarak planlandign ve giineyde
parselin cephe alacagi 10 m’lik tasit yolu ile birlikte 12 araghik otopark alanni kapsayan toplamda
42939 mtlik alanin “Yol+Otopark Alani™ olarak aynldig, sdz konusu otopark alaninn Ulagim
Koordinasyon Merkezi (UKOME) Genel Kurulunun 04.02.2020 tarih ve 2020/2-52 sayih karan ile
uygun bulundugu tespit edilmistir.

Baskanligimizea yapilan degerlendirmede ilgili mevzuat kapsaminda turizm alani olarak
belirlenen alanlarda kat mitikiyeti kurulamayacag ve bu alanlarin amaci diginda kullanilamayacagindan
yapilmast planlanan tesisinin amact diginda kullamimamas: i¢in tasinmaz iizerinde konaklama
birimlerinin birbirinden bagimsiz olarak yapilmas: halinde kat ve taban alani simrlamasi getirmesinin
uygun olacagy,

Mugla 11i 1/25000 lgekli Nazsm Imar Plam Revizyonunun 5.5.5.4 numarali plan maddesinde:
“Yapilacak yapilarda dogal yap: ve gelencksel mimari dokunun kurulmasma 6zen gosterilecektir.”
hitkmiiniin yer aldifiy, sunulan plan teklifi plan hiikiimlerinin 4 numarall maddesinde de “...ydresel
mimari dzelliklerini belirlemeye ve buna gore yap projelerini onaylamaya ilge belediyesi yetkilidir...”
hitkmiiniin yer aldifi, konuya iliskin olarak Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin tanimlar baghikh 4%linct
maddesinde: “Mimari estetik komisyonu: Sehrin yéresel mimarisine iligkin tespitleri yapan, meydan,
yol, kaldwim, tabela, kent mobilyalar: ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin oneriler getiren,
yapilarin ve onayli mimari projelerinin 6zgiin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarn fonksiyonu
ve dzelligi geregi farklilik arz edip etmedigine karar veren komisyonu ifade eder"” hitkmiiniin yer aldifii,
bu kapsamda ekoturizm tesis alaninda yapilacak yoresel mimari dzelliklerini belirmeye ilgili mevzuatta
belirtildigi lizere mimari estetik komisyonunun yetkili olacagina dair diizenleme yapilmasimin uygun
olacag,

Mugla [li 1/25000 dlgekli Nazin Imar Plam Revizyonunun 5.5.5.5 numarali plan hitkmiinde
belirtiidigi iizere dogal ve fiziki esikler dogrultusunda yer secimi yapilan s6z konusu tesisin biitiinciil
olarak degerlendirilmesi gerektifinden bu alanda ifraz yapilamayacagna iligkin hitkmiin eklenmesinin
uygun olacagi,

Mugla {li 1/25000 dlgekli Nazim imar Plant Revizyonunun 3.5.5.8 numarali maddesinde yer
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alan: “ Bu alanlarda boigenin dogal, iklim ve toprak yapisina uygun tarmmsal faaliyetlerin,
dogallekolojik dirime yénelik tarimsal denemelerin yapilmast ve yerinde tamtilmast zorunludur...”
hitkmiinde belirtildigi ve plan teklifinin 4 numarali maddesinde de yer alan “...dogal yasama aktif
kaulvmm saglandigi gevreye duyarlt ekolojik yapi ile butinlesik ¢iftlik organizasyonu amaciyla
kurulmug ve gifilik tiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag: saglayan... ” tesisler olarak ifade edilen
ekoturizm alaninda tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler igin tesis i¢erisinde belirli
bir oranin ayrilmasinin zorunlu olmasinin uygun olacag,

Planlama alam tapu vasfinin zeytinlik olmasi sebebiyle taginmazda yer alan toprak zemine
yaptlacak olan her tiirli mildahalenin (yapi, duvar, yiriime yollari, teras, ayazhik, veranda vb.)
Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattiriimas: Hakkinda Kanun kapsaminda belirlenen alt yap: ve
sosyal tesisler dahil %10’luk yapilasma hakkina dahil olduguna dair plan hitkkmii eklenmesinin uygun
olacag,

Yukanda agiklanan hususlar dogrultusunda 4 numarali plan hitkmiiniin:
“Ekoturizm alant olarak tammit alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iligkin Yonetmeligin Kursal
Turizm Tesisleri baglikli 6. béliimiimiin 35. maddesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
Bu alanda yénetimi basit, konaklama olanag: yanmda, bulundugu bolgedeki kirsal hayatt deneyimleme
imkant saglayan, dogal ve kiiltiiel degerleri koruyarak, gevresiyle birlikte yagayan niifusun sosyo-
ekonomik gelisimi icin kaynak yaratabilen, giiriltii ve kirlilik yaratmayan, dogal yagama aktif katilimin
saglandigh gevreye duyarl: ekolojik yapr ile biitiinlesik ¢iftlik organizasyonu amactyla kurulmus ve gifilik
tiretimi ile birlikte turizm konaklama olanag: saglayan, gelen miisterilerin de ¢aliyma programina
kanlabilecegi, kirsal yasantimn sahnelenmesine olanak saglayan en az beg odah giftlik evi, koy evi veya
dag evi ile birlikte ydresel yiyecek ve el sanatlar: gibi folklorik tiriinlerin satisina yonelik satig tiniteleri
yer alabilir.
Bu alandaki yapilagma kogullar: ve kat yiiksekliginde Mugla Il Tarim Mudirliigiinin 15.07.2016 tarih
ve 5998 sayili yazisinda ve Devlet Hava Meydanlar: Isletmesi Genel Miidiirliigii Dalaman Havalimant
Basmiidiirlugii'niin 26.10.2017 tarih ve E.14731 sayily, 23.02.2018 tarih ve E.2558 sayili yazilarinda
belirtilen hususlara uyulmak ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin Yonetmeligin Kirsal Turizm
Tesisleri baslikli 6. boliininiin 35, maddesinde belirtilen kullamm kogullarim saglamak kaydiyla en az
beg odali tek bir yapr yapimas: halinde iki kata kadar, yapilarin birbirinden bagimsiz tek odall
yapilmast halinde her birinin taban alam 40 m? yi gegmeyen tek katli Yenor:3.5 metre (1 kat), asma kat
yapiimasi halinde Yengor-4.5 metre (1 kat) yapriabilir.

Bu alanlarda 3573 sayli “Zeytinciligin Islah ve Yabanilerinin Asilattiriimast Hakkinda Kanun™
kapsaminda, altyapt ve sosyal tesisler dahil olmak iizere belirlemmiy olan zeytinlik alanm maksimum
%10'luk toplam yaptlagma hakkma, “Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi"nde tammianmig olan “katlar
alani hesabmna dahil edilmeyen kullammlar" ile toprak zemine yapilacak olan her tiirlit miidahale (yapt,
duvar, yiiriime yollari, teras, ayazltk, veranda vb.) de dahildir.

Cekme mesafeleri planda gésterildigi sekilde yol ve komgu parselden 5 metre, trafo alamindan 3 metre
olacaktir.

Ekoturizm alanmnda yapilacak yapilarda dogal yapinm korunmas: esas olup bu amagla yapilarda
kerpig, tas veya ahsap gibi dogal yapt malzemeleri kullamlacaktir. Ayrica yapilarm tasarumnda yoresel
mimari ozelliklere upulacaktw. il Tarnm ve Orman Miidiirliigii'nden vaziyet plamna iliskin uygun goriis
alindiktan sonra yoresel mimari dzellikleri belirlemeye ve yapt projelerinin yoresel mimari 6zelliklerine
uygun olup olmadigina karar vermeye ilge belediyesi mimari estetik komisyonu yetkilidir.

Ekoturizm alaminda alanin en az %70'i tarimsal diretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak aktiviteler igin
kullamlacakur,
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Ekoturizm alant tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz yapilamaz.” seklinde
diizenlenmesinin uygun olacag,
Diger yandan teklif imar plani plan hiikiimlerine:
“Yapilarda ¢att katt ve gekme katt yapilamaz. ™
“Gegiy yolu izin belgesi alinmadan ingaat ruhsati verilemez, "
“Plan onama swr: igerisinde ongoriilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar uygulamas: planm
biitiininde aymi zamanda yaptlacaktwr. Imar uygulamast agamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki
koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas
alinacaktir.” seklinde 3 adet matbu plan hiikkmiiniin eklenmesinin uygun olacag: degerlendirilmistir.
Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Dalaman llgesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel
numaral: taginmazda “Ekoturizm/Kirsal Turizm Tesis Alam” yapilmasina yonelik Dalaman Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 sayih karari ile uygun bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan:
teklifinin 3194 sayil kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerek, bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Dalaman Iicesi, Serefler Mahallesi, 178 ada, 149 parsel numarali
tasinmazda “Ekoturizm/Kiwrsal Turizm Tesis Alami” yapilmasina yonelik Dalaman Belediye
Meclisinin 02.01.2020 tarih ve 10 sayili karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayiui Kanun’un 7/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.03.2020
tarih ve 53618066-310.99-2567 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk y&niinden komisyonumuzca incelenmis
olup; 4 numarali plan hiikmiiniin;

“Ekoturizm alam1 olarak tanmimli alanda; Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri baslikli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirtilen hususlara
uyulacaktir.

Bu alanda yOnetimi basit, konaklama olanag:1 yaninda, bulundugu boélgedeki kirsal hayati
deneyimleme imkani saglayan, dogal ve kiiltiirel degerleri koruyarak, ¢evresiyle birlikte yasayan
niifusun sosyo-ekonomik gelisimi i¢in kaynak yaratabilen, giiriiltii ve kirlilik yaratmayan, dogal
yasama aktif katilimin saglandigi ¢cevreye duyarli ekolojik yap ile biitiinlesik c¢iftlik organizasyonu
amaciyla kurulmus ve ciftlik {iretimi ile birlikte turizm konaklama olanagi saglayan, gelen
miisterilerin de ¢alisma programina katilabilecegi, kirsal yasantinin sahnelenmesine olanak saglayan
en az bes odali ciftlik evi, kdy evi veya dag evi ile birlikte yoresel yiyecek ve el sanatlar1 gibi
folklorik iiriinlerin satisina yonelik satis {initeleri yer alabilir.

Bu alandaki yapilasma kosullari ve kat yiiksekliginde Mugla il Tarim Miidiirliigiiniin
15.07.2016 tarih ve 5998 sayili yazisinda ve Devlet Hava Meydanlari isletmesi Genel Miidiirliigii
Dalaman Havalimani Basmiidiirliigii’niin 26.10.2017 tarih ve E.14731 sayili, 23.02.2018 tarih ve
E.2558 sayili yazilarinda belirtilen hususlara uyulmak ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine Iliskin
Yonetmeligin Kirsal Turizm Tesisleri baslikli 6. boliimiiniin 35. maddesinde belirtilen kullanim
kosullarin1 saglamak kaydiyla en az bes odali tek bir yap1 yapilmas1 halinde iki kata kadar, yapilarin
birbirinden bagimsiz tek odali yapilmasi halinde her birinin taban alan1 40 m? yi gegmeyen tek kath
Yencgok:3.5 metre (1 kat), asma kat yapilmasi halinde Yencok:4.5 metre (1 kat) yapilabilir.

Bu alanlarda 3573 sayili “Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattirilmasi1 Hakkinda
Kanun” kapsaminda, altyap1 ve sosyal tesisler dahil olmak iizere belirlenmis olan zeytinlik alanin
maksimum %10’luk toplam yapilasma hakkina, “Planli Alanlar Imar Y®énetmeligi”nde tanimlanmis
olan “katlar alan1 hesabina dahil edilmeyen kullanimlar” ile toprak zemine yapilacak olan her tiirlii
miidahale (yap1, duvar, yiiriime yollari, teras, ayazlik, veranda vb.) de dahildir.

(Cekme mesafeleri planda gosterildigi sekilde yol ve komsu parselden 5 metre, trafo
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alanindan 3 metre olacaktir.

Ekoturizm alaninda yapilacak yapilarda dogal yapmin korunmasi esas olup bu amacla
yapilarda kerpig, tas veya ahsap gibi dogal yapi malzemeleri kullanilacaktir. Ayrica yapilarin
tasariminda yoresel mimari 6zelliklere uyulacaktir. I1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’'nden vaziyet
planma iliskin uygun goriis alindiktan sonra yoresel mimari Ozellikleri belirlemeye ve yapi
projelerinin yoresel mimari ozelliklerine uygun olup olmadigina karar vermeye ilge belediyesi
mimari estetik komisyonu yetkilidir.

Ekoturizm alaninda alanin en az %70’1 tarimsal iiretim, gezi, dinlenme, spor gibi ortak
aktiviteler i¢in kullanilacaktir.

Ekoturizm alan1 tek bir imar parseli olusturularak tesis edilecektir, bu alanda ifraz
yapilamaz.” seklinde diizenlenmesi ayrica
“Yapilarda ¢ati kati ve ¢ekme kati yapilamaz.’
“Gegis yolu izin belgesi alinmadan insaat ruhsati verilemez.”

“Plan onama surt igerisinde éngériilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Imar
uygulamasi planin biitiiniinde aym zamanda yapilacaktir. Imar uygulamasi asamasinda miilkiyet
aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal ortamda hazirlanmus
olan degerler esas alinacaktir” seklinde 3 adet matbu plan hiikmiiniin eklenmesi seklinde
degistirilerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLiGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

’

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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