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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYEST
EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGI
TAHMIN EDIiLEN BEDEL TESPIiT KOMISYONU KARAR RAPORU

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca; [limiz Mentese Ilgesi Emirbeyazit mahallesi 509 Ada 6
Parselde yer alan ana taginmaz iizerine bodrum zemin, 4 normal kat olarak insa edilmis ana gayrimenkul
igerisindeki zemin kat 3 ve 4 nolu bagimsiz bolim numarah mesken vasifli taginmazlarin 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunu’nun 26. Maddesi kapsaminda trampa islemlerinde kullanilmak iizere tahmini bedel tespitin
yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Komisyonumuz Mugla Biiyiiksehir Belediyesi-Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 04.01.2019 tarih
E.31 Sayili Bityiiksehir Belediyesi Bagkanlik Olur'una istinaden olusturulmustur.

Anilan tagnmaz {izerinde 05.05.2001 tarih ve 24393 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 2942 Sayili
Kamulagtirma Kanunu hiikiimlerine gore yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde tespit edilen durum
agagiya ¢ikarilmigtir.

1-Tasinmazin bulundugu yer Mugla ili, Emirbeyazit mahallesi, 509 Ada 6 Parsel

2-Pafta/Ada/Parsel no ve alan -/ 509/6/ 297,50 m?

3-Ana tasinmaz vasfi / B.B Niteligi Bodrum, Zemin,1,2,3,4. Katlar1 Havi On Iki Meskenli On deposu
bulunan Karkas Apartman / Mesken, Mesken

4-Tasimmaz Malikleri Mugla Biiyiiksehir Belediyesi ... Tam ( her iki tasinmaz i¢in )

5- B.boliim no - Arsa Pay1 3,4-27/300, 19/300

5-Adres Bilgisi Bayram Cetinkaya caddesi No:18 STAD Apartmani No:3,4.

6- Uydu Gériintiisii :

7- Depremsellik : 1 .Derece deprem bolgesi igerisinde kalmaktadir.
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8- Ulasim Durumu: Tasinmazlar Emirbeyazit mahallesinde, stadyumun 350 m. Giiney tarafinda Bayram
Cetinkaya caddesi iizerinde konumlanmaktadir. Merkezi bir konumda yer almakta olup herhangi bir ulagim
problemi bulunmamaktadir.

9- Imar Durumu: 04.05.1983 tarihinde diizenlenmis YAPI KULLANMA [ZIN BELGESI bulunmaktadir.

10-Fiziki 6zellikleri ve Cevresi : Konu taginmazlar, stad apartmanin zemin katinda yer alan 2 adet mesken tipi
taginmazlardir. Ana taginmaz bodrum, zemin, 4 normal kattan olusmaktadir. Binanin 6n cephesinde konumlanan
4 nolu daire 1+1 olarak planlanmig 1 oda, salon, mutfak ve banyo-wc den olusmaktadir. Oda zeminleri laminant
kapli, slak alanlar seramik malzeme ile kaplidir. Mutfak dolaplari mdf,, tezgah mermerit olup, pencere
dogramalari pve, i¢ kapilar sunta lam dir.56 m? briit alana sahiptir. Salon ¢ikisli bir adet balkonu mevcuttur.
Binanin zemin kat arka cephesinde yer alan 3 nolu daire 2 oda, salon, mutfak, banyo-wc ve balkondan
olugmaktadir. Oda zeminleri laminant kapli, 1slak alanlar seramik malzeme ile kaplidir. Mutfak dolap ve
tezgahlari takili durumda degildir. pencere dogramalan pvc, i¢ kapilar sunta lam dir. 83 m? briit alana sahiptir.
Salon cikishi bir adet balkonu mevcuttur.
11-Varsa vergi beyan degeri | -
(2019)
12-Degerlemede Kullamilan Yéntem, Analizler ve Hesaplamalar :

- Internet ve bolgesel satis ilami analiz sonuglari :
Yapilan aragtirmalar neticesinde 1+1 yeni dairelerin m? birim bedellleri 4.000-4500 TL/m? civarinda islem
gérmektedir. Buna gére Ticaret Odasindan alman( 3 no i¢in 110-130.000, 4 no igin 180-200.000 TL ) goriis ile
birlikte mevcut piyasa arastirmalari yapilarak tagmnmazlarin amortise olmus bir yapr igerisinde olmalari ile
degerini olumlu olumsuz yonde etkileyen tiim faktérler bir arada degerlendirilerek ;
3 nolu Mesken : 125.000 TL
4 nolu mesken : 190.000 TL deger takdir edilmistir.
13-Degeri Olumlu & Olumsuz | Olumlu O=ellikler :
Etkileyen Faktorler Tasinmazlarin Mentese Ilgesinde konut talebinin yogun oldugu bir bdlgede
yer almasi ,
Ogrenci yogunlugu nedeniyle 1+1 ve 2+1 tip dairelere talebin artigl
Olumsuz Ozellikler :
Amortise olmus bir yapr igerisinde olmasi
Zemin katta olmalar1 3 nolu dairenin arka cephe olmasi
14-Degerlemede Kullanilan Degerlemede herhangi bir varsayim kullanilmamustir.
Varsayimlar

15- Toplam Bedel (3 ve 4 nolu bagimsiz béliim degerleri : 315.000,00 TL( 125.000 TL +190.000 TL )

[limiz Mentese Ilgesi Emirbeyazit mahallesi 509 Ada, 6 Parsel, zemin kat 3 ve 4 nolu bagimsiz bsliim
numarali mesken vasifli tasinmazlar yerinde ve dosyasinda incelenerek 2942 Sayili Kamulastirma Kanunun 8.
Maddesi hiikiimlerine gore ilgili uzman kisi, kurum, kuruluslardan, odalardan ve mahalli emlak alim satim
biirolarindan alman bilgilerden de faydalanilarak yukarida agiklanan tiim unsurlarin bir arada degerlendirilmesi
neticesinde yukarida belirtilen bedel iizerinden satisa konu edilebilecegi/trampa edilebilecegi degerlendirilmektedir.

YILDI {
Yonetim Sube Miidiir V., Miihendis
// lkan fl}é)Rl(OGLU Pinar ' 33 nemil_
/ Tekniker Tekniker
Dr. Osman GURUN Can CANBEY Ilknur ULKI"JM. SEFEROGLU
Biiyiiksehir Belediye Baskani Katip Uye Katip Uye
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