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Karar No 161
Karar Tarihi : 08/03/2018

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

f) Mentese lilgesi, Ak¢aova Mahallesi, Uziim Alan Mevkiinde yer alan 1701 parsel numarali
tasinmazda “Ticaret Alan1” amagh 1/5000 lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun
7/b ve 3194 sayil1 Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 21.02.2018 tarihli raporunda;

21.02.2018 tarithinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.841 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 08.02.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese
Ilgesi, Ak¢aova Mahallesi, Uziim Alan Mevkiiinde yer alan 1701 parsel numarali tasinmazda “Ticaret
Alan1” amagcli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ve 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.841 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Baskanligimiz evragina 08.08.2017 tarih ve 30571/11657 say1 ile kayith dilekge.
b) Baskanligimiz evragina 21.11.2017 tarih ve 44692/164203 say1 ile kayitls dilekge.
¢) Ulasim Dairesi Baskanligi'nin 23.11.2017 tarih ve E.21441 sayili yazisi.

d) 24.11.2017 tarih ve E.7298/27194 sayili yazimiz.

¢) Baskanligimiz evragmna 15.01.2018 tarih ve 3572/8583 sayi ile kayith dilekge.

f) 02.02.2018 tarih ve E.682 sayili yazimiz.

g) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi'nin 06.02.2018 tarih ve E.383 sayili
yazisi.

Ilgi (a) ve (e) dilekgeler ile Ilimiz, Mentese Ilgesi, Akgaova Mahallesi. Uziim Alan
Mevkiiinde yer alan 1701 parsel numarals tasinmazda “Ticaret Alani” amagli 1/5000 8l¢ekli Nazim
Imar Plam1 Degisikligine iliskin geregi talep edilmistir. (Ek1)

S6z konusu islem dosyas: tizerinde yapilan incelemede: planlama alanmn 1/100.000 sl¢ekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Gelisme Alani” kullaniminda ve 1/25.000
Olgekli Mugla ili Nazim Imar Plani1 Revizyonu’nda “Kentsel Yerlesik Alam ” kullannminda kaldig.
miilga Kafaca Belediyesinin 04.12.2012 tarih ve 17 sayili meclis karar: ile onayh Kafaca 1/5000
Slgekli Nazim ve 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani’nda “Geligsme Konut Alam” kullaniminda
kaldig: tespit edilmistir.

Planlama alanma iliskin yazisma dosyasinda; Mentese Belediye Baskanhg, Karayollan
Genel Midirliigii 2. Bélge Midirliigii, Mugla Biliyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanh
ve Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhig géris yazilarinin yer aldig tespit edilmistir.
(Elk-2)

Teklif plana iliskin alinan kurum gériislerinde:

Mentese Belediye Baskanhgi'nin 02.02.2018 tarih E,. 1658 sayili, 30.01.2018 tarith E.1440
sayili ve 30.01.2018 tarih E.1407 sayili yazilan ile “sé&z konusu rasinmazin Mugla 1/25000 &Slgekli
Nazim Imar Plaminda “Kentsel Yerlesme Alam”, Kafaca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani 'nda
“Gelisme Konut Alam" ve Kafaca 1/1000 &Slg¢ekli Uyvgulama Imar Plaminda Ayrik Nizam 2 kat
Taks:0,15 Kaks:0,30 “Gelisme Konut Alam "nda kaldig1, séz konusu alanda yapilmak istenilen
“Ticaret Alam” amacgh imar plam degisikliginde ¢evredeki yapirlasma sartlarina ayvkirt kararlar
geririlmemesi, Karayollart Bolge Miidiirliigii ile diger ilgili kurumlarin goriiglerinin alinmas: ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 23. ve 26. maddelerine uygun olarak hazirlanmasi
durumunda plan degigikligi Basgkanhgimizea wuyvgun oldugu miitaala edildigi”. . taginmaz
lizerinde her hangi bir yapt bulunmadigi... ”” ve “ada ve parsel numaralarnna ait argiv kayitlarinda
her hangi bir dava kaydimin bulunmadig:”,

Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miiduirliigii'niin 11.12.2017 tarth ve E411726
sayili yazisi ile .. Yolun kamulagtirma geridi genigliginin 40 m. oldugu, ilgili kesime ait
kamulagnrma planmnin ve béliinmiiy yol proje drneginin ekte gonderildigi, 6360 Sayili Biiviltksehir
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Beledivesi Kanunu ile Il ssmrlarimn Bilviiksehir beledivesi simirlar olarak kabul edildigi, Genel
Miidiirliigiin 27.06.2014 tarih ve 35600611-175.091212138 sayili yazisinda Bilyiikgehir Belediye
simirlar iginde yol standardimin ve hzin yiiksek oldugu kesimlerde yani yerlegim veri {meskun
mahal) dipinda yapilmasi, istenilen yap1 ve fesisler igin ydnefmeligin "Beledive Simwrlarnn Diginda
Earayelu Kenarindaki Yapr ve Tesisler” ile ilgili hilkiimlerin uygulanmas: gerektigi, 2918 Sl
Earayellart Trafik Kanununun 17. ve 18 maddelerince ¢gikarilan "Karayellan Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Haklanda Yonetmeligin" 17. maddesine gdre Belediyve simirlarm
diginda, Devlet Yolumuzun kenarinda yapilacak bu gibi fesislere ait gegiy yvolu ekseninin, fasit yolu
diz kenari ile kesizfigi noktamn kavyak baslangicinag en az 200m 'lik mesafeyi saglamas, yapilacak
tesisler én cephe hathmin yolumuz kamulaghrma simrindan en az 25m uzaklikta bulunmasi, parselin
volumuza bitisik cephe genizliginin en az 30m olmasi ve tesis yerinin sol tarafinda 200m gériy
mesafesinin bulunmast zormlulugu oldugu...” belirtilmustir. “._parselin arkasinda 10 m.
genizligindeld imav yoelumun planlandig, imar yolunun zeminde olugturulmadig, parselin yatay
kurbta kaldign, Mugla véniinde gériy mesafesinin yaklagik 135 m. oldugu ve yukarda agiklanan
"Yénetmelik" hilkiimlerine gére yeterli gdrily mesafesinin saglayamayacag anlagildigindan amlan
parsele yolumuzdan gegiy volu izni verilmesi Bdlge Miidivrliigiimiizce uygun gdrillmedigi, yukarda
aciklanan Yonetmelik hiildimlerine gére Devlet Yoluna hichir jekilde dogrudan baglann
vapilmamasi, parselin her ili yénii svmun bitisiginde planlanan 7 m. genisligindeki imar yollarimmn
volumuza baglomasinmin agilmamazn, fesise ulapmun fapnmazin arkasinda planlanan 10 m
genigligindekd  imar yolundan yapilmasn, vapilacak tesisler én cephe hathmn, yolumuz
kamulazforma simindan en az 2im uzakhkta bulunmasi, parselin arkasinda planlanan 10 m
genisligindeli imar yolu zeminde olugturulmadan parsel iizerinde yvapilaymaya gidilmemesi sarfiyla
séz konusu taginmaz iizerinde Ticaret Alam amach /5000 Olgekli Nazim Imar Plam ile 11000
Olcekli Uygulama Imar Plam degigikligi yapilmas1 Bélge Miidiirliigiimiizce uygun gériildiigi,
ancak; parsel iizerinde yapilagmayva gidilmeden dnce parselin arkasinda planlanan 10 m
genisligindeli imar yolunun zeminde olugturuldugunu bildiren yaz ile birlikte Beledive Meclisince
onaylanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plammin bir émeginin ilgili beledive bagkanhg
tarafindan Bélge Miidiirliigiimiize gonderilerek uygun gériigiin alinmas: gerektigi ”,

Ulasum Dairesi Baskanhg'nm 23.11.2017 tarth ve E. 21441 savili vazisi dle . bahse konu
ticaret alanma hizmet edecek oftopark alanimin Mugla Bijyiiksehir Belediyesi Ofopark Yonetmeligi
Lhygulama Esaslarmin 7. Maddesi (a) bendinde belirtildigi iizere; "Ticari amagh binalar ve

biirolarda 1.000 m* ve daha fazla emsale esas inyaat alanlarnnda her 25 m* igin 1 adet otopark yeri
ayrlr. " ibaresine gére otopark alammn parsel icerisinde ¢dziilmesi gerelmeltedir. Plan teklifinin
uygulanmas: srasinda, Karayelu Kenarnda Yamlacak ve Acilacak Tesislere Gegiy Yolu ITzin
Belgesi Diizenlenmesi Haklanda Yénetmelik eklervine uygun olarak hazirlanacak vazivet plam ile
Daire Bagkanhgimiza gegiy volu izin belgesi almak igin bayvurulmas jarfiyla trafik ulapim efiidi
wygun... " degerlendirildigs

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh& min 06.02 2018 tarth ve E.383 sayili vazis:
tle belirtilen alan ile 1lgih meveut ve planlanan herhangi bir faaliyet bulunmadid Biyiikgehir
Beledij,'ermzm meveut ve planlanan projelerm olumsuz yinde etkilememesi, 56z konusu faaliyete

verilmesi halinde miiktesep hak ﬂl‘ll$h]:l’t|.‘llﬂ.1]1351 kaydiyla, 2872 sayih Cevre Kanunu'na ve ilgili
}'l:rﬂE'I:nlE]Jk hilkiimlerine wve difer mer'i mevzuoat hikimlerne uwyulmas:, ilgili yénetmelik
hiikiimlerince gerekh izinlenn ve gevrenin kormunmasma iliskin gerekli tedbirlerin alinmas: gerektim
bildirlmastir.

Miilga Kafaca Belediyesi Imar Plamina Esas Alanlann Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alammin “Onlemli Alan” olarak belirlendigi. bu alanlarda vapilacak calismalarda etiid
raporunda belirtilen hususlara uyulacaldtr (Ek-3)

Tekhf dosyasinda yapilan incelemelerde; 5 adet plan hilkmii diizenlenmuy olup, plan
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1.Ticaret alanlarinda Is merkezleri. yénetim binalari. banka. finans kurumlari. ofis-biiro.
¢arsi, ¢cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri. konaklama tesisleri, Sinema, tiyatro,
miize. kiittiphane. sergi salonu gibi sosyal ve Kiiltiirel tesisler ile lokanta. restoran. gazino. diigiin
salonu gibi eglenceye yonelik birimler. Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlan saglamak ve
uygun goritsii alimmak kaydiyla 6zel saghk tesisleri, Tlgili kamu kurumun belirledigi standartlar
saglamak ve uygun gorisii almumak kaydiyvla dzel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi
ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

2. Ingaat ruhsat asamasinda ticaret alanmmn gerektirdigi otopark alani. Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Otopark Yoénetmeligine uygun olarak parsel igerisinde vaziyet plani ile ¢oziilecektir.

3. Ticaret alam olarak tanmimlanan alanda yapilacak yapilar: 10 metrelik tasit yolundan
mahre¢ alacakur.

4. Karayollar Genel Miidiirliigii 2. Bolge Midiirliigii'niin 07.12.2017 tarih ve E 411726
sayil1 yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr.

5. Miilga Kafaca (Mugla) Belediyesi Imar Plamma Esas Alanlarin Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda planlama alani “Onlemli Alan™ olarak belirlenmis olup. bu alanlarda yapilacak
¢alismalarda etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir,

6. Bu plan hiikiimlerinde agiklanmayan hususlarda Mugla 11i 1/25.000 Olgekli Nazun Imar
Plan1 Revizyonu ve hiikiimleri ile 1/5000 Olgekli Kafaca (Mugla) Nazim Imar Plam ve hitkiumleri
gecerlidir.

seklinde bildirilmistir.

Bu kapsamda Daire Baskanhmuzca yapilan incelemede: miillga Kafaca Belediyesinin
04.12.2012 tarih ve 17 sayilh meclis karan ile onayli Kafaca 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plami'nin “Zicarer Alam ' na iliskin yapilasma kosullarmun, plan teklifine konu kullanim karari
iceriZini barmdirmadigzindan Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 19. maddesinde Ticaret Alanina
iliskin hitkmiine uyulmas: uygun degerlendirilimektedir.

Makaminizca uygun goériilmesi halinde. Mentese Ilgesi. Akcaova Mahallesi. Uziim Alan
Mevkiiinde yer alan 1701 parsel numarali tasimnmazda “Ticaret Alam ™ amacgh 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Mentese Ilcesi, Akcaova Mahallesi, Uziim Alan Mevkiiinde yer alan 1701
parsel numarali tasinmazda “Ticaret Alan1” amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikliginin 5216
sayil1 kanunun 7/b ve 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.841 sayili
yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Konunun geldigi sekliyle
onaylanmasinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirhik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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