T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 160
Karar Tarihi : 08/03/2018

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

e) Milas Ilgesi, Koru Mahallesi, 102 ada, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121
parseller, 120 ada 1 parsel, 121 ada 1, 2, 3 parseller, 122 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve 123 ada 6, 7
parseller 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriistilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21.02.2018 tarihli raporunda;

21.02.2018 tarithinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.843 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 08.02.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Milas
Ilgesi, Koru Mahallesi, 102 ada, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 parseller, 120 ada 1
parsel, 121 ada 1, 2, 3 parseller, 122 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve 123 ada 6, 7 parseller 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca gorlisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.843 sayili
yazisinda;
ilgi : a)26.1

2.2017 tarih ve 10149 sayili Milas Belediye Baskanlig: yazis:
b) 06.12.20

17 tarih ve 346 sayili Milas Belediye Baskanligi Meclis Kararn

Ilgi (a) yaz: ile Ilimiz Milas Ilgesi. Koru Mahallesi, 102 ada. 111. 112, 113, 114. 115, 116.
117,118,119, 120. 121 parseller, 120 ada 1 parsel, 121 ada 1. 2, 3 parseller, 122 ada 11. 12, 13, 14,
15.16,17,18, 19, 20, 21, 22,23, 24, 25,26, 27,28, 29, 30,31,32, 33,34, 35, 36,37, 38; 39, 40,
41 parseller ve 123 ada 6. 7 parsellerde kayith toplam 115147.13 m2 yiizél¢iimlii tasinmaz i¢in
hazirlanan 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 6nerisinin PIN:UIP-22621.1 numara ile
Milas Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 tarih ve 346 sayili karan ile kabul edildigi belirtilerek s6z
konusu plan teklifinin Belediye Meclisimizce gériisiilerek karara baglanmasi talep edilmistir.

S6z konusu tasinmaza iliskin alinan ilgi (b) meclis kararinda ise: sz konusu tasinmazlarla
ilgili “Kadastro Haritalarmin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Siciline Gerekli Diizeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin Yoénetmeligin 22/a bendine gére kadastro
yenilemesi yapildigi, yenileme sonrasinda olusan kadastral hatlar ve yiiz dlgtim farkliliklarindan
dolay: ve onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin oy birligi ile uygun bulundugu belirtilmistir.

Plan degisikligi dosyasinda yapilan incelemede:
- S8z konusu alana iliskin 1/5000 &lgekli Islah Nazim ve 1/1000 8lgekli Islah Uygulama Imar
Planimin Miilga Mugla il Ozel Idaresi tarafindan 08.01.2013 tarihinde onaylandi@i. onay tarihi
sonras: Kadaswo Haritalarinin Yeniden Diizenlenmesi ve Tapu Siciline Gerekli Dilzeltmelerin
Yapilmasinda Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin Yénetmeligin 22/a bendine goére kadastro
yvenilemesi yapildiZi, yenileme sonrasinda olusan kadastral hatlar ve yiizélgtim farklhiliklarindan
dolay: plan degisiklig hazirlandig.
- Biiyiiksehir Belediye Meclisimizece 09.06.2016 tarith ve 236 sayili kararn ile 1/5000 &lgekli Nazim
fmar Plani Degisikliginin onaylandigi ve bu dogrultuda hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam: DegisikliZinin Milas Belediye Meclisinin 05.12.2016 tarih ve 334 sayilh karanyla uygun
bulunarak gereZ i¢in Baskanhifmuza iletildigi. Daire Baskanlhifinmuzca Sneri 1/1000 Slgekls
Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin Ulasim Dairesi Baskanhiima sorulan gériis neticesinde
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda planlama bélgesindeki yollarn neredeyse tamamnin yaya
yolu olarak planlandifi, éneri planda tasit ulasummin sagZlanmas: gerektiZi belirtildigZinden Ulasim
Dairesi Baskanhifmmizin gériistit dogrultusunda onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda
X=4.123.500-4.124.500 ve Y=562.500-563.000 koordinatlar: arasinda 10 metrelik yaya yolu olarak
planlanan yolun 10 metrelik tasit yolu olarak hazirlanan plan degisikliginin 13.07.2017 tarih ve 251
sayili Biiyilikschir Belediye Meclis karan ile onaylandig,
-Plan degisikligi ile onayli imar planindan farklhh olarak Ticaret+Konut Alam, Ticaret Alam ve
Meydan énerildigi.
-Yapilasma kosullarinin aynen korundugu tespit edilmastir.
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Bahse konu plan degigikdig tekdifine iligkan;

1-Planda cnama smin icensinde dngdrilen yol, meydan, vesil alanlar ve otopark gibi kanm yararma
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez.

Imar uygulamas: 3194 sayih Imar Kanuon'min 18, maddesine gore vapilacakiir.

2- Elektnk Su Kanalizasyon Haberlesme Tesisi vbh. Telmik Altyapr Tesislerine Ait Projeler 1lgil
kuruluslarca onaylanmadan msaat ruhsat, bu tesislenn taman bitinlmeden Imllanma ruhsat
verilemez.

3- Yapilarda cati kat1 ve ¢eleme kati yapilamaz.

4-S1gmak Yonetmeligs ve Otopark Yonetmeli: hitkiimlerine wyulacaltir.

5- Konut alanlarinda ada Slceginde yapilanmaya gidildigi zaman yapilar arasindaks mesafeler en az
6 m. olacaktsr.

6- Kadastro ile imar plam hatlan arasindaka wyusmazlhiklardan kaynaklanan 1-2 metreye kadar olan
vyusmazlhiklan; cephe hatt, yolun gemighif ve gizergaln degiymemek kaydivla diizelimeye 1lgili
belediyes1 yetkilidir.

T- Yapilacak toplu veva kooperatif ingaatlannda antma tesisi yapimas: zoroaludur. Aritma tesisle
birlikte tiim altyapr tesislenn tamamlanmadan yaprya kullanma ruhsatt verlemez. Parselasyon
vapilarak miinferit konut yapilmasi halinde sizdirmasiz foseptik yapilacakiir.

8- Yapilarda "Afet Bdolgelennde Yapilacak Yapilar Haklonda Yonetmelik" hilkiimlerine
vyulacaktr.

9- Konut alanlaninda binalara kot binamn ofuracag tabu zemun kége kotlan ortalamasindan
verileceltir.

10- Yapilayma kogullan konut alanlannda;

- Konut alanlannda minimmm parsel biiyiikdigi 500 m? olacaktr.

- Meskun kenut alanlarmda: Aynk Nizam malksimumm 2 kat

- Gelisme konut alanlarinda: Ayrik Nizam malksimmm 2 kat;
TARS:0,25 KAKS:0,50'dyr. Yengok:6.50 mt. (Maksimum 2 kat)'dur.

11- Giines enerjis1i sistenu cati Srfiisi sililetim bozmavacak sekilde efime uyarak cati diizlemu
iizerine yatinlarak veya cat igernisine gomiilerek yvapilacaktr.

12- Binalara disandan merdiven yvapilamaz.

13- Cephe boyumun vyiikseklife orami 200 enstigi veya fazla oldugu dommda cephe uzunlugun
balkon pencere vbh. numan elemanlarla kiilarak cepheye hareketlilik getinlecekdtir.

14- Cepheler mgla. briket veya giiniimiiz malzemelerinden 1se srvali ve beyaz badanali ahzap veya
tay duvar seklinde 1se sivasiz yapilacaktir.

15- Ticaret alanlan harg parsellenn sinirlan bahee duvan ile ¢evrilecektir. Bahge duvan bir parsel
i¢in yapilabileceg: gibi birden ¢ok parselin dig stmrm kapsayacak selilde de yapilabilis.

16- Ticaret + Komut, karma kullanim alami (Tick): tek basina konut olarak kullanslmamak kosuluyla,
bu kullanimlardan sadece birinin veya tkasmn yer aldig alanlardsr.
Bu alanlarda ayrica plan karan gerelmeden gercek veya tiizel kigilere veya kamuya ait; yurt, kuors,
dershane ticani katll otopark, sosyal ve kdiltiirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda kath
otopark, dzel egitim veya dzel saghk tesist vapilabilmesi i¢in uygnlama mmar planmda bu amacla
degisikhik yapilarak karma kullammdan ¢ikanlmas: gerelar.
Konut kullaninu . alandaks parsellenn toplam emsalinin %70 11 asamaz.

17- Ticaret alaminda; 15 merkezlen, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath maFazalar, kanm veya dzel kath
otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve difer konaklama tesisleri, sinema_tiyatro, miize, kiitiiphane.
sergi salonn gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lolcanta, restoran, gazine, diigiin saloom gibi eglenceye
yonelik birimler, yonetim binalan kath otopark banka finans knmmlan yurt, kurs, dershane, dzel
egiim ve Ozel saghk tesislen gibi ticaret ve lizmetler sektdriine ihighin yapalar yapilabilen
alanlardr. Ancak bu alanlarda kath otopark, dzel egitim veya dzel saglik tesisi yapilabilmes: icin
vygulama imar planinda bu amacla degisikhik vapilmas: yapilarak ticaret kullansmindan ¢ikanimas:
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gerekir.
Bu alanda yvapilasma kogsullar Emsal=0.50, Yencok maksinmmm 2 kattr
18- Park (yesil alan) olarak tamemb alanda yvap: yaklasma smulan disina tasmamak kaydiyla -0.00
kotu altinda 2 kat yeralt: otopark tesis edilebilir.
19- Park alam olarak gosterilen alan fizerinde hawvuz, agik spor alami oyun alami agik ¢ay baheesi
ve biife gibi miistenmlat hari¢ taban alam kat sayis: toplamda 0,037, 1 kat, Yencok=4 50 m. sacak
seviyesim gecmeyen kapal tesisler yapalabilir.
20- Park (yesil alan) clarak tanmml alanda mevcut aga¢ dokusu dikkate alinarak tabu zenun veya
tesviye edilmms toprak zenun altinda kalmak idizere, agaclandima ve bhitkilendirme icin yeterls
derinlikte toprak Ortiisii olmasi wve standartlan saglamasi kosuluyla otopark alam olarak
21- Bu planda gdsterilen yaya yollan gerekmesi halinde servis yolu olarak knllamlabilir.
22- Cevre ve Sehircilik Il Miidirligi'nin 04.07.2012 tarih ve 7119 sayih vazisi ile onaylandigim
bildwdigi jeolojik-jeoteknik etiit raporuna vyolacak olup; bu rapora gére; vagmuw ve yizey sulannmn
etitd alanim ve yapilan etkilememesi icin yizey drenaji yapilmaly; mithendislik problemler:
agismdan (tazmma giic - 515me - otorma) balomindan ve yilksek yeralts suyu bakunindan Snlem
almmalidir.
Avnica calisma alam Snlemli alan 1., Onlemli Alan 5-1 ve Onlemli Alan 5.3. olarak degerlendirilmis
ve bu alanlarda yapilagma icin binamn oturacag zeminin zenun iyilegtirme calismalan yapilmalidar.
23-31.05.2011 tarth ve 7408 sayvil1 Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii'niin yazisina gére "26.06.2007
tarihli ve 20000 sayili Havaalanlan Cevresindelki Yapilasma Kriterlerine Iliskin Genelze"
(24 .07.2012 tarih ve 1421 sayil: genelge ile gincellenmigtir ) hilldimlerme vyulmas: gerelomelktedir.
24- Bu planda aciklanmayan hususlarda, onayl 1/5000 &leekli Nazim Imar Plana plan hiikiimleri,
3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yometmelizi ve Planli Alanlar Tip Imar
Y onetmeliFi hilkiimlen gecerlidir.
Seklinde 24 adet plan hiillmiil getrildiFi tespit ediloustir

Yukanda agiklananlar dogrultusunda yapilan mncelemede;
-16, 17, 19, numarah plan hiikiimlerinin Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi dogrultusunda
hazirlandign ancak 03.07.2017 tarihinde Planl Alanlar Tip Imar Yénetmeligi, Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi seklinde degistifinden:

= 16 oumaral: plan hilkmiinde “dershane” kullaniminin kaldinlmasi,

= 17 oumarali plan hiikmiiniin ilk paragrafinm “Ticaret alani: Bu alanlarda; i merkezlen,
yonetim bmalar banka, finans kurumlan, ofis-biiro, carsi, ¢ok kathh magazalar, otoparklar,
alizveny merkezlen, konaklama tesislen, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi
sosyal ve kiiltiire] tesisler ile lokanta restoran gazino, diigiin salono gibi eglenceye yonelik
birimler, 1lgili kamu kunmmun belirledidi standartlan saglamak ve uygun gorisi almmalk
kaydiyla Szel saglik tesisleri igili kamu kuwmumun belirledign standartlan saglamak ve
oygun gorisi alinmalk kaydivla Gzel egitum tesisleri. kurslar, etiit merkezlen gibi ticaret ve
hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir ™ olarak degistinlmesinin

* 19 numarali plan hilkmiiniin “Park alanlarnda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde ver alan
tanima wyulacaktu.” olarak degigtrilmesimin

-18, 20, 21 oumarali plan hilldimlerinin Ulagmm Dairesi Bagkanlimin 08.03.2017 tarih ve 7490
sayili yazisi dogruliusunda kaldinlmasimin ve yerine “Ulasim Dawresi Bagkanhfinmn 08.03.2017
tarih ve 7490 sayili yazisinda belirtilen hususlara nyulacaktir.” seklinde plan hiilonii eklenmesinin
-24 numaral plan hilkmiinin “Bu planda agiklanmayan hususlarda, enayl 1/5000 Slgekli Nazim
Imar Plam plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanuno ve ilgili yonetmelik hiikiimler: gecerlidir.”
olarak degistinlmesinin ve plan hiildimlenn oumaralarmin diizenlenmesinin vygun clacag
degerlendirilmigtir.
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde, Milas Ilgesi, Koru Mahallesi. 102 ada. 111, 112,
113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121 parseller. 120 ada 1 parsel. 121 ada 1, 2. 3 parseller,
122 ada 11, 12, 13, 14. 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30. 31, 32, 33. 34,
35, 36. 37. 38. 39, 40, 41 parseller ve 123 ada 6. 7 parseller 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikhiginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz
Meclisince incelenerek bir karar alinmas1 amacivla vazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclhisine
havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Milas ilgesi, Koru Mahallesi, 102 ada, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117,
118, 119, 120, 121 parseller, 120 ada 1 parsel, 121 ada 1, 2, 3 parseller, 122 ada 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41 parseller ve
123 ada 6, 7 parseller 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.843 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
16, 17, 19, numaral plan hiikiimlerinin Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeligi dogrultusunda hazirlandig
ancak 03.07.2017 tarihinde Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi
seklinde degistiginden:
16 numarali plan hilkkmiinde “dershane” kullaniminin kaldirilarak,
17 numarali plan hiikmiinlin ilk paragrafinin “Ticaret alani: Bu alanlarda; is merkezleri, yonetim
binalar1, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri,
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, ilgili kamu kurumun belirledigi
standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri, ilgili kamu kurumun
belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit
merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” olarak degistirilerek,
19 numarali plan hiikmiiniin “Park alanlarinda Planli Alanlar Imar Y&netmeliginde yer alan tanima
uyulacaktir.” olarak degistirilerek,
-18, 20, 21 numarali plan hiikiimlerinin Ulagim Dairesi Baskanliginin 08.03.2017 tarih ve 7490 sayili
yazisi dogrultusunda kaldirilmasinin ve yerine “Ulagim Dairesi Bagkanliginin 08.03.2017 tarih ve 7490
sayil1 yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” seklinde plan hiikmii eklenerek,
-24 numarali plan hiikmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda, onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri gegerlidir.” olarak
degistirilerek ve plan hiikiimleri numaralarinin yeniden diizenleme yapilacak sekilde, degisiklikle
onaylanmasmin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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