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KONUSU:

1. Ima}r ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriigiilmesi.

p) Ilimiz, Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada, 156, 157, 158, 159, 160, 161
ve 162 numarali parsellerde “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alant ve Yesil Alan” amagh 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plan1 degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca gorisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.01.2017 tarihli raporunda;

30.01.2017 tarihinde saat 13:30°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-275 sayili yazisit ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve
162 numarah parsellerde “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani ve Yesil Alan” amagli 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri
uyarinca gortisiilmesi” konusu goriisild.

Imgr ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-275 sayili
yazisinda;
figi:  Baskanhgmiz evragma 15.12.2016 tarih ve 49824-156623 sayili ile kayith dilekge.
Baskanligimiz evragina 21.03.2016 tarih ve 17503-38717 sayili ile kayith dilekge.

iigi dilekge ile, Milas Iigesi, Hayith Mahallesi, 466 ada, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel
numarali toplam 3.152,02 m? yiizélgimlii taginmaziarda “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani ve Yegil Alan™
amaglt hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degigikligi teklifinin degerlendirilmesi talep edilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Bahse konu alan, onayh Mugla lli 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani'nda "Kentsel Yerlesme Alam” kullaniminda kalmakta olup, séz konusu parsellerin 07.03.2012 tarih ve 38
sayih Belediye Meclis karari ile onayli 1/5000 dlgekli nazim imar plans igerisinde oldugu ve “Orta Yogunlukta
Geligme Konut Alan1™ olarak planlandig, 1/1000 &lgekli Uygulama imar planinda ise ayrik nizam, 2 kat,
TAKS: 0,40, KAKS: 0.80 seklinde yapilagma kosullarinda oldugu, etrafinin 3 kath olmas sebebi ile kat artist
saplanacak sekilde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi hazirlandifi, kat artigt ve emsal artigmdan
gelen niifusun gerektirecegi Yesil Alanim, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi 21. Bolge Miidiirligi'niin
31.05.2016 tarih ve E.206746 sayili yazist ile gonderilen maksimum bina yikseklikleri ¢izelgesi uyarinca 161
ve 162 parsellerde yaklagik 393 m2 Yesil alan olacak sekilde bir tadilat dosyast hazirlandigg anlagiimugtir.

Planlama alanina iliskin yazisma dosyasinda; Milas Belediye Bagkanhf ve Tiirkiye Elektrik {letim
A.S.'nin goriis yazilarmin yer aldig tespit edilmigtir.

Milas Belediye Bagkanhgi'nin 10,10.2016 tarih ve 2083/26701 sayih yazisi ile bahse konu planfama
alaninda, herhangi bir yapi ruhsati ve yap kullanma izin belgesine rastlanilmadig, 3194 sayih kanunun 32. ve
42, maddeleri gerefii bir iglem yapilmadii ve herhangi bir idari dava bulunmadifi bildirilmigtir. Ayrica Milas
Belediye Bagkanhgi'min 21.11.2016 tarih ve 2434/31925 sayih yazisi ile 1/5000 olg¢ekli Nazim ve 171000
dlgekli Uygulama Imar Planlarimim niifus projeksiyonlarin iletilmigtir.

Teklif plana iligkin alinan kurum goriiglerinde yer alan Tirkiye Elektrik lletim Anonim Sirketi 21.
Bolge Mudurltgu Tesis ve Kontrol Mildtirligti’ntin 31.05.2016 tarih ve E.206746 sayih yazisi ile, planlamaya
konu parsellerin 154kv Milas-Akbiik ve 154 kv Milas-Bodrum Enerji [letim Hattinin 2-3 numaral direkleri
arasinda ve kismen de hattin tam altinda yer aldigs, iletkenlerin en biiytik salmumh durumundaki gabari alam
iginde kalan kisimlarimi gdsteren krokiye pére parsellerin bityiik bir kismimnn hattin irtifak sahasi igerisinde
kaldifis ve en fazla sarkma yapacak iletkenler ile yapilmasi distiniilen binanin en {ist kotu arasinda (normal
¢ati, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, gilines enerjisi kollektérll vb. Dahil) minimum § metre olmasi
gerektipi ve bu durumda parscllere yapilacak olan binalarda milsaade edilen maksimum bina yiikseklikleri
belirlendigi (10,41 mt. fle 13,00 mt arasinda), ve bu mesafelere uyulmast durumunda sakimca olmayacagt
bildirilmektedir.

Dosyasida yapilan incelemede plan degisikligi plan agiklama raporunda;

e Teklif plan ile 32 kigilik bir artis oldugu, 14.06.2014 tarih ve 29030 sayih Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren Mekinsal Planlar Yapim Yanetmeligi’nin “Farkl Nitfus Gruplarinda

Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina liskin Standartiar ve Asgari Alan Biyiiklikleri Tablosu"na

gore kisi bagi ayrilmas: gereken asgari yesil alan miktarmm 320 m? olarak hesaplandifi, s6z konusu

teklif planda ise 393,37 m* yesil alan ayrildifis,
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e FEmsal arigindan gelen niifus artiginin gerektirecefii Yesil Alann, Tirkiye Llektrik fletim Anonim
Sirketi 21. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigiiniin 31.05.2016 tarih ve E.206746 sayili
yazisinda belirttigi fizere Enerji Nakil Hatt: altinda bulunan planlama alanmna iliskin planlama
cahsmalarinda miisaade edilen maksimum bina yiikseklikieri gizelgesi uyarinca, yiiksekliZin en az
oldugu 162 ve 161 parsel numaral taginmazlarin bulundugu yerden ayrildigy,

e Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani iizerinden yapilan sosyal altyapt hizmet etki analizine gére,
plan degisikligine konu olan alan, en yakin “jbadet Alan1™ na 190 metre, “Egitim Alam™na 517 metre,
“Spor Alami™na 373 metre uzakhkta oldugu, hizmet alam yarigapuun ideal 400 metre, en fazla 800
metre olmasi ongorildiiginde (Kentsel Planlamada Arazi Kullanum Standartlari-Melih Ersoy-2009)
en yakin Egitim Alani, Spor Alani ve Ibadet Alam, plan degisikligi st icerisinde yer alan niifusa
hizmet ettigi, Yine aym: sosyal altyap: kullanimlarina iliskin alan hesab1 yapildiginda Ibadet Alam
1.644 m?, Egitim Alan1 9.950 m?, Spor Alan: ise 3.360 m*dir. Plan degisikligi onama smrt igerisinde
yer alan parsellere hizmet eden sosyal altyap: alanlari, artan 32 kisilik niifusa hizmet edebilecek
alansal bilyfikliiklere sahip oldugu,

e Milas’in niifus projeksiyon hesaplarina bakildiginda ortalama 2020 yili igin 65.498, 2025 yih igin
74,662, 2030 yili icin 85.142 kisilik nifus artigi Ongdriildiigi, 1/5000 digekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ile artan niifisun gerektirdigi yesil alan miktar: plan degigikligi onama sumry igerisinde
ayrilmis olup, sosyal ve teknik altyapr alanlar1 da hizmet etki alami igerisinde alansal olarak
karsilandig: belirtiimektedir,

Mugla ili, Milas ilgesi, Hayitli Mahallesi, 466 ada, 153, 154, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162
parsel numarali taginmazlarda 1/1000 &leekli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporn,
Mugla Cevre ve Sehircilik [I Midiirligii tarafindan 20.08.2015 tarihinde onaylamig olup, rapor ve eki
yerlesime uygunluk haritasmnda Onlemli Alan-5.1. olarak belirtifmistir (EK-2).

Bu kapsamda Milas flgesi, Hayith Mahallesi, 466 ada, 156, 157, 158, 159, 160, 161 ve 162 parsel
numarali toplam 3.152,02 m? yiizélgtimli tagmmazlarda “Orta Yogunlukta Geligme Konut Alani ve Yesil Alan”
amagh 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degigikligi teklifi hazirlanmigtir. S6z konusu plan degiigikiigi ile 1
adet 1/5000 slgek!i Nazim imar Plans degigikligi plan hitkmii diizenlenmistir,

Oneri 1/5000 digekli Nazim Imar Plani Plan Hitkiimleri;

1. Milas Belediye Baskanlii’nca 07.03.2012 tarih ve 58 sayih meclis karan ile onayh Milas {Mugia)
1/5000 loekii Revizyon Nazim Imar Plan: hilkiimleri aynen gegerlidir.

Daire Bagkanliiimizea yapilan degerlendirmede; onayh 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda bahse
konu plan degigikliginin bulundugu alanm yakin gevresinde de Enerji Nakil Hattr altinda kalan alanlarim
bulundugu ve bu alanlarm da 2 kath planiandigr tespit edilmistir. Bu dogrultuda, plan degisikliginin konusu
olan kat artis1 talebinin Enerji Nakil Hatti altinda bulunan ve 2 kath Konut Alani olarak planlanan diger
parseller ile birlikte degerlendirilmesi gerekmekte olup, parsel dlgeginde yapilmasinm uygun olmadifi, bu
kapsamda enerji nakil hattinda kalan alanlar biitiiniinde Tiirkiye Elektrik letim Anonim Sirketi gorlisiiniin
revize edilerek konunun gevresi ile beraber irdelenmesi gerektigi dilgimiilmektedir.

Ayrica 1/1000 digekli uygulama imar planinda kat artig1 yapilmas: amaci ile hazirlandigs belirtilen plan
degigikliginde 32 kisilik artan niifusun ihtiyaci olan yesil alant kargilamak amaci ile gelisme konut alaninin
kiigiiltiilmesi ile ada bazinda briit yogunluk azalacagindan, 1/5000 &lgekli nazim ile 1/100¢ dleekli Uygulama
imar plamndaki ntifus hesaplarinda tutarsizhik olugacaktir.

Buna ck olarak miicllif tarafindan hazirfanan sosyal altyaps hizmet etki analizi Onayli 1/5000 Oleekli
Nazim Imar Plan: tizerinden mesafeler bazinda yapilarak plan degisikligi onama smin igerisinde yer alan
parsellere hizmet eden sosyal altyapr alanlarinin, artan 32 kisilik niifusa hizmet edebilecek alansal
biiyiikliiklere sahip oldugu iddia edilmesine ragmen, dneri plan igin gerekli olan sosyal ve teknik aityapi alam
hesabmin ve onayls imar planinin sosyal ve teknik altyapi hizmet etki alam analizinin yapiimas) gerekmektedir,
Yukarida agiklanan hususlar dofrultusunda, parsel bazinda nitfus artisgina yonelik hazirlanan plan
degisiklikleri Bagkanhgimzca uygun bulunmamaktadir.
Makamnizca uygun goriilmesi halinde, Ilimiz, Milas ligesi, Hayitl Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada,
156, 137, 158, 159, 160, 161 ve 162 numarah parsellerde “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani ve Yesil
Alan” amagli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklifinin 5216 sayil kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun
8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim, Denilmektedir.
Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Milas ilgesi, Hayitli Mahallesi, Yayla Mevkii, 466 ada, 156, 157,
158, 159, 160, 161 ve 162 numaral parsellerde “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani ve Yesil Alan”
amagli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-275 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve
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diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yd&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Plan biitiintinde ENH hatt1 altinda kat diizeninin 2 kat oldugu anlasildigindan konunun parsel
bazinda uygun olmayacagi, plan biitiiniinde revizyon planla 6ncelikle ENH hattinin kent merkezinin
¢eperinden gegirilmesi ile ilgili calismalarin yapilmasi ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 26.
Maddesi dogrultusunda donat1 standartlari1 dogrultusunda plan biitiinlinde degerlendirilmesi
gerektiginden

Bununla birlikte Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi 21. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol
Midiirligi’niin 31.05.2016 tarih ve E.206746 sayili yazisi ile “planlamaya konu parsellerin 154kv
Milas-Akbiik ve 154 kv Milas-Bodrum Enerji Iletim Hattmnin 2-3 numarali direkleri arasinda ve
kismen de hattin tam altinda yer aldigy, iletkenlerin en biiyiik salinimli durumundaki gabari alani i¢inde
kalan kisimlarini gosteren krokiye gore parsellerin biiyiik bir kisminin hattin irtifak sahasi igerisinde
kaldig1 ve en fazla sarkma yapacak iletkenler ile yapilmasi diisiiniilen binanin en iist kotu arasinda
(normal ¢at1, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, glines enerjisi kollektérii vb. Dahil) minimum 5
metre olmasi gerektigi ve bu durumda parsellere yapilacak olan binalarda miisaade edilen maksimum
bina yiikseklikleri belirlendigi (10,41 mt. Ile 13,00 mt arasinda) ve bu mesafelere uyulmas1 durumunda
sakinca olmayacagi bildirilmektedir.” Yapilan degerlendirmede ¢ati anten dahil 5 metre mesafenin
birakilarak 3 katli yapinin mimarisinde ¢éziimlerin uygun olmayacagi

Ayrica plan teklifi ile Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alanina kat artisindan kaynakli ayrilan
yesil alanin Nazim Imar Planima islenmesi konusu olmadig1 Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin
23.maddesinin 1. Fikras1 ve 24. Maddenin 2 ve 3. Fikralar1 dogrultusunda uygulama imar planinda
yesil alan konulabilecegi Nazim Imar Planinda yogunlugun bulundugu kat diizenine iliskin
aciklamanin yer almadig bu hususu ile Nazim Imar Plan1 konusu olmadigi yukaridaki agiklamalar
dogrultusunda plan teklifinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLMADIGINA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporu Meclisimizce goriisiilmiis olup;
Komisyon Raporunun son paragrafinda yer alan; “...Nazim Imar Plaminda yogunlugun bulundugu kat
diizenine iliskin agiklamanmn yer almadigi bu hususu ile Nazim Imar Plani konusu olmadigi yukaridaki
actklamalar dogrultusunda plan teklifinin...” ciimlesinde yer alan “bu hususu ile” ifadesinin “bu
haliyle” seklinde Baskanlik onerisi ile diizeltilerek komisyondan geldigi sekilde 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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