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Karar No  :53

Karar Tarihi : 09/02/2017

KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

0) Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 parsel numaralarinda kayitli toplam
6.095,86 m2 yiizol¢limlii tasinmazlarda “Konut Alan1” kullanimindan “Ozel Sosyal Altyap: Alani
(Toplant1 ve Diigiin Salonu)” kullammina déoniistiiriilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 07.02.2017 tarihli raporunda;

07.02.2017 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’'nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-274 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale
edilen “Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 parsel numaralarinda kayith toplam
6.095,86 m? yiizdlgiimlii tasinmazlarda “Konut Alani” kullanimindan “Ozel Sosyal Altyap: Alani
(Toplanti ve Diigiin Salonu)” kullanimina doniistiiriilerek 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2017 tarih ve 53618066-310.01.04-274 sayil
yazisinda;
flgi:  a) Baskanh@gmiz evragina 16.12.2016 tarih ve 49995-157280 say: ile kayith dilekge.
b) 30.12.2016 tarih ve 1789 sayih Ortaca Belediye Baskanhig1 yazist.

ilgi (a) dilek¢e ile Ilimiz, Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38
numaralarninda kayith  toplam 6.095,86 m® yiuzolgiimlil tasmmazlarda “Konut Alani™
kullammmmdan “QOzel Sosyal Altyapt Alami (Toplanti ve Diigtin Salonu)” kullammina
doniistiirtilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin incelenerek onaylanmasi talep
edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede, séz konusu taginmazlarm 10.03.2016 tarih ve 124 sayih
karar ile kesinlesen Mugla Ili 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plaminda yaklagik olarak “Kentsel
Yerlesme Alam™ kullaniminda kaldigi, Onaylh 1/5000 élgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alam”
kullammminda kaldigr anlagilmagtir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin dosyasinda yapilan incelemede:

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagskanligi'nin 17.02.2016 tarih ve 501 sayili yazis: ile
“Plan degisikligi yapilmasi planlanan bahsi gegen alanda ger¢eklestirilecek projelerde 2872 sayih
Cevre Kanunu'na ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve diger mer'i mevzuat hitkimlerine uyulmasi,
gerekli izinlerin alinmasi ve gevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi”,

Ulagim Dairesi Baskanh@i'min 13.04.2016 tarih ve 3372-6916 sayili yazisi ile “Dalakh
Mabhallesi, 505 Ada, 37 parsel numarasinda kayitli tasinmaz igin “Ozel Sosyal Altyapr Alam™
amagl imar plam degisikligi ¢calismalarina yénelik talep edilen trafik etiidiiniin incelendigi, trafik
ctiidiiniin bahsedildiginin aksine “Ozel Sosyal Altyap: Alanmna (Toplanu ve Digin Salonu)”
iliskin kullammmm mevcut ulasim akslarinda ve kavsak noktalarinda fazlasiyla yogunluk artiric: bir
islevi olacag, diugiin salonu-toplant salonunun kapasitesinin ve séz konusu kapasitenin otopark
ihtivacinin parsel igerisinde nasil kargilanacagimin belirtilmedigi, ckte génderilen plan degisikligi
krokisinde g&sterimin ve plan notlarimin gésterilmedigi hususlarinin tespit edildigi™,

DSI 21. Bolge Miidiirligii 01.04.2016 tarih ve 218373 sayih yazisinda “Dalaman Cayi
tagkin etki alaninda kalan ancak Dalaman Akk&prii Barajinin igletmeye alinmasiyla birlikte tagkin
su seviyelerinin minimum seviyelerde olabilecegi meveut mahalli yerlegim yeri smirlari igerisinde
bulunan (Giizelyurt, Akincilar, Fevziye, Yesilyurt, Dikmekavak) tasinmazlarda su basman
yiiksekliklerinin mevcut yasa ve yonetmeliklerindeki su basman yiliksekligine gore uygulama
yapilmasinin uygun miitalaa edildigi, ancak mevcut mahalle yerlesim yerleri simri disinda
bulunan tasinmazlarda ¢ahgmalarin yiiriitiilmekte oldugu, Dalaman Ovasi Sulamas: bulunmasi
nedeniyle bu sahalardan gelecek her tiirlit taleplerle ilgili olarak goriiy ahnmas: gerektigi™
bildirilmektedir.

Ortaca llgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 parsele iliskin dosyasinda yer alan
taahhiitnamede, taginmazda yapacag bina i¢in DSI Genel Midiirligii'niin 17.07.2002 giin ve 3173
sayilh yazilarina gore Dalaman Cay: etki altinda kaldigindan séz konusu ingaatin su basman
seviyesini 1 metre yapacagini, bodrum kati mesgul etmeyecegini, Dalaman gaymin tagmasi

Sayfal/3



Karar No 153
Karar Tarihi : 09/02/2017

halinde Ortaca Belediyesi'nden herhangi bir maddi ve manevi hak ve talepte bulunmayacagim
kabul, beyvan taahhiit ettigini bildirilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 16.12.2016 tarih ve 3053-20093
sayill yazisinda Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 numaralarinda kayitli toplam
6.095,86 m* yizdlgiimli tasinmazlarn bulundugu alanda gérev ve yetkileri i¢inde mevcut tist yapi
ve herhangi bir planlamanin bulunmadig bildirilmektedir.

“QOzel Sosyal Altyapr Alam (Toplant: ve Diigiin Salonu)” amagli plan degisiklifine sz
konusu alanm 31.01.2002 tarih onayh Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda Uygun Alanda kaldig:
anlasiimastir.

“Ozel Sosyal Altyapr Alam (Toplantt ve Diigiin Salonu)” amach 1/5000 oleekli Nazim
Imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri;

1, Ozel Sosyal Altyapi Alam olarak tamimlanan alanda toplanti ve diigiin salonu yapilabilir,

2. Bu plan notlarinda agiklanmayan hususlarda, Onaylh Mugla 1li 1/25000 Olgekli Nazim ve
Onayl 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam hilkiimlert gecerlidir. Seklinde 2 (iki) adet plan
hiikmil getirildigi gdrilmiistiir.

Ayrica [lgi (b) yazi ile soz konusu Dalakh Mahallesi Ozgiir sokak iizerinde bulunan 505
ada 37 ve 38 parsellere iligkin;

» Herhangi bir mahkeme karar ve devam eden mahkeme bulunmadigi,

+ Ortaca Belediyesinin 505 ada 37 parsel nolu tasinmaz igerisinde 16.01.2016 tarih
ve 1601/04 ruhsat nolu 1 adet mesken insaatina yvapl rubsati verildigi, 26.12.2016
tarihinde yerinde yaplan incelemede alinan yap: ruhsatina aykir: ve ruhsatsiz
olarak bazi imalatlanin vapildigimn tespit edildigi, bununla birlikte yap: ruhsat
alinan parseldeki onayh ruhsat eki projeye aykin ingaat ile komsu parselinde yer
alan ruhsatsiz yapilar imar Kanununun 32.'nci maddesi geregince mithiirlendigi,
mihiirlendirilerek durdurulan ruhsat ve eklerine aykin olarak yapilan (37 parsel
icin) vapilar igin Imar Kanununun 42. nci maddesi geregince 27.12.2016 tarih ve
632 nolu Enclimen karan ile idari para cezas: taktiri yapildig,

« Aym yerdeki 38 parselde ruhsatsiz olarak yapilan yapilarda Imar Kanununun 32.
maddesi geregince miihiirlenerek durdurulan ve Imar Kanununun 42.'nci maddest
geregince 27.12.2016 tarih ve 631 nolu Enciimen karan ile idari para cezasi taktiri
vapildigl, bu yapilar ile ilgili dier islemlerin devam ettigi, miihlirlenmeye iligkin
yapi tatil zabitlan ve Enciimen kararlarimn birer sureti yazi ekinde génderildigi,

« Ortaca [llgesinin gelisimi ve mahallelerinde toplanti wve diigiin salonu vb.
ihtiyaglarii karsilayabilmesine olanak saglayan bir talep oldugu, alanin Ozel
Sosyal Altyap:r Alami (Toplant: ve Digiin Salonu) amagh 1/5000 olgekli Nazim
Imar Plani degisikligi yapilmasmin uygun gorildugii bildirilmektedir.

Bu kapsamda Daire Baskanlifimizca yapilan degerlendirmede, “Ozel Sosyal Altyap
Alanina (Toplanti ve Dilgiin Salonu)” amach plan degisikligine iliskin ulagim akslannda ve
kavsak noktalarinda fazlasiyla yogunluk artinicr bir islevi olacagi, s6z konusu otopark ihtiyacinin
giderilmesi dogrultusunda degerlendirilmesinin uygun olacafi kanaatine varthmigtir.

Makammzca uygun gériilmesi halinde Ortaca Ilgesi, Dalakhh Mahailesi, 505 Ada, 37 ve 38
numaralarmda kayitls toplam 6.095,86 m? yizdlgtimlii tasimmazlarda “Konut Alam™
kullammindan  “Ozel Sosyal Aliyapr Alani (Toplanti ve Digin Salonu)” kullammmina
doniistiriilerek 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih kanunun 7/b ile 3194
Sayilh Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alimmasi

amaciyla yaznmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimiza arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ortaca Ilgesi, Dalakli Mahallesi, 505 Ada, 37 ve 38 parsel numaralarinda
kayitli toplam 6.095,86 m? yiizdlgiimlii tasinmazlarda “Konut Alan1” kullanimindan “Ozel Sosyal
Altyap1 Alam (Toplant1 ve Diigiin Salonu)” kullanimima déniistiiriilerek 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nm 12.01.2017
tarih ve 53618066-310.01.04-274 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Ulasim Dairesi Bagkanligimin 01.02.2017 tarih ve 3198 sayili yazisi ile uygun goriilen
“...Trafik etiidiinden tesisin yaratacag trafik yiikii yine tesis igerisinde otopark alani ayrilmasi ile
coziimlenecektir. Bu nedenle yol {izerindeki trafigin seyrini engelleyecek ve yol iizerine park etme
durumlarinin 6niine gegilecektir.” Denilmis olup Trafik etiidii dogrultusunda uygun olduguna ancak
ara¢ yolunun ¢iziminin tamamlanmamis oldugu anlasilmis olup ara¢ izninin diizenlenerek 3194 Sayil
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Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu Meclisimizce goriisiilmiis olup;
Ak Parti Grubu Meclis Uyesi Hiirol ONDER’in; raporun son paragrafinda yer alan “...Trafik etiidii
dogrultusunda uygun olduguna ancak arag¢ yolunun ¢iziminin tamamlanmamus oldugu anlasiimis olup
arag izninin diizenlenerek...” climlesinde; “ara¢ yolunun ¢iziminin tamamlanmamis oldugu anlasilmis
olup arag¢ izninin diizenlenerek™ ciimlesinin yeniden diizenlenmesi Onerisine karsilik; “ara¢ yolunun
cizimi tamamlanmig oldugundan” seklinde diizeltilerek, diger hususlarin komisyondan geldigi sekilde
kabuliine 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiIGi ILE KARAR
VERILDI.
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