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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmnin gériisiilmesi.

¢) ilimiz, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret + Turizm Tesis
Alani” amacgh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194
sayil1 Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 28.12.2017 tarihli raporunda;

28.12.2017 tarihinde saat 13.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07.12.2017 tarih ve 53618066-310.99-7550 sayil1 yazist ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 15.12.2017 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen “ilimiz,
Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret + Turizm Tesis Alam” amagh
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8.

maddeleri uyarinca goriigiilmesi” konusu gortisildi.
Imar ve Sechircilik Dairesi Baskanligi’'nin 07.12.2017 tarih ve 53618066-310.99-7550 sayili
yazisinda;

llgi:  a) Bagkanlgimiz evragina 14.06.2017 tarih ve 23450/84863 sayr ile kayith dilekge.
b) 21.06.2017 tarih 3861/13592 saysh yazimz.
¢)21,06.2017 tarih 3862/13593 sayth yazimiz.
d) 22.06.2017 tarth 393513798 sayih yazamiz.
¢) 03.07.2017 tarih ve 26883 sayih ADM Elektrik Dagitim A.S. yazisi
£)06.07.2017 tarih ve 14064 sayih Ulagim Dairesi Bagkanhigr yazisi,
2) 04.07.2017 tarih ve E.5671 sayih Mentege Belediye Bagkanhg1 yazisi.
h) 13.07.2017 tarih ve 4395 sayih yazimiz,
1) 17.11.2017 tarih ve E.6247 sayil Mentege Belediye Bagkanh yazis1,
1) 10.08.2017 tarih ve 271 sayth meclis karari,
1) 22.08.2017 tarih ve 5230 sayih yazimiz.
k) 28.09.2017 tarih ve 5938/21074 sayili yazimiz.
1) 27.11.2017 tarih ve E.12770 sayth Mentege Belediye Bagkanhdi yazist.

ligi (a) dilekge ve ekleri ile llimiz, Mentese ligesi, Kutekli Mahallesinde yer alan 601 numaral parselde
kayith taginmazin “Ticaret + Turizm Tesis Alam” amagh 175000 8lgekli Nazim mar Plant Degigikligine iligkin
geredi talep edilmesi Wzerine ilgi (h) yazimiz ile stz konusu plan dosyast Bagkanhk Makamina yazilmus, ilgi (i) meclis
karart ile onaylanmis, ilgi (j) yazamiz ile aski ilani yapilan planlama alanima iligkin itiraz edilmediginden ilgi (k)
yazimiz ile plan dagitimm yapimigtir,
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Mentese Beledive Bagkanhg ilgi (1) vazst ile Dimiz, Mentege llgesi, Kotekli Mahallesinde yer alan 601
numarah tagmmazinm UIP-6374,12 Plan lglem Numarah 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin
Mentese Belediye Bagkanli@i'nin 07.11.2017 tarih ve 157 sayih karan ile uygun gérildogi bildilmistir.

Stz konusu iglem dosyast fzerinde yapilan incelemede; planlama alamm 1/100,000 olgekli Aydin-Mugla-
Denizli Cevre Douzeni Plami ve 1/25.000 Olgekli Mugla 1li Nazim Imar Planinda “Kentsel Yerlesik Alam”
kullaniminda kaldig: tespit edilmistir.

25.04,1996 tarih 137 sayi ile onayl 1/1000 Olgekli Kotekli-Yenikay Uygulama imar Plani'nda “Gazino ve
Kafeterya” kullamminda, Emsal=0.40, Yengok= 6,50 m ve Karayolu kenarindan 25 m,, difer cephelerden ise 5 m.
gekme mesafesi kosullart ile planh taginmazin sdz konusu plan degisikligi ile “Ticaret+Turizm Tesis Alam”
kullaniminda, gekme mesafeleri degigtiritmeksi zin E=0,60 ve Yengok=10,50 m. olarak planlandifi tespit edilmigtir,

Planlama alanina iliskin yazigma dosyasinda, Mentese Belediye Baskanhigi, ADM Elektrik Dagitim A$.,
Karayollan Genel Midirligia 2. Bolge Midirlagi, Biiyiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhg gril
yazilarimin yer sldify) tespit edilmigtir, (Ek-2)

Teklif plana iliskin ahinan kurum goriislerinde;

e Mentese Belediye Bagkanhigi'mn 04.07.2017 tarih E.5671 sayih yazisi ve 17.11.2017 tarih E.6247 sayih ile

... degistklik tasarisina yonelik Karayollar 2. Bolge Mudirligi'nde ve Mugla Biyiksehir Belediyesi

Ulagum Dairesi Bagkanhgmdan uygun goriig almmasi, karayollars kamulagtirma hattumn dikkate alinmast,

meveut  plandaki  emsal ve yapr yiksekliginin  korunmast gerektigi - diyiimilmekte olup konunun

Bagkanligunzea ilgili mevzuat ¢ergevesinde degerlendirilmesi hususw ... ", “...bahse konu plan degigikliginde

emsal ve yikseklik degerlerinin bolgedeki gelisme potansiyelleri ve gevredeki yoguniuk deferleri esas

alinarak Bagkanlifumizea degeriendivilmesini wygun olacag”,

o Karayollari Genel Mudarlaga, Karayollar 2. Bdlge Mudurlugt’'ntn 09.05.2017 tarih 140285 sayih goril
yazisinda; “2918 sayili Karayollart Trafik Kanunu'nun 18. maddesi ve buna baglt olarak gikarilan
“Karayollart kenarinda yapilacak ve agilacak tesisler hakkmda yoneimelik” huktimlerine aykirihik
bulunmayan tesis sahasinda yolumuza baglanuy: saglayacak gegis yolu yanetmeliginin Ek:9 proje trnegi
esas almarak projelendirilmesi, parsele her iki yonden 100 m mesafe iginde bélinmis deviel yolumuzla
kavsak teskil edecek trafige a¢ik imar yolu planianmamast ve bulummamasi, yapilacak tesisler on cephe
hattwun, yohunuz kamulagtema smirtndan en az 25 m wzaklikia bulunmas, tesisin tagit frafigine agik
alanlarimn karayolu kaplama cinsine uygun olarak kaplanmasi, yolumuzun kamulagtwema genigliginin imar
planlarina islenmesi yartiyla siz konusu taymmaz sizerinde " Turizm + Ticaret" amagh 1/5000 slgekli Nazim
Imar Plam ile 171000 dlgekli Uygulama Imar plan degisikligi yapimas: Bolge Mudirlugiiniizce uygun
gorillmektedir”

¢ Ulagim Dairesi Bagkanhigi'mn 06.07.2017 tarih vel4064 sayih yazisi ile “..oneri plan teklifine gore
hazirlanan trafik etidiiniin weun bulundugu ancak planlama alamnmn guneyinde yer alan Karayollart 2.
Bolge Mudirligi tarafindan imal edilmekte olan yeni kavgak projesinin planlarda yer almadig tespit
edilmigtiv. Bahse konu kavyak projesinin imar planlarma iglencrek Karayollart 2. Bélge Miidirligi'nden
plan degisikligine iliskin goris alinmasi, yan parsellerde yapilacak imar planlarinda tasarlanacak ve/veya
kavgak olugturacak yollarin Karayollar: Kenarda yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkimda Yoneumelik ile
Mugla Biyiksehir Belediyesi Sturlart Iginde Yer Alan (Karayollar: Genel Midirligi'nin Bakun Agt
Diginda Kalan) Tesislere Gegis yolu lzin Belgesi Diuzenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hitkimlerince
planlanmas, plan teklifine konu alamn kullanim kararlarina iligkin otopark ihtiyaciin parselinde ¢oziidmesi
ve Biiyiiksehir Belediyesi Ofopark Yonetmeligince karsilanmast koyuluyla plantama ¢aligmalarimn
yapdmasinda Daire Bagkanligimizea bir sakinca bulunmadigi... ™,

¢ ADM Elektrik Dagitim A.S. 03.07.2017 tarih ve 26883 sayih yaus: ile “...s6z konusu tasmmaz tizerine
“Ticaret + Turizm Tesis Alam™ amagh Nazim Imar Plant Degisikligi ¢alismasi yapidmasinda Bolge
Miidirlugimiizce herhangi bir sakinca bulinmadigt”'
bildirilmigtir.
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Ayrica dosyasinda yapilan incelemede; Mugila Cevre ve Schircilik 11 Madirligt’nce 02/06/2017 tarih
18032898-305 sayi ile onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporunda “...[nceleme alam yerlesime uyguniuk agismdan
Onlemli Alanlar 2.4 (Onlem Almabilecek Nitelikle Erime Bogluklart Agisindan Onlemli Alanlar) olarak
degerlendirilmigtir. Inceleme alaminda yapidan sondaj ¢alismalarmda yer alti suyu izlenmemigtiv. Inceleme alaninda
Jjeolojik birimlerin jeolojik yaptsal, geomelrik ve topegrafik yaplarindan dolay: Batakitk ya da gol olugumuna
rastlamilmamigtr. Zemin suift Z1 oldugu tespit edilmigtiv. Ayreca birim masif kayadan olugmaktadr. Taum bu verilere
gore inceleme alanmda sivilasma problemi beklenmemekiedir. Ayrica inceleme alamnda yigme-olurma problemi
beklenmemektedir.... Inceleme alanmda almabilecek énfemler; Kazi hafrivat calismalart esnasinda, kil dolgulu veya
bogluklu olasi karstik yapilarda karsilasilmast durumunda, puskiirtme beton, enjeksiyon gibi iyilegtirme yontemleri
uygulanmast gerekiigi belirtilmigtir. Yapmlagma esnasinda, projeye esas zemin etit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyeten incelenmeli ve zemin yapi cikilesimine gore wygun temel tipi énerilmesi, yape temelinin yizey sularindan
etkilemnemesi igin drenaj agt kurulmast gerektigi belirtilmistiv. Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde, temel
hafrivatlarinda olusacak sevier ile ilgili gerekii stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli dnlemlerin
alinmasi gerektigi belirtilmistir. Inceleme alamnda yapilacak yapiar igin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik 'te belirtilen hususlara uyulmalidir. Bu rapor uygulama imar planna esas Jeolojik-Jeoteknik
etfit raporudur. Zemin ve Temel Etiit raporu yerine kullanilamaz. " hitkmi yer almaktadir.

Bu dogrultuda; s6z konusu plan degisikligi ile “Yegil Alan"m artmldigy, “Yol Alam™nn ve “Ticaret+Turizm
Tesis Alam " kullaniminda belirtilen imara tahsisli alanin azaltildigs anlagiimaktadr.

S0z konusu alana dair 5 adet plan htkmil bulunmakta olup bunlar;
I. Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Mudirliigi’nce 02/06/2017 tarih 18032898-305 say: ile onaylanan Jeolojik Etiit
Raporuna gore;

o Inceleme alani yerlesime uyguniuk agisindan Onlemii Alanlar 2.4 (Onlem Almabilecek Nitelikle Erime
Bosluklars Agisindan Onlemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

» Inceleme alaninda yapilan sondaj gahgmalarinda yer alti suyu izlenmemigtir. Zemin simfi Z1 oldugiu tespit
edilmigtir. Ayrica birim masif kayadan olugmaktadir. Tim bu verilere gbre inceleme alaninda sivilagsma
problemi beklenmemektedir. Ayrica inceleme alaninda sisme-oturma problemi beklenmemektedir.

e Inceleme alaninda alinabilecek dnlemler; Kaz: hafriyat ¢alismalari esnasinda, kil dolgulu veya bogluklu olas:
karstik yapilarda kargilagiimas) durumunda, plskiirtime beton, enjeksiyon gibi iyilestirme ySntemleri
uygulanmasi gerektigi belitilmigtir,

* Yapilasma esnasinda, projeye csas zemin ctiit raporunda, tiim statik parametreler ayriyeten incelenmeli ve
zemin yap etkilesimine gore uygun temel tipi Onerilmesi, yap: temelinin yozey sularindan etkilenmemesi
icin drenaj agi kurulmas) gerektigi belirtilmigtir.

e Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde, temel hafriyatlarinda olusacak gevler ile ilgili gerekli stabilite
analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli énlemlerin alinmas: gerektigi belirtilmigtir.

e inceleme alanmda yapilacak yapilar igin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik te
belirtilen hususlara uyulmalidir.

e Inceleme alam Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda 1. Derece deprem kugagnda yer almakta oldugu, bu
nedenle yapilacak binalarda "06/03/2007 tarih ve 26464 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik ve 03/05/2007 tarih ve 26511 sayih Resmi Gazetede
yaymmlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelikde Degisiklik yapilmasma Dair
Yonetmelik " hitkiimleri uygulanmasi gerektigi belirtilmistir.

2. Karayollan Genel Miidirldgd, Karayollar: 2. Bolge Midirligi'niin 09.05.2017 tarih ve 140285 sayih yazisina
uyulacaktir.
3. Mugla Biiyiikgehir Belediyesi Bagkanhg Ulasim Dairesi Bagkanhgi’'nin 06.07.2017 tarih ve 14064 sayili
yazisina uyulacaktir,
4. S8z konusu parselde yapilagma sartlan;
- Ticaret+Turizm Alani
- Emsal; 0,60 Yencok:10,50 m.
- Cekme Mesafeleri: Karayollar Kamulagtirma Sumrindan 25 m., Yan ve Arkadan 5 m,
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5. Bu planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayih Imar Kanunu, Planli Alanlar imar Yonetmeligi Hikiimleri ve
meri imar plani kararlar gegerlidir,
seklinde dizenlenmigtir.
Daire Baskanhgimizea yapilan incelemede; Mentese Belediye Bagkanhig'mn 04.07.2017 tarih ve E.567]
sayil yazist ile plan degisikligi taslagina yonelik meveut plandaki emsal ve yap: yiksekliginin korunmasi gerektigi
belirtilmig ancak plan agiklama raporunda onayh imar planindaki benzer kullamm kararlarindaki yap kogullan ile

planlandi® belirtilmistir,

Yukarida agiklanan hususlar goz tninde tutularak Makamimzea uygun goriilmesi halinde, ilimiz, Mentege
ligesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret + Turizm Tesis Alam™ amagh 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin 5216 sayth kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8. maddeleri uyarmea Belediyemiz

Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedr. . .
Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesinde yer alan, 601 parselde “Ticaret

+ Turizm Tesis Alanmi” amagh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Kanunun
7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.12.2017 tarth ve 53618066-310.99-7550 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik flkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk
yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun
7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayilli Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR

VERILDI.
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