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Karar No 149
Karar Tarihi :14/03/2019
KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.

1) Ilimiz, Mentese Ilcesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellerde Mentese Belediye Meclisinin
04.01.2019 tarih ve 2 sayili karar1 ile uygun bulunan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin
5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.03.2019 tarihli raporunda;

05.03.2019 tarihinde saat 14:00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1262 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 14.02.2019 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilen “/limiz,
Mentese Iicesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellerde Mentese Belediye Meclisinin 04.01.2019 tarih
ve 2 sayili karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayul Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 14.02.2019 tarih ve 36521862-115.01.02-E.1262 sayili
yazisinda;

Ilgi : a) Mentese Belediye Baskanlir'nin 09.01.2019 tarih ve E 469 sayili yazist.
b) Mentese Belediye Meclisi'nin 04.01.2019 tanth ve 2 sayili karan.

Iigi (@) yaz: ile Ilimiz. Mentese Iigesi. Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degigikliginin ilgi (b) Meclis Karan ile uygun
goriildiigi belirtilerek. s6z konusu UIP-12217.6 Plan Islem Numaral: 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi teklif dosyas: ve Beledive Meclis Karan iletilmis olup., 5216 sayili
Buytiksehir Belediyesi Kanunun 7. Maddesi geregince gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmigtir.

Ilgi (b) Meclis Karan ile “. _Jicemiz, Bayir Mahallesi, 138 ada 7 ve 9 numarali parsellere
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikiigine ait oneri arazi kullamm kararlarimun,
3194 sayili Imar Kamunmu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile iist ol¢ekli meri nazim imar
plam kararlarina wygun olarak belirlendigi, oneri kat yiikseklik degerine iligkin karariarin ise
Pianii Alaniar Inlar Yonetmeliginin 28. Maddesinin 1. Fikrasinin a) bendine uygun olarak teklif
edildigi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikiigi teklifine esas ilgili kamu kwgum ve iligili
yatirtmet kurublus goriislerinin bulundugu tespit edilmis olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Degigikligi teklifine ait plan paftasina ADM Elekirik Dagitim A.S 'ne ait 31,5 KV Baymr-
Salihpasalar Enerji Nakil Hatn yer aluna alinmadan ingaat ruhsati diizenlenemez " sekiinde plan
notunun plan hiikiimlerine ilave edilmesine, S6z konusu UIP-12217,6 Plan Islem numaral: 1/1 000
Olgekli Uyvgulama Imar Plami Degisikligi teklifinin diizeltildigi seklivle uygun oldugwna...
seklinde karar verilmistir.

Plan degigikligi teklifine konu alanun, Cevre ve Sehircilik Bakanlhig: tarafindan onaylanan
Aydm - Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Konut Dis1
Kentsel Caliyma Alani’nda kaldig: ve uzerinden “Enerji Iletim Hatti™ gegtigi; Mugla Buyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanan Mugla {li 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonunda
“Toplu Igyerleri Alani"nda kaldig: ve tizerinden “Enerji Iletim Hattr™ gectigi, 11.10.2018 tanth 251
sayilh Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karan ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
Degisikliginde, kismen “Toplu Isyerleni (Aligvenis Merkezi)”, kismen park ve “Yesil Alan”, kismen
de “Genel Otopark™ alaminda; Miilga Bayir Belediyesi tarafindan onayh 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam Revizyonunda ise E:1.00, Yengok:7.50 metre yapilagsma kosuluyla kuzey yonden 15.00
metre, giiney yonden 3.00 metre, diger yol cepheleninden 5.00 metre yap: yaklagma smurryla “Konut
Dis1 Kentsel Caligma Alam™nda kaldig: tespit edilmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plans Degisikligi ile plan degigikligi onama smun
kapsanundaki alanmin: kismen Toplu Isym‘lm (Aligveris Merkezi). kuismen Park. kismen Genel
Otopark Alani olarak planlandigy; Toplu Isyerleri (Alisveris Merkezi) alanmnda, kuzey yonden 25
metre ve 15 metre, diger yonlerden 5.00 metre yap: yaklasma mesafesi; Emsal:1.00, Yencok: 13.50
metre (3kat) seklinde yapilagma kosullan belirlendigi; 31.5 kV Bayir-Salihpagalar ENH ve 154 kV
Yatagan-Mugla ENH olmak iizere iki adet Enerji Nakil Hattinin plana islendigi ve 15 (on bes) adet
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Plan hiikmii dizenlendigi tespit edilnugtir. )

Plan degisikligi teklifine konu, Mentese Iigesi Bayir Mahallesi 138 ada 9 parsel sayili
tasginmaz (17.854,29m%), “Riiya I¢ ve Dis Ticaret Insaat Sanayi Limited Sirketi (tam hisse)”
miilkivetinde: 138 ada 7 parsel sayili tasmnmaz (2.595.33nr) ise “Alpay Memmer Madencilik Insaat
Taahhiit Nakliyat [thalat Ihracat ve Sanayi Limited Sirketi (129/800 hisse)” ile “Mentese Belediyesi
(671/800 hisse)” miilkiyetindedir. S6z konusu parsellerden, 138 ada 9 parselde TEDAS ve TEIAS
lehine. 138 ada 7 parselde ise TEK (TEIAS) ve Etibank Genel Mudurligu lehine irtifak hakk:
bulundugu tespit edilmistir.

Dosyasmda yapilan incelemede; Mentese Belediye Baskanlig: goriisleri. MUSKI gorisii.
Cevre Koruma ve Kontrol Daire Bagkanhi@ goriigii, Ulasim Daire Bagkanlig: goriisii, Karayollan
Genel Mudiirligi 2. Bolge Mudiirligi goriigti, Cevre ve Sehircilik I1 Mudirligu gorisi. ADM
Elektnk Dagitim A $. gorisi ve TEIAS Genel Mudirlugu 21. Bolge Mudirligi gonistnin yer
aldig: goriilmigtiir.

03.08.2018 tarih E. 11725 savih Mentese Beledive Baskanh@ goriisiinde; “...meri nazim
imar plant karariarindan farkii bir mekansal diizene konu oldugu anlagilan degigiklik teklifine
yonelik ilgili diger kamu kurum ve kwruluglarimm uygun goriigleri alinmasi, 3194 sayili Imar
Kanunu ve Mekansal Planiar Yapim Yonemmeligi ve diger ilgili mevzuatlarina wyuimasi ve ayni
haklart hissesi oraninda Beledivemiz tasarrufu altinda bulinan 138 ada 7 mumaral: parselde kayitli
tagmmacza ait meri imar planinda kazanilan haklara hi¢cbir sekilde halel gelmemesi kaydiyla plan
degigikligi teklifine yonelik i ve iglemlerin sonuglandiriimas: hususunda Bagkanligimizca herhangi
bir sakinca bulinmamaktadir.” seklinde goriis verilmis olup, ekinde yer alan Mentege Belediyesi
Yap1 Kontrol Miuidiirliigiine ait 03.08.2018 E. 11693 sayili yazida, .. yerinde ve dosyasinda yapilan
incelemede; parseller icerisinde bulunan yapilara iligkin olarak miilga Bayir Belediyesi tarafindan
19.02.2003 tarih ve 40 no ile yapr ruhsan, 19.02.2008 tarih ve 3 no ile yapt kullanma izin belgesi
diizenlendigi tespit edilmigtir.” yeklinde bilgi iletilmigtir.

11.09.2018 tarih E.13134 savili Mentese Beledive Baskanh& goriisiinde; . yukarida
agiklanan gerekgelerle degerlendirildiginde parselde yapilasma haklaromn kisitlanmayacagi
diigiimilmekte olup, tagmmazin yapilagma yiiksekliginde de arny yaganilacag: anlagildigindan
tagimmazin degerinde azalma olmayacag: diigiiniilmekte, ayrica taginmazin tapu kaydinda bulunan
serhlere iligkin; fiziksel simirlama getirmesi muhtemel olan irtifak hakiar: serhlerine yonelik ilgili
kurumun gorigimin aranmast gerektigi, tapu kaydmmdaki bir bagka bevanda ise; “222 sayili
Nkogretim Kanununun 62. ve 65. Maddelerine tabi olup, Milli Egitim Bakaniigt miisaadesi
alinmadik¢a devir ve temlik edilemez. " ifadesi bulunmakia olup bu beyanda tagimmazin devir ya da
temliik olmas: durumunda Milli Egitim Bakanligmun izni aranacagr anlagidigindan ve plan
degisikligi agamasmda devir ve temlik soz konusu olmadigindan Bagkanhigimizca ilgili idarenin

goriigii aranmamgtir.” geklinde goris verilmigtir.

13.08.2018 tarih E.14043 sayih Ulasim Daire Baskanh@ goriisiinde; “...(06.07.2018
tarih E.12437 sayili) yazimizdaki kogullarin soz konusu plan degisikliginde de gegerli oldugu..."”
ve “10 metrelik imar yolundan gegis yolu uyguniugumm degerlendirilebilmesi i¢in Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkanda Yonetmelik geregince Karayollart 2. Bolge
Miidiirliigiinden goriiy alinmas:..." seklinde gérig verilmis olup, ilgi gdsterilen 06.07.2018 tarih
E 12437 sayili yazisinda i1se “.._S6z konusu Irafik Enidii incelenmiy olup, (19.06.2018 Tarih ve
E.237278 savil) Karayoliar 2. Bolge Miidiirhigii goriigiinde belirtilen kogullarmn plan notlarma
eklenerek soz konusu kogullarm wygulama agamasinda saglanmasi, plan teklifine konu alamn
kullamim kararlarmma iligkin otopark ihtivacinmin parselinde ¢oziilmesi ve Mugla Biiyiikgehir
Belediye Ortopark Yonemmeligince karsilanmas: koguluyia planiama ¢aligmalarinin yapiimasinda
Daire Bagkanligimizca bir sakinca bulunmadig ... " seklinde goriis verilmigtir.

17.08.2018 tarih E.310743 sayih Karavollan Genel Miidirligi 2. Bolge Miidirliugi
goriisiinde: “Ekte gonderilen, 1/1000 digekli plan degisikligine verilen goriigibniizde bir degisiklik
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bulunmamakta olup, taginmaziar iizerinde “Toplu Iseyerieri Alam (Aligveris Merkezi Ticaret
Alanlan, Yapi Marketler vb.) amagl yapilacak 1/5000 oicekli Nazim Imar Plam degisikligi icin
gegerlidir.” seklinde goriis verilmis olup. ilgi gostenilen 19.06.2018 tanh E.237278 sayili
Kamyollm Genel Miudirligu 2. Bolge Mudiirliigiine ait yazida. iletilen sartlar dogrultusunda

..amilan parsel iizerinde "Toplu ILyerleri Alam (Algveris Merkezi Ticaret Alanian, Yapi
l{arkerla' vb.)" amagh 1/1000 Olgekli Uvgulama Imar Plan degisikligi yapimasi Bélge
Miidiirhigiomiizce wuygun goriilmektedir. " yeklinde goriig verilmigtir,

19.07.2018 tarih 42316 sayih ADM Elektrik Dagitim A.S. goriisiinde: “.. Bayir-
Salihpagalar Enerji Nakil Hatti 'nin 46 ve 48 numaral: direkleri arasinda kalan boliimiin, TEDAS
Kurul toplantisimin sonucuna miiteakip soz konusu deplase iginin tiim masraflart miilk sahibi
tarafindan kargilanarak ingaat ruhsatindan 6nce yeraltina alinmasi kosulu ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degigikligi ¢aligmast yapilmasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadlr Insaat ruhsatt asamasmda Sirketimizden ingaat ruhsatina esas goriis
alinmasi..."” seklinde goriis verilmustir.

11.09.2018 tarih E.368167 sayih TEIAS Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii
goriisiinde: “...s6z konusu parsellerde yapmm planlanan aliy veris merkezinin enerji iletim
hattimizin mevcm durumuna gore miisaade edilebilen maksimum yiiksekligi 3,18 metre olmasina
ragmen, bahsi gegen deplase protokolii imzalanarak, 53 ve 54 mumaral: direklerin yiikseltilmesi
dwrumunda, yapilmas: planianan aliy veriy merkezinin miisaade edilebilen maksinnum yiiksekligi de
artacaktir. Bu yiizden yeni yiiksekligin kesin olarak hesaplanabilmesi i¢in soz konusu deplase iginin
tamamianmast ve enerji iletim hatti iletkenlerinin nihai sehimine ulagmasi gerekmekte olup, bu
Viiksekligin tespiti i¢in, deplase islerinin tamamlanmasina muteakzp, konu ile ilgili olarak Béolge
Miidiirliigioniizden tekrar goriiy istenmesi gerekmektedir.” seklinde goriis verilmustir. Ayrica,
08.10.2018 tarih E 409613 sayili TEIAS Genel Mudurlugu yazis1 ekinde yer alan Riiya I¢ ve Dis
Tic. Ing. San. Ltd. Sti. ile TEIAS arasinda imzalanan, “...154 kV Yatagan-Mugla E.I Hattinin 53
ve 54 numaral: direklerin aligman bozulmadan Sirketin kendi sahasi i¢inde kalacak gekilde EXAT
Yonermeliginde belirtilen diigey emniyvet mesafesinin saglanmasi igin deplase edilmesi igi.” konulu
protokol plan degisikligi dosyasinda ver almaktadur.

11.07.2018 tarih E.4089/16759 sayvih Mugla Biiviiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik
Daire Baskanhg goriisiinde; “...reklifte )en;ok 13.50 metre (3 kat) olarak belirlenen ,mbekhgm
yakin ¢evresindeki ﬁ)nbiyonlara wyumiu hale getirilerek revize edilmesi gerektigi yoniindeki
goriigtimiiz gegerli olmakla birlikie...” seklinde yiksekligin revize edilmes: yoniinde goris
v .

Ilg1 (a) yaziyla Bagkanligimiza iletilen 1/1000 6lgekli plan degisikligindeki Genel Otopark
Alani'min giris ¢ikislariin. daha onceki sirecte alman 06.07.2018 tarih E.12437 sayih Ulasim
Daire Baskanh@ goriisiine esas 1/1000 6lcekli plan degisikligi taslagindan farkh planlandig
tespit edilmis olup, Ulasim Dairesi Baskanhigindan konuya iligkin goriisii talep edilmistir. Ulasim
Dairesi Bagkanligma ait 24.01.2019 tanth E 2725 sayili goriiste bahse konu plan taslagmm
incelenmig olup. 06.07.2018 tarih E 12437 sayili yazida belirtilen kogullar gegerli olmakla birlikte
Otopark Yonetmeligi geregince Genel Otopark Alani'nin UKOME Genel Kuruluna sunularak
uygun goris almmmas: akabinde plan degisikligine iliskin goris verilebilecegi yoniinde gorus
tletilmistir. Daha sonra 05.02.2019 tanth 4386/17908 say: ile Baskanligimiz Evrakina kayith Ali
Ozden GURBUZ e ait dilekge ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Degisikligindeki Genel
Otopark Alami'min ging <;1k1§lannm daha onceki siiregte alinan Ulagim Dairesi Bagkanligi'nin
06.07.2018 tarih E.12437 sayih goriisii ile uygun goriilen 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
Degisikligi taslagmma uygun olarak Buyuksehn Belednpe Meclisince duzelnlerek onaylanmasi
hususu talep edilmistir. Konuya iligkin Ulasim Dairesi Baskanligindan goris talep edilmis olup.
12.02.2019 tanh E 5991 sayili Ulasim Dairesi Baskanlig: goriist ile 06.07.2018 tanth ve E. 12437
sayili yazi ile uygun gorug verilen plan taslagmna iliskin belirtilen hususlar gecerli olmakla birlikte,
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eki plan taslaginda yer alan genel otopark alammn otopark gins cikiglanmn engellenmemesi
kosuluyla uygun oldugu yoniinde goris belirtilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligi teklifine konu ta;mmazlann miilga Mugla
Baymdihk ve Iskan Mudirlugince 22.092003 tarthinde onaylanan mmar planma esas
jeolojikjeoteknik efiit raporunda verlesime uygunluk acisindan “Uygun Alanlar (UA)” olarak
degerlendinildigi tespit edilmistir. 10.08.2018 tanth E. 10525 sayili Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliga
gorugiinde;: “Soz komusu parsellerin uygun alanda kalmas: ve herhangi bir kiitle hareketi
tehlikesinin bulunmamasi nedeniyle Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) bahse konu
raporun yenilenmesine gerek olmadig ... " seklinde goriis verilmistir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda Baskanhgimizca vapilan degerlendirmede:

Ilimiz. Mentese Iigesi. Bayn' Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsele dtskm hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde; Yencok: 13.50 metre (3 kat) olarak belirlenen
yiiksekligin, 11.07.2018 tarih E 4089/16759 sayil: Mugla Biiviiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik
Daire Bagkanlig1 gorisii dogrultusunda revize edilmedigi tespit edilmigtir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin ticaret bolgelerinde kat yiiksekliklerine iliskin 28.
Maddesinin (a) bendinde “Ticaret Bolgelerinde;, zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin
katlarda 5,50 metre, diger katlarda 4,00 metre kabul edilerek uygulama yapilabilir” hikmi yer
almaktadur.

Teklifte Yengok: 13.50 metre (3 kat) olarak belirlenen yiikseklik degeri. 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan A¢iklama Raporunda “...yapiimas: diigiiniilen Aligveris
Merkezinde asma katli zemin kat yapilarak birinci katinda (5.50 metre) genel olarak yap: market,
siipermarket tiiriindeki igyerlerinin yaptlmasi, ikinci kannda (4.00 metre) tekstil, kozmetik, teknoloji
vb. magazalarmn yapilmast, ligincii katinda da (4.00 metre) sinema salonlari, yeme icme, eglence
ve dinlenme mekanlarmm yapilmasi diigiimilmektedir.” seklinde agiklannus olup. yapilagma 1 asma
kath zenun kat + 2 kat olmak tizere 3 Kkat olarak kurgulandig: tespit edilmigtir. .

Yukandaki hususlar dogrultusunda, onaylh 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonunda E:1.00. Yengok: 7.50 metre yapilasma kogsullanina sahip olan alamn 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plant Degisikliginde yapilagma kosullannin, E:1.00 olan emsal degeri korunmakla
birlikte, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin ticaret bolgelerinde kat yiiksekliklerine iliskin 28.
Maddesinin (a) bendine de uygun olarak 1 asma kath zemin kat (5.50 metre) ve 1 normal kat
(4.00 metre) olmak tizere Yencok: 9.50 metre (2 kat) olarak diizenlenmesi gerektigi
degerlendirilmistir.

1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plam Degisikligindeki Genel Otopark Alami'nm giris
ciksslarnin yukanda agiklanan hususlar dogrultusunda. 12.02.2019 tarih E.5991 savih Ulasim
Dairesi Baskanhg goriisii dogrultusunda 06.07.2018 tarih ve E.12437 savili yaz1 ile uygun
goriis verilen plan taslagina uvgun bicimde diizenlenmesi gerekmektedir.

Makammmizca uygun gorilmesi halinde. yukandaki acgiklamalar dogrultusunda. ilgi (b)
Mentege Belediyesi Meclis Karan ile uygun goriildigu belirtilerek Bagkanligimiza iletilen. soz
konusu UIP-12217.6 Plan Islem Numaral: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin
5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince

incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazinuz ve eklerinin Belediyvemiz Meclisine havalesini arz
ederim Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “I/limiz, Mentese Iicesi, Bayir Mahallesi 138 ada 7 ve 9 parsellerde Mentege
Belediye Meclisinin 04.01.2019 tarih ve 2 sayili karart ile uygun bulunan 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plant Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.02.2019 tarih
ve 36521862-115.01.02-E.1262 sayili yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Onayli Imar Planinda alanim dogusundaki yapilanma kosullar1 dogrultusunda Yengok: 10.50 m. (2
kat) olarak degistirilmesi, ayrica Genel Otopark Alani'nin giris ¢ikislarinin, 12.02.2019 tarih E.5991 sayili
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Ulasim Dairesi Baskanlig1 goriisii dogrultusunda 06.07.2018 tarih ve E.12437 sayil1 yazi ile uygun goriis
verilen plan taslagina uygun sekilde degistirilerek 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarmca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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