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25. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

a) Kavaklidere Ilgesi, Mentese Mahallesi, 2737, 2924 ve 4117 numarali parsellerde kayith
tasinmazlarin kullanim alanlarinin ve yapilasma kosullarinin yeniden diizenlemesine yonelik 1/2000
olcekli meri Mentese Nazim Imar Planmin 30K-IV paftasinda kalan ve N20-B-09-C imar paftasinda
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayil1
kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 08.02.2018 tarihli raporunda;

08.02.2018 tarihinde saat 15:15’de Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.838 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin
08.02.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen “Kavaklidere Ilgesi,
Mentese Mahallesi, 2737, 2924 ve 4117 numarali parsellerde kayitli tasinmazlarin kullanim alanlarinin
ve yapilasma kosullarmin yeniden diizenlemesine y&nelik 1/2000 6lcekli meri Mentese Nazim imar
Planinin 30K-1V paftasinda kalan ve N20-B-09-C imar paftasinda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar
Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.838 sayili
yazisinda;
llgi  :Kavaklidere Belediye Baskanligmin 05.02.2018 tarihli ve E.315 sayili yazisi

Ilgi yazida miilkiyeti Kavaklidere Belediyesine ait Kavaklidere ilgesi, Mentese Mahallesi, 2924
numarali parselde kayith tasinmazin bulundugu alanda Toplu Konut (TOKI) yapilmasi amaciyla
hazirlanan imar plani degisikligi teklifinin yeniden diizenlendigi belirtilmis ve plan degisikligi teklifi
dosyasina iliskin 5216 sayili kanunun 7/b maddesine gore gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

Dosyaya iliskin ilk olarak Kavakhdere Belediye Baskanhgmnin 18.08.2017 tarihli, E.1316
sayih yazis1 ile Kavaklidere Ilgesi, Mentese Mahallesi, 2737, 2924 ve 4117 numarali parsellerde
kayith tagmnmazlara yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin
Kavaklidere Belediye Meclisinin 04.08.2017 tarihli ve 48 sayili karar1 ile uygun bulundugu; planlama
alaninda kagak yap1 olarak islem yapilmis herhangi bir yap1 bulunmadigi; tasinmazlara ait devam eden
veya sonuglanmis bir dava olmadig: belirtilerek plan degisikligi teklifi dosyasina iliskin 5216 sayili
kanunun 7/b maddesine gore gerekli islemlerin yapilmas: talep edilmis; Baskanhgmizin 11.09.2017
tarihli, E.19282 sayih yazis1 ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifi ile yogunluk
artis1 Onerildigi ancak onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna iliskin dosyada ve plan iizerinde bilgi
bulunmadiginin anlasildigi, buna gore onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 2008 yili Oncesinde
onaylanmis ve planlama alan1 “Onlemli Alan” olarak belirlenmis ise 6ncelikle plan degisikligi teklifine
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmasi gerektigi; diger yandan onerilen diizenleme ile
kullanim alanlar1 ve yapilagma kosullar1 yeniden tanimlandigindan planlarin kademeli birlikteligi ilkesi
geregi nazim 1imar planm1 degisikligi hazirlanmadan uygulama imar plam1 degisikliginin
degerlendirilemeyecegi; plan degisikligi teklifi ile yogunluk ve kat artist Onerilmesine iliskin
gerekcgelerin agiklandigi gereklilik analizi ve kentsel teknik altyapi etki degerlendirme analizi, ulasim
sistemine iligkin trafik etiidii gibi mevzuatta belirtilen teknik raporlar hazirlanarak plan kararlarinin
yeniden irdelenmesi gerektigi bildirilmig; buna istinaden Kavaklidere Belediye Baskanhginin
27.11.2017 tarihli, E.1913 sayil yazisinda bu kez Kavaklidere Ilgesi, Mentese Mahallesi, 2737, 2924,
4117, 2765, 2766, 2767, 2768 ve 4289 numarali parsellerde kayitli tasinmazlar1 kapsayacak sekilde
1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi olarak hazirlandig1 ve 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Kavaklidere Belediye Meclisince tekrar
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degerlendirilerek 03.11.2017 tarihli ve 70 sayili karari ile uygun bulundugunun belirtilerek plan
degisikligi teklifi dosyasma iliskin 5216 sayili kanunun 7/b maddesine gore gerekli islemlerin
yapilmasi talep edilmis ve son olarak Baskanhgimizin 02.01.2018 tarihli, E.6/32 sayih yazisi ile
Kavaklidere ilgesi, Mentese Mahallesi, 2737, 2924, 4117 numarali parsellerde kayitl tasinmazlara ek
olarak 2765, 2766, 2767, 2768 ve 4289 numaral1 parsellerde kayitli tasinmazlar1 da kapsayacak sekilde
1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi olarak hazirlanan plan
degisikligi teklifine iliskin imar mevzuati dogrultusunda gerekli analiz ve raporlarin hazirlanmasi; plan
aciklama raporunda plan degisikliginin gerekgesi ve kapsaminin detayl: bir sekilde agiklanmast; onayl
plan kararlarina gére meskiin ve gelisme konut alani olarak ayrilmis yapi adalarinin ayri ayr
diizenlenmesi; alanda toplam ingaat alan1 artmayacak sekilde kullanim alanlarinin belirlenmesi; plan
degisikliginin amacina uygun olarak yapilasma nizaminin “Blok Nizam” olarak tanimlanmasi ve plan
tizerine yapt kitlelerinin iglenmesi; Karayollar1 2. Bolge Midiirliigiiniin goriis yazisinda belirtilen
kosullarin plan hiikiimlerine aktarilmasi ve bu dogrultuda ulasim baglantilarinin yeniden irdelenmesi;
kotlandirmaya iliskin plan hiikkmiiniin Planli Alanlar imar Yonetmeligine gére yeniden diizenlenmesi;
teknik altyapr alanlarina plan hiikiimlerinin kaldirilmasi ve tim bu diizenlemeler yapildiktan sonra
hazirlanacak taslak plana yonelik Ulasim Dairesi Bagkanligimizdan goriis alinmasmin uygun
olacaginin bildirilmistir.

Bagkanligimizca yapilan incelemede Kavaklidere Belediye Baskanligina ait 2924 parsel
numarasinda kayitli tasinmaz ile 6zel miilkiyete kayitlt 4117 parsel numarasinda kayith tasinmazi ve
2737 parsel numarasinda kayitli tasinmazin bir kismini kapsayan planlama alaninin 01.09.1978
tarihinde onaylanmis olan 1/2000 6lgekli Nazim Imar Planmin 30K-IV imar paftasinda kismen “Orta
Yogunlukta Oneri Konut Bélgesi (130 kisi/ha)”, kismen de “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Bolgesi
(130 kisi/ha)” olarak tanimli oldugu; 6neri konut bolgesi tanimli yap1 adasinin batisinda, giineyinde ve
giineydogusunda genisligi belirtilmemis yaya yollari, kuzeyi ve kuzeydogusunda ise 10 m genislikte
tasit yolu planlanmis oldugu; s6z konusu 10 m’lik tasit yolunun Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin yetki
ve sorumlulugunda bulundugu; Kavaklidere Belediye Baskanliginca alanda kagak yapi olarak iglem
yapilmis herhangi bir yap1 ve devam etmekte olan bir dava ve/veya daha once alinmis bir mahkeme
karart bulunmadiginin bildirildigi; Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigiince 03.11.2017 tarihinde
onaylanan plan degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda alamin “Onlemli Alan 2.1
(Stabilite Agisindan Riskli Alanlar)” ve “Onemli Alan 5.2 (Dolgu Alanlar)” olarak belirlendigi
anlagilmistir.

Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin mevzuat geregi memleket koordinat sisteminde giincel
halihazir harita iizerine ¢izilmesi gerektiginden 1/2000 6lgekli meri nazim imar planina uygun olarak
1/5000 &lgekte ve memleket koordinat sisteminde hazirlandig; teklif ile “Orta Yogunlukta Oneri
Konut Bolgesi” olarak tanimli yap1 adasinin ortasinda genel otopark ile sonlanan 10 m genislikte tasit
yolu ve tasit yolunun gilineyinde kalan kisminda “Park Alani” planlandigi; park alanmin giineyinde
kalan konut alaninin 6 metrelik yaya yolu ile ada biitiinlinden ayrilarak plan onama simir1 disinda
birakildigi; park alaninin kuzeyinde kalan kismin ise glineydoguda yerlesik konut alanina dogru
genisletilerek “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani (130 kisi/ha)” olarak diizenlendigi; plan
aciklama raporunda plan degisikliginin gerekgesinin alanda Toplu Konut Idaresi (TOKI) Baskanlig
tarafindan alt ve orta gelir grubuna yonelik sosyal konut yapilmasi olarak agiklandigi; plan agiklama
raporunda verilen hesaplamalara gore orta yogunlukta gelisme konut alani olarak Onerilen alanda
yasayacak niifusun 123 kisi olarak hesaplandigi; Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiince 30.01.2018
tarihli, E.441101 sayilh yazida konut alanindan karayoluna dogrudan baglanti1 yapilmamasi, parselin
arkasinda bulunan imar yolunun karayoluyla teskil ettigi kavsak noktasindan imar yoluna dogru en az
50 m igeriden yapilmasi, konut yapilarinin karayolu kamulastirma sinirindan en az 5 m uzaklikta
yapilmas1 ve konutlarin ticari amagla kullanilmamasi, Bolge Miidiirliigiine sunulan Oneri plana
uyulmasi kosuluyla parselin arkasindan gegen imar yolunun 10 m olarak planlanmasinin, karayoluna
baglantisinin agilmasinin ve konut amagli plan degisikligi yapilmasinin uygun bulundugu yoniinde
goriis verildigi; Ulasim Dairesi Baskanh@mmzca 31.01.2018 tarihli, E.2374 sayih yazida plan
degisikligine iliskin hazirlanan Trafik Ulasim Etiidiiniin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark
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Yonetmeligi Uygulama Esaslarina uyulmasi ve 10 metrelik tasit yolu i¢in Karayollar1 Genel
Midirliiginden uygun goriis alinmasi kosuluyla uygun degerlendirildiginin bildirildigi; onaylh
Jeolojik- Jeoteknik Etiit Raporu kararlarinin plan iizerine ve plan hiikiimlerine aktarildigi tespit
edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayill Genelge kapsaminda Biyiksehir Belediye Baskanliginca plan
degisikligine ait “NIP-30958,1” sayili Plan Islem Numarast (PIN) alinmstur.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

1. “Planlama alani igerisinde yapilacak tiim yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik, Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelik, Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi, Siginak Yoénetmeligi, Deprem Bdélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

2. Karayollart Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii’'niin 30.01.2018 tarih ve e.41101 sayili
vazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3. Otopark Yonetmeligi ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yoénetmeligi Uygulama
Esaslarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4. Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii nce onaylanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporunda planlama alani Onlemli Alan-2.1 ve Onlemli Alan 5.2 olarak belirlenmis olup,
bu alanlar ile ilgili etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktiv. Buna gore bu alanlarda;
kazi ve hafriyat sonucu mevcut ve olusacak sevlerin istinat duvarlariyla desteklenmesi,
teraslama ve agaglandirma yapilmast veya baska miihendislik yontemlerle desteklenmesi,
egimin %20°de biiyiik, ani yiikseltiler gozlemlendiginden bu alanlarda yapilacak kaz
calismalarindan once gerekli onlemler alinmali, yapilasma ve sonrasinda egimin yiiksek
olmasindan dolayt yiizey sularina bagli olarak stabilite sorunlarinin yaganmamasi igin ¢evre
drenajlarimin yapimasi uygun olacak, alamn yakin ¢evresinde diiime veya yuvarlanmasi soz
konusu olabilecek blok veya mega bloklarin kiricilarla yok edilerek riskin azaltiimasi
saglanacak, dolgu alanlarda miimkiin mertebe insaat yapilmamasi, yapilmast durumunda
enjeksiyon, sikistirma vb. Yontemler uygulanarak dolgu biriminin mukavemeti arttirilmall,
vapilmasi planlanan binalarin niteliklerine gore zemin etiidii raporunda gerekli detay
calismalarimin yapilmasi, projeye esas zemin etiit raporunda tiim statik parametreler ayrica
incelenmeli ve zemin yap: etkilesimine gore uygun temel tipi onerilmelidir.

5. Bu plan hiikiimlerinde a¢iklanmayan hususlarda onayli 1/25.000 ol¢ekli Nazim Imar Plam
Revizyonu ve hiikiimleri, onayli Kavaklidere-Mentese Nazim Imar Plan: ve hiikiimleri ile 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir” seklinde bes (5) adet plan hiikmii
diizenlendigi tespit edilmistir.

Bagkanhigimizca yapilan degerlendirmede 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
teklifinin 1lgili kurum goriislerine uygun olarak diizenlendigi; yapilan diizenleme sonucunda alanda
park alani, yol ve otopark alanlar1 ayrilarak Kavaklidere Belediyesi miilkiyetindeki 2924 numarali
parselde kayitli taginmazin biiylik kisminin “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani (130 kisi/ha)”
olarak planlandigi; park, yol ve otopark gibi altyap1 alanlarinin artirilarak konut alaninin kiigtiltiilmesi
sonucunda net niifus yogunlugu artirilmis ise de briit niifus yogunlugunda bir degisiklik dnerilmedigi;
konut alan1 olarak planlanan alana erisim saglamak i¢in Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiiniin goriisii
dogrultusunda 10 m genislikte tasit yolu diizenlendigi anlasilmis olup bolgedeki toplu konut talebini
karsilamak iizere TOKI Bagkanlig: ile yapilan goriismeler dogrultusunda alanda yapilacak toplu konut
projesi i¢in ihtiya¢ duyulan yapilagsma kosullarinin saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/15000 o6lgekli
Nazim imar Plan1 Degisikligi teklifinin iist kademe planlara, planlama esaslarina ve imar mevzuatina
uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Makaminizca uygun gériilmesi halinde Kavaklidere ilgesi, Mentese Mahallesi, 2737, 2924 ve
4117 numarali parsellerde kayith tasinmazlarin kullanim alanlarinin ve yapilasma kosullarinin yeniden
diizenlemesine ydnelik 1/2000 lgekli meri Mentese Nazim Imar Planinin 30K-IV paftasinda kalan ve
N20-B-09-C imar paftasinda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194
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sayilt kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek,
bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim.
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Kavaklidere ilgesi, Mentese Mahallesi, 2737, 2924 ve 4117 numarali
parsellerde kayith tasinmazlarin kullanim alanlarinin ve yapilagsma kosullarinin yeniden diizenlemesine
yonelik 1/2000 dlgekli meri Mentese Nazim Imar Planinin 30K-IV paftasinda kalan ve N20-B-09-C
imar paftasinda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun
8/b ile 5216 say1li kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 08.02.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.838 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile
karar verilmistir

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGi iILE KARAR
VERILDI.
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