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KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

n) Yatagan Ilcesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarali
parsellerde kayitli tasinmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda “Rekreasyon Alan1”, “Spor Alan1” ve
“Saglik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B imar paftasinda hazirlanan 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifinin Karayollar1 2. Bélge Miidiirliigiinden gelecek goriis
dogrultusunda 3194 sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayimndirlik Komisyonunun 29.11.2016 tarihli raporunda;

29/11/2016 tarihinde saat 13:00°da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6372 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 10.11.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymindirlk Komisyonuna havale edilen
“Yatagan Ilcesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarali
parsellerde kayitli tasinmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda “Rekreasyon Alani”, “Spor Alan1” ve
“Saglik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B imar paftasinda hazirlanan 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifinin Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiinden gelecek goriis
dogrultusunda 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016 tarih ve 36521862-310.99-6372 sayili
yazisinda;
flgi Yatagan Belediye Bagkanhigimm 10.10.2016 tarihli ve 4504 sayili yazis:

ilgi yazida Yatagan llgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada, 85-139-263
numarah parsellerde kayith tagmmazlarin onayl imar planlarmda “Rekreasyon Alany™ olarak tanimi
oldugu ve 1] Genglik ve Spor Miidiirliigiintin “Kapali Spor Salonu” yapma, 1l Saghk Midirluginiin ise
112 ASHM yeri talebi Gizerine plan degisikligi hazivlauldigr belirtilerek Yatagan Belediye Meclisince
incelenen 1/5000 dlgekli Nazun ve 1/1000 Slgekli Uygulama tmar Plam Degisikligi teklifinin Yatagan
Belediye Meclisinin 06.10.2016 tarihli, 2016/221 sayili karari ile uygun bulundugu bildirilmis ve séz
konusu plan degigikligi tekliflevinin birlikte onaylanmak tizere Bliyliksehir Belediye Meclisimize
sunulmasi talep edilmigtir.

Stz konusu meclis kararinda, Yatagan Revizyon Ilmar Planinda “Rekreasyon Alant™ olarak
tariflenmiy alanda 11 Genglik ve Spor Miidiirligliince spor merkezi yapilmasimin planlandigimin
bildirilmesi ve yapilacak spor tesisinin ilge igin dnem arz etmesi nedeniyle kapah spor alani ayrilmasina
ihtiyag duyuldugu; bu kapsamda 1/5000 &lgekli Nazom ve 1/1000 dlgekli Uygulama lmar Plam
Degigikligi hazirlatildi@g; plan degisikligi teklifinin (st Slgek planlar ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun hazirlandigmn gorildiigli belirtilmis ve plan degisikligi teklifinin oybirligi ile
uygun olduguna karar verilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede, Mugla li 1/25000 dl¢ekli Nazim Imar Planinda alt kademe
planlara uygun olarak “Bilyiik Kentsel Yesil Alan” ve “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani™ olarak
planli olan ve tamam Yatagan Belediyesi miilkiyetinde bulunan Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-
20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarali parsellerde kayith tasinmazlart kapsayan toplam 39.775m’
biiyitklitge sahip planlama alaninin Yatagan Belediye Meclisinin 26.10.2004 tarihli, 40 sayili karari ile
onayli 1/5000 8lgekli Yatagan Nazim imar Planinin N20-A-18-B paftasinda 31.747m?’lik kismin
“Rekreasyon Alani”, alanin giineyinde 3,04 1lm”’lik kismuun “Akaryakit ve LPG Istasyonu Alani”,
4.987m*'lik kisminin da “Yol” ve “Otopark Alan1™ (toplam 52 ara¢ kapasiteli) olarak planh oldugu;
Ulagim Dairesi Baskanh@mzin 02.11.2016 tarihli, 10425 sayili yazisinda plan degisikligi teklifine
iligkin hazirlanan trafik etiidiintin imar planlarinda tasarlanacak kavsak olusturacak yollarin Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Sinrlan i¢inde Yer Alan Tasit Yollarr Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
(Karayollar Genel Miidirligiiniin Bakim Ag Diginda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegig Yolu izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda YoOnetmelik hiikiimlerine goére planlanmas) kosuluyla uygun
bulundugunun bildirildigi; Yatagan Belediye Bagkanhginin 04.11.2016 tarihli, 5010 sayili yazisi ile plan
degisikligi teklifine yonelik Karayollar 2. Blge Miidiirliigiine gorils soruldugu ancak goriis yazisinin
dosyasinda bulunmacigi; miilga Mugla Bayindirhk ve iskin Miidiirliigiince 27.05.2003 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda alanin “Uygun Alan (UA)” olarak tamimlandigi
tespit edilmistir.
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MNazim lmar Plam Degisikligi teklifi ile planlama alanm dogusunda 10.325m* biyikliigiinde
alanm Rekreasyon Alamindan cikarnilarak *“Spor Aldam™ olarak dizenlendigi;: alamn glineyindeki
Akaryvakit ve LPG Istasvon Alam ile Otopark Alanimin kaldirtlarak 22.316m? biiyikléigiinde
“Rekreasyon Alan™ planlandifi ve bu durumda Rekreasyon Alanimn toplamda 9.43 1 m* kigiildiigii;
alanin kuzeyinde 750m? bilvikliginde “Saghk Alam® 6nerildigi ve biri kuzeyde, digeri giineyde iki (2)
adet otopark alam dahil olmak dzere toplamda 6384m” “VYol™ ve “Otopark Alam™ (toplam 75 arag
kapasiteli} dizenlendigi ancak onavh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu dogrultusunda plan paftasina
Uy gun Alan-{(UA) notasyonunun islenmedigi anlas:iinustir.

Plan degigikligi teklifine yonelik hazirlanan “Teknik Altyapr Etki Degerlendirmesi Analizi
Raporu™ ile ana planda dngoriilen teknik ve sosyal altyap standartlarn ile planlama alaminda yapilan
diizenleme sonucu olusan alan dagilunlart karsilagtinmali olarak irdelenmis olup agaZidaki weriler
sunulmustur:

=  Ana planm plan agiklama raporunda 2013 yih igin niifus projeksivonunun ortalama 28.03 6

kigi oldugu; ancak kentin sahip oldugu konut alanlarimn kapasitesi, lnzh gelisme g&steren
niifus vapisi ve planlama sonrasinda gergeklesmesi beklenen Organize Sanayi Bolgesinin
gekecegi niifus diisinlilerek projeksiyvon hesaplarinda elde edilen en yiiksek niifus degeri
olan 35.060 kisinin de tGstiine gikarak hedef nitfusun 40.000 kisi olarak kabul edildigi: plan
biitliniinde 741.900m? kentsel vesil alan, 39.100m? Rekreasyon Alam olmak {izere toplam
1.132.000m?* A¢ik ve Yesil Alan, 30.800m* Spor Tesisi Alam, 44.200m? Saghk Tesisi Alam
tasarlandiZi belirtilmistir.

e Diger vandan ana plamin kapsadig plan bdlgesindeki alti (6) mahallenin Adrese Dayah

Niifus Kayit Sistemi verilerine gire 2015 yilina ait toplam niifusunun 18.044 Kigi olarak
agiklandigi, planda gergeklegmesi beklenen Organize Sanayi Bélgesinin de faaliyete
gecmemesi nedeniyle bu niifusun planm 40.000 kisi clan hedef niifusunun gok alunda
kaldid: ifade edilmigtir.

= Ana planda kisi bas1 agik ve yesil alan standard: 28,3m% kisi iken plan degisikligi ile agik

ve wvesil alanlardan olan Rekreasyon Alanmin 9431m? azaltbilmas: sonucunda wvesil alan
standard: 2Z8m*/kisi olurken Rekreasyon Alani standardr ayrica incelendiginde ana planda
9, 75m*/kisi iken 9.52m*kisi oldugu; bu durumda yesil alan standardimin kisi bas1 yaklasik
0.2m? azaldig agiklanmustir.

=  Ana planda 1,10m%kisi olan Saghk Tesisi Alam standard: ise plan degigikligi ile 750m?

ilave alan olusturularak 1,12m%/kisive cilkkmistir.

- Ana planda Spor Tesisi Alani icin kisi bas standart 0.77m?*/kisi iken plan degisikligi ile

10325m® ek alan Snerilmis ve 1,03m%*kisi olmustur.

» Bu durumda ana planda hedef niifus igin dnerilen sosyal ve teknik altvap: alanlarmin

standartlan etkileyecek oleiide degismedigi ve meveut niifusun ihtiyvaclarum kargilayacak
sekilde yeniden dilzenleme yapild:ig dile getirilmigtir.

e Son olarak, ana planda planlama bdlgesinde 31.747m? Rekreasyon Alani igin E: 0.05,
3.041m?* Akaryakit ve LPG Istasyonu Alanmda ise E! 0.30 olmak Ozere toplam
(1.587,354912,3) 2.499m* yapilagma hakk: verildigi; plan degisikligi teklifinde ise
22.316m* Rekreasyon Alanmmda E: 0.05, 10.325m? Spor Tesisi Alanminda E: 0,50, 750m?
Saghk Tesisi Alanmda E: 1.00 olmak iizere toplam (5.162,5+1.115,8+750) 7Z.028m?
vaptlagma belirlendigi: bu durumda ingaat yogunlugunun 4.529m? artinddigs ancak artan
ingaal yogunluguna yonelik dnerilen fonksivonlarm nitelikleri de dikkate alinarak onayh
planda toplam S§2 ara¢ kapasitesine sahip otopark alanlarimim yeniden dizenlendigi ve
kuzeyde ambulans gibi bilyiik araglarim park edebileceg Slgiilerde 29 araglik, giineyde 46
araghk olmak (zere toplamda 78 ara¢ kapasiteli otopark alam ayrilarak teknik altyapm
ihtiyacimm kargtlandift belirtilmisgtir,

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsamimda Buyilksehir Belediye Bagkanhgumizea plan

degisikligine ait “NIP-22671,1" sayihh Plan Islem Numaras: (PIN) alinmigtir,

Bahse konu plan degisikligine iligsking

1. “Rekreasyon alarmnda; kentin agtk ve yesil alan ilviyvact basta olmak dtzere gilinitbirlik
kullaninuna yvonelik egience, dinlenme, piknik intivagiarmm karsiianabilecefi lokanta, gazino,
kahvehane, ¢ay bahgesit, biife, otopark gibi kullanrmlar ile tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi
her rir sporelf faalivetler yver alabilecektir, Bu alanda LV 0.05, Kar Adedi:2 Kal, asnic keatlt
vapilardea Yeagon: 2. 30m, asnia karsiz yapilarda Yeueon: 8. 30m "dir:

2. Spor alammnda; spor ve oyvun ihtivacint karsilamak, spor faalivetieri yaprimak vizere Kapali Spor
Tesisi yer alacakin: Bu alanda agik veyvea kapali otoparklean ile seyirel ve sporcularmn ilitiyacna
yonelik bife, lokanta, pastane, cavhane ve spor faalivetlerine iliskin ticart tniteler yer alabili:
Bu alanda F: 0.50'dir

3. Saglik alanmmda £ 1.00, Yaor: 2 Kattm:

A.  Bu plan hitkdmlerinde ver almavan hususlarda onaylt 1725000 Oigekli Mugla 11 Nazom Dar
Plani ve plan hiikiimleri, 3194 sayvili Imar Kanuwn ve ilgili yonetmelik hiikimleri, Mekansal
Planiar Yaprm Yénetmeligi ile Planle Alaniar Tip hnar Yonetmeligii hiikimleri gegerlidiv™
seklinde dort (4) adet plan hitkm getirildigi gorithmOstiir.

Imar mevzuatinda yirirlitkteki imar planlarinda degisiklik yapihmas: belli ilke ve esaslar
gergevesinde duazenlemmis olup saghkh bir yagsam gevresi olugsturmak, sosyal yagsamin niteligini ve
diizeyini artirmak amac ile ayrmilan sosyal altyapr alanlan ile kentsel yasamin stirdiirtilmesine yonelik
servislerin saglanmas: amaciyla ayrilan teknik altyaps alanlarmin iyilestirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degigiklikleri asafidaldi kosullara baglanmistr,

Mekidinsal Planlar Yapun Yonetmeliginin 5’inci maddesinin 1 7inci Nkrasin (i) bendinde:
“Sosyval altyapt alanlar:: Birey ve toplunian kiilltivel, sosyal ve vekreatif ihitivaglarmn karsidanmasi ve
sagliklr bir cevre ile yasam kalitelerinin artirilmcasmnc yonelik kamaue veya ézel sekior taraftnder vaprlan
egitim, saglek, dini, killrdrel ve idari tesisler, agik ve kapalt spor resisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun
alani, meyvdan, rekreasyon alanr gibi agik ve yeyil alanlara verilen genel isimdir” scklinde tanimlannsg;
26'ner maddesinin 1'inci fikvasidas (1) Imar plane degisikligi, plan ana karariaring, sirvekliliginig,
britdintliigiing, sosyal ve tekiik altyapt dengesini bozmayvacak nirelikie, kanra yvarare amacle, (eknik ve
nesnel gerckgelere davanidarak yvapden™ hitkma ile plan degigikliklerinin yapilabilmesine ybnelik ana
cergeve tammlanims ve 2°nci fikvasinda: **(2) lmiar planiarinda sasyeal ve teknik altvapr hizmetlerinin
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ivilestivilmesi esastir. Yiirarliikteki imar planlarmda dngorilen sosyal ve teknik altvap standartlarmm
diisitren plan degisikligi yaplamaz” hilkmil ile sosyal ve kentsel altyap: alanlarinm azaltilamayacag:
belirtilerek ancak zorunlu hallerde biyle bir degisiklik yapilabilecegi aym maddenin 3*iincii fikrasinda
ifade edilmis ve 3"iincii fikeamn (a) bendinde; “a) Imar plammdaki durumu degisecek olan sosyal ve
teknik altyapt alanmdaki tesisi gergeklegtirecek ilgili yatwimer Bokanlk veya kuruluglarm goriigi
alimr”™; (b) bendinde; “b) 1...) sosyal ve teknik altyam alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve killitirel tesis
alanlarim kaldirilabilmesi veya kitgilltillmesi ancak bu tesislerin hitap ettidi hizmet etki alam iginde
esdeger yeni bir alamm ayrimast suretivie yaplabiliv, Esdeger alanm ayrilmasinda viizolgiinmi ve
komum dzellikleri korumur.(...)" ve (c) bendinde; “(...) Ancak yol harig diizenleme ortaklik payma labi
bir kullanunm kamu oriaklik pavina tabi bir kullanima dondstirilmek_istenilmesi halinde, diizenleme
ortakltk payina {abi alamn hizmet edecedi etki alamnda esdeder bir alan ayrilir” hitkiimleri ile boyle
bir plan degigikliginin hangi kosullarda ve nasil yapilabilecegi agtklanmigtir. Son olarak, ayni maddenin
6'met fikeasimm (d} bendinde; “d} Imar planfarinda Karayollarn Genel Midiirligiinin sorumlulugunda
olan karayollavinda yapilacak her tivlii degisiklikte bu Kurulugton alinacak gorige wyulur” ve T 'nei
fikrasinda; *(7) Yoguniuk artiran veya kenisel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiva yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin almmas: amacila ayrica
kentsel teknik altvapr ethi degerlendimesi raporu, analizi hazilann veya hazrlaiiln™ hitkiimleri
ditzenlenmistir.,

Bu dogrultuda, “Rekreasyon Alam” sosyal altyapi alanlarn kapsamindaki agik ve yesil
alanlardan olmakla birlikte park, gocuk bahgesi gibi diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlardan
farkli olarak “Spor Alani™, “Saglik Alani” gibi kamu ortaklik paymna tabii bir kullanim oldugundan plan
degigikligi teklifi ile diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarn yiizSlgiminiin azaltilmadif,
kamu ortakhik payina tabii kullamimlarin bagka bir kamu ortaklik payina tabii alana doniistiiriilmesinde
esdeger alan ayrilmasma yonelik yinetmelikte hilkim bulunmadifi; alanda kullamm cesitlerinin
artirilarak alan biitimiinde kamu ortaklik payma tabii “Rekreasyon Alani™, “Spor Alani™, “Saghk Alan:™
ile diizenleme ortaklik paymndan elde edilen “Yol” ve “Otopark Alani™ gibi sosyal ve teknik altyap
alanlarinin ylizbletimlerinin artiwtldify; bylece yesil alan (rekreasyon) ylizolglimli azaltilmakla birlikte
bunun ana planda Sngoriilen kisi bast vesil alan standardinda 0,2m? azalmaya sebep oldugu ve toplamda
sosyal ve teknik altyapr alanlarinin bilytitildiigi anlagilmistir.

Yukaridaki agiklamalar dikkate alinarak 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degigikliginin ilgili
kurumlarin talepleri ve billgenin sosyal altyapt ihtiyaglart dikkate alinarak teknik ve sosyal altyap
alanlarim artirmaya yénelik hazirlannms ve plan degisikligi teklifi ile kamu yararina diizenlemeler
yapilmis olmasi sebebiyle teklifin imar mevzuati, planlama ilkeleri ve sehircilik esaslan agisindan
sakincast olmadigi ancak teklifin Karayollar 2. Bolge Miidiirliziinden gelecek goriis dogrultusunda
deferlendirilmesinin; imar mevzuati geregi planiara althk teskil eden Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
verilerinin plana islenmesi gerektiginden plan paftalarma “U.A” notasyonunun islenmesinin; 4 numaral:
plan hilkmiine “onayli 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani ve plan hiikiimleri” ifadesinin; plan
hikiimlerine “Karavollart Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak Tesisler Hakkmda Yonetmelik, Mugla
Biiviiksehir Beledivesi Sunrlart Icinde Yer Alan Tagit Yollari Kenarmda Yamlacak ve Agilacak
(Karayollar: Genel Miidiirliigiiniin Bakim Agi Dismda Kalan Karayollarmda) Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetimelik ve Mugla Bityiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi
Hiikaimlerine wpulacakin” hitkminiin eklenmesinin uygun olacag kanaatine vanlmigtir.
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Makammizca uygun goriilmesi halinde, Yatagan ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-
20-21 ve 278 ada, 85-139-263 numarali parsellerde kayith taginmaziarm ilgili kurum taleplesi
sonucunda “Rekreasyon Alanmi”, “Spor Alany” ve “Saghik Alami” olarak diizenlenmesine y&nelik N20-
A-18-B imar paftasinda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi teklifinin Karayollars
2. Bolge Miidinliigiinden gelecek goriis dogrultusunda 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla yazimz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Yatagan Ilgesi, Akyol Mahallesi, 142 ada, 5-13-15-17-20-21 ve 278 ada,
85-139-263 numarali parsellerde kayitli tasinmazlarin ilgili kurum talepleri sonucunda “Rekreasyon
Alan1”, “Spor Alan1” ve “Saglik Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik N20-A-18-B imar paftasinda
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin Karayollar1 2. Bolge Miidiirliigiinden
gelecek goriis dogrultusunda 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09/11/2016
tarih ve 36521862-310.99-6372 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

Imar mevzuati geregi planlara altlik teskil eden Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilerinin plana
islenmesi gerektiginden plan paftalarina “U.A” notasyonunun iglenmesinin,

4 numarali plan hiikmiine “onayli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plami ve plan hiikiimleri,”
ifadesinin eklenmesinin,

Plan hiikiimlerine;

“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Ac¢ilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik, Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Sumirlart Icinde Yer Alan Tasit Yollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak
(Karayollar: Genel Miidiirligiiniin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin
Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik ve Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi
hiikiimlerine uyulacaktir” ve “Karayollar: Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigiiniin 25.11.2016 tarih
ve E.279275 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” Seklinde plan hiikmiinlin eklenmesi
halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGi iLE KARAR
VERILDI.
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