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Karar Tarihi ~ : 09/02/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

h) Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi (eski 2311 parsel) 184 ada 9 parsel sayili tasmmazdg 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriistilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.01.2017 tarihli raporunda; . o . .
30.01.2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda

toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-241 Sfylll yazisi 11'e
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havalef:d.lle'lz' Eethlye Ilgesi,
Incirkdy Mahallesi (eski 2311 parsel) 184 ada 9 parsel sayili tasinmazda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili
kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-241 sayili yazisinda;
figi:  a)08.12.2016 tarih ve 15016 sayih Fethiye Belediyesi mar ve Sehircilik Midurliigt yazisi
b)01.12.2016 tarih ve 110 sayih Fethiye Belediyesi Meclis Karar:

lgi (a) yazi ile ilimiz, Fethiye ligesi, Incirksy Mahallesinde, 1834,52 m? yuzdletimiine sahip,
tapunun (eski 2311 parsel) 184 ada 9 nolu imar parseline ydnelik yapilmas) planlanan PIN:UIP-15049, 1
numarali 171000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi tarafimuza ilcetilmis olup, Baskanhgimizca
degerlendirilmesi talep edilmistir. (Zk- 7)

S8z konusu tagimmaza iliskin alman ilgi (b) meclis kararinda ise; Fethiye ilgesi, incirksyy Mahallesi,
Beykdy Mevkii, eski 2311 parsel (yeni 184 ada © parsel) numaral tasmmazmm yapilasma kosullarimmn
bdlgedeki ve kdydeki yapr karakterini korumak ve zemin kattaki yagsam alanmm biiyltitmek igin 1/1000
dlgekli uygulama imar plani degisikligi talebine iliskin olarak 1/1000 dlgekli imar plam degigikligi talep
edilen parselde Mugla Biytksehir Belediyesi'nmin 12.05.2016 tarih ve 203 nolu karart ile yapilagsma
kogullarinin E:0.40 Yengok:6.50 (iki kat) olmasina iliskin 1/5000 dlgekli nazim imar plant degisikliginin
onaylanmig olmasmdan dolayr ve talep edilen imar plani degisikliginin parselde yapilagma kosullarim
artirmamasi nedeniyle 1/1000 Slgekli uygulama imar plan: degigikligi talebinin uygun olduguna oybirligi
ile karar verildigi belirtilmistir, (Fk-2)
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S6z konusu tagmmaz Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.05.2016 giin ve 203 sayili karar
ile onayh 175000 slgekli nazim imar plam degisikliginde konut alant kullamimmda ver almaktadir.

Plan agiklama raporunda planlama gerckgesi olarak s6z konusu taginmazin parsel sahibinin talebi
ile bdlgedeki ve kilydeki yap: karakterini korumak ve zemin kattaki yagam alanini bityiitebilmek igin, eski
2311 nolu parselde yapilagma sartinin E:0.40 olabilmesi i¢in onaylanan 1/5000 sigekli nazim imar plani
degisikligine istinaden 184 ada 9 nolu (eski 231 1) parselde 1/1000 slgekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlandigi, yapilagma sartlarinin yoldan 5 m., yan bahgeden 3 m. korunarak, Emsal:0.40 Yengok:6.50 m.
(iki kat) konut alam olarak planlandig, planda alan degisikligine iliskin herhangi bir degisiklik yapilmadi
belirtilmigtir.

Stz konusu 1/1000 sigekli Uygulama imar Plan: plan hiikiimleri olarak ise,

I. Planda onama sini igerisinde dngériilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsat: verilemez. Imar uygulamasi
planin biitiiniinde aym1 zamanda yapilacaktir. imar uygulamasi asamasinda miilkiyet ve aplikasyon
krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ckinde verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler
esas alinacaktir,

2. Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyapr tesislerine ait projeler ilgili

kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsati
verilemez.

3. Yapilarda ¢ati kat1 ve gekme kati yapilamaz.

- . - i e . Ktir
Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulfwﬂ
Ac%a Sleeginde yapilagmaya gidildigi zaman yapilar ara}smda_kl _rnes_:‘afeler en az lﬂvmi. olacahkt:;
Ada Glgeginde yapilanmaya gidildigi zaman peyza} projesi _duzsnlenmedeu ingaat ruksa
verilemez. Yapiya iskan ruhsati alinmadan once parsel igindeki agik alanlar diizenlenecek ve
bitkilendirme islemi tamamlanacaktir. _ o
6 ‘r!apilacak tOplE veya kooperatif insaatlarinda aritma tesisi yapilmas: zorunludur. Ar{tr‘ns_a tesisi 1l¢?
. birlikte tiim altyap) tesisleri tamamlanmadan ve Mahalli Cevre Kurulun‘dan .de$ar_| izin belgesi
alinmadan yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parselasyon yapilarak miinferit konut yapilmasi
halinde sizdirmasiz fosseptik yapilacaktir. o _
7. Yapilarda “Afet Bilgelerinde Yap:lacak Yapilar Hakkinda Y dnetmelik™ hiiktimlerine uyulacaktlr&
8. Konut alanlarinda binalara kot binamin oturacag tabii zemin koge kotlarmin ortalamasindan

verilecektir, .

9. Planlama alaninda max. 6 bagunsiz bélim yapilacaktir. Planlamada ye$|1. _alan ve otopari
standartlan saglanacak yapilanma asamasmda bu standartlal: agalmayacakt;r.(_l(|$1 basina en az |

m? yesil alan ayrilacak, 1/100.000 8lgekli Aydm-Mugla-Denizli Cevre Dilzeni Plani plan raporuna

dre aile bityiikliigi 3.5 kigi olarak degeriendirilecektir.) _ .

10, %’apllanma; Kosullari: Konut alanlarinda; Yapilar Ayrik Nizamda ve yapi yak]amia t!?esafeleri
yoldan 5 mt. komsudan 3 mt.’dir. TAKS:0.20, Max. KAKS:0.40'dir. Min, Tfraz:iif:lﬂ)m Min. Parse

Cephesi: 16mt. Olacaktir. Yap: yaklasma mesafeleri yoldan 5. ve RDI.“Wda“ 3 mt. dir. _ ] '

11. Giines enerjisi sistemi ¢at1 6rtiisii siluetini bozmayacak sekilde egime uyarak gat1 diizlemi tizerine
yatirilarak veya cati igerisine gbmiilerek yapilacaktir,

12. Binalara disaridan merdiven yapilamaz,

13. Cephe boyinun yiikseklige oran1 2.00 eristigi veya fazla 9]'dugu'd'urumd'a cephe uzunlugu balkon,
pencere vb. mimari elemanlarla kinlarak cepheye hareketlilik getirilecektir. ]

14. Cepheler tugla, briket veya giiniimiiz malzemelerinden ise sivali ve badanali ahgap ve tag duvar

klinde ise sivasiz yapilabilir. ] o ) o

15. %earsallerin simirlary bahge duvan ile gevrilecektir. Bahge duw.m bir parsel i¢in yapilabilecegi gibi
birden ¢ok parselin dis sturimi kapsayacak sekilde de‘ygpllablllr. o S )

16. 1 Baylzgurlr:k ve Iskan Mildiirliiftince 20.02.2008 tarihinde onafylgnan jeolojik zemin etiidiine gire,
inceleme alaninda yiizey suyu drenaji yapilmas: ve istteki bitkisel toprak ortiisil siynlarak yap:
temeli saglam zemine cturtulacaktir. - . ‘

i7. Bu p!andga agiklanmayan hususlarda, 1/100.000 8lgekli Aydin — Mugla — Denizli _CevreTPuiz»enr

Plani, 3194 sayili imar Kanunu ve 3030 sayii Kanun Kapsami Disinda Kalan Belediyeler Tip Imar

Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

eklinde 17 adet plan hitkmil yer aldig, o o _ )
S Sz konusu lrf)l 000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisgikligi plan hitkiimleri olar?.lf ise, .

1 numarali plan hilkmiiniin “Elektrik, su, kanalizasyon haberlesmef te§131 vb. tekn'l!-avla te}élpl
tesislerine ait projeler ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitiriimeden
kutlanma ruhsat: verilemez.” seklinde plana aktarildigs, o
2,3,4,7,8 11,12, 13, 14, 15, 16 numarali plan hiikiimlerinin aynen korundugu,

o
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5 numaral plan hiikminiin “Ada Oleeginde yapilagmaya gidildigi zaman yapilar arasindaki
mesafeler en sz 10 mt. olacakti. Ada ©6lgeginde vapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi
diizenlenmeden ingaat ruhsanu verilemez. Yapiya iskan ruhsati alinmadan dnce parsel igindeki agik alanlar
diizenlenccek ve bitkilendirme islemi tamamlanacaktir.” scklinde,

6 numarah plan hiikminin “Yapilacak toplu veya kooperatif insaatlarinda aritma tesisi yvapilmasi
zorunludur. Aritma tesisi ile birlikte tiim altyap: tesisleri yapiya kullanma ruhsati verilemez. Parselasyon
yapilarak miinferit konut yapilmasi halinde sizdirmaz fosseptik yapilacaktir.” seklinde,

9 numaral plan hiUkmiiniin “Planlama alaminda maksimum 6 bagimsiz bdliim yapilacaktr,™
scklinde,

10 numarah plan hilkmiiniin “Yapilagma Kogullari: Konut Alanlarinda; Yapilasma Nizami:Avrik
Nizam Yapi yaklagma mesafeleri yoldan 5 mt. komgudan 3 mt.'dir. E:0.40, Yen¢ok:6.50 m. {2 kat)dr.
Minimum Ifraz:400m? olacakur. Minimum parsel cephesi: 16mt. Olacakur.” seklinde,

17 numarali plan hiikmiiniin “Bu planda agiklanmayan hususlarda, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plami Plan Hiikimleri, 3194 sayihh imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiukiimleri
gegerlidin.” scklinde dilzenlendigi belirienmistir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede;

Plan degisikligine konu parsele iligkin yQirtirlukteki 1/1000 slgekli uygulama imar planinda 17 adet
plan hiikmil bulundugu,

Sehven “Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsaty, bu tesislerin tamami bitirilmeden kuilanma ruhsati verilemez,”
seklinde yazilan 1 numarali plan hilkmiiniin “Planda onama s igerisinde dngériilen yol, meydan, yesil
alanlar ve otopark gibi kamu yararima aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden insaat ruhsati
verilemez. Imar uygulamasi planin biitiiniinde ayn1 zamanda yapilacaktir. imar uygulamasi asamasinda
milkiyet ve aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ckinde verilen sayisal ortamda
hazirlanmig olan degerler esas almacaktir,” seklinde degigtirilmesinin,

Plan agiklama raporunda yer alan arazi kullanim tablosunda 184 ada 9 parselin (eski 2311 parsel)
1810.80 m? olarak belirtilen yiiz&lgtimiintin 22/a uygulamas: sonras: 1834,52 m® olmasi nedeniyle 1834,52
m? olarak diizeltilmesinin uygun olacag; tespit edilmigtir.

_ Makamimzea uygun g&rliilmesui haliqde; Fethiye_ilq:esi, Incirkdy Mahallesi (eski 2311 parsel) 184
z.alda 9 parsel sayili tasinmazda 1/1000 O!QCkll Uygulama Imar Plan Degisikliginin 5216 sayilt kanunun 7/b
ile 3194 Sayihh Kanunun -8/‘b maddc.’lerl uyarinca Belediyemiz Meclisince incelencrek bir karar almmasi
amaciyla yazumiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’ lariniza arz ederim.Denilmektedir,

Komisyon Gériisii: Fethiye Belediye Meclisinin 01.12.2016 giin ve 110 sayil1 karar1 ile uygun
goriilen “Fethiye Ilgesi, Incirkdy Mahallesi (eski 2311 parsel) 184 ada 9 parsel sayili tasinmazda
1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun
8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-241 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Sehven “Elektrik, su, kanalizasyon haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler
ilgili kuruluslarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsati
verilemez.” seklinde yazilan 1 numarali plan hiikmiiniin “Planda onama sinir1 igerisinde 6ngoriilen yol,
meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar uygulamasi planin biitiiniinde ayn1 zamanda yapilacaktir.
Imar uygulamasi asamasinda miilkiyet ve aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde
verilen sayisal ortamda hazirlanmis olan degerler esas alinacaktir.” seklinde degistirilmesi ve Plan
agiklama raporunda yer alan arazi kullanim tablosunda 184 ada 9 parselin (eski 2311 parsel) 1810.80 m? olarak
belirtilen yiizolgiimiiniin 22/a uygulamasi sonrasi 1834,52 m? olmasi nedeniyle 1834,52 m? olarak diizeltilmesi
halinde 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN
OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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