T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No 144

Karar Tarihi ~ : 09/02/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi.

g) Ilimiz Yatagan llcesi, Kozaga¢ Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasin da kayitl toplam 5000,07 m? yiizél¢iimlii,
ozel miilkiyetteki tasinmaz iizerinde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani" amacl 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 Degisikliginin
5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriistilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07.02.2017 tarihli raporunda;

07.02.2017 tarihinde saat 14:00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-242 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz Yatagan Ilgesi,
Kozaga¢ Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasin da kayitli toplam 5000,07 m? yiiz6l¢iimli, 6zel miilkiyetteki taginmaz
lizerinde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan1" amagl 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile
3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 11.01.2017 tarih ve 36521862-310.99-242 sayih yazisinda;
Igzi: ®w) 13.12.2016 tarih ve 5727 sayil Yatagan Beledive Baskanlig Imar ve Sehircilik
MiadurlGga yvazisa
1) 03.11.2016 tarih ve 243 sayilt Yatagan Belediyo Baskanhis Meclis Karar

[1gi (a) yaz ile llimiz Yatagan llgesi, Kozagag Mahallesi, 218 ada, | numaral parselde kayith
5000,07 m? yuzslgimli tagmmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plam
Degisikliinin Yatagan Belediye Mecolisiin ilgi (b) karamyla uygun miitalaa edildigi, s~ konusu UIP-
10950,1 PIN nolu plan weklif dosyas: ve Belediye Meclisi kararimim yaz: ekinde gondervildigi, 5216
sayihh Biylikschir Belediyesi Kanununun 7.maddesi gerce@iincee iglem wyapriimas: talep edilmektedir.
(IZk. 1)

S8z konusu fasmmuaza iliskin albiman ilgi (b) meclis kararinda ise; Kozagag Mahallesi, Bozalan
Mevikiinde bulunan tapunun 218 ada, 1 parselinde akaryakit tesis istasyonu amagh meovcut imar plam
bulundugu, 1/5000 Slgekli nazim imar plamimm MuZla Biayiksehir Belediyesi tarafindan onaylandgs,
hazwrlanan 1/1000 Slgekli plan degisikliginin 1/100.000 dlgekli Aydin — Denizli Mugla Cevre Dilzeni
Plani, 1/25.000 slgekli Mugla Nazim imar Planm ve Mekansal Planlar Yapun Y Onetmeligi hukamlerine
uygun oldufunun gdrolddgt, komisyon rmaporunun uygun olduguna karar verildigi belirtilmistir
(Ek.2)

S8z konusu tasmmaz Mugla Biylikgehir Belediye Meclisinin 14.07.2016 giin ve 297 sayih
karari ile onaylhi 1/5000 6lgekli Nazimx lmar Plammnmda Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan
kKullanmminda yver almaktadar.
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Ayrica ilgi (a) yazi ile taginmaz ile ilgili devam etmekte olan yada daha evvel alinan bir
mahkeme kararn bulunmadigi, meveut akaryakit istasyonunda bulunan mevcut yapilara ait 13.10.1995
tarih ve 36/84 sayili yapr ruhsatt ve 08.07.1996 tarih ve 10/7 sayili yapt kullanma izin belgesinin
dosyasinda yer aldiZi belirtilmigtir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesinin olarak, planlama alanma iliskin Mugla Valiligi
il idari Kurulu'nun 20.04.1995 tarih ve 459 sayili karanyla E:0.30 hmax:6.50 (2 kat) yapilanma
kosullu “Bakim ve Akaryakit istasyonu” amagcls 1/1000 &lgekli mevzii imar planinin onayladig: ve bu
plan ve hiikiimlerine gore alanda uygulamaya ge¢ildigi ve tesisin hizmete agildigi, ancak mevcut
tesisin islevseliginin fyilestirilmesi ve LPG'li arag sayismin her gegen giin artmast nedeniyle bu tesisin
bolgedeki ihtiyaca cevap vermesi acisindan LPG kullanmimimnin ilave edilmesinin kagimilmaz oldugu, bu
amagla tasinmaza iliskin olarak LPG kullamminida igeren Akaryakit ve Servis Istasyonu amagh
1/5000 6lgekli nazim imar planmm Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2016 tarih ve 297
sayil: karariyla onandigi, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani de@isikliginin bu st Slgekli plana
uygun olarak hazirlandig:, 1/1000 8lgekli mevcecut — Sneri imar plam kargilastirmasinda gdrildiigh
tizere plan degisikligi dnerisi ile tesise LPG kullamimmin ilave edilerek “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alant” amagh imar planinimn yapildig:, Sneri plan degisikliginde Karayollari Genel Mudurlugi II.
Bolge Miidiirliigii'niin 07.04.2016 tarih ve 81796 sayih yazisma istinaden parselin ¢evresindeki 7
metrelik yaya yolunun, yesil alan olarak diizenlendigi, mevcut tesise iliskin olarak Karayollan 2.
Bolge Miidiirliigii'nce 08.11.1994 tarihinde verilen karayolu gecgis izin belgesindeki giris — g¢ikig
diizenlemelerinin aynen korunacag belirtilmistir. (E.-3)

Planlama alanina iligkin yazigma dosyasinda; Karayollart Genel Midiirliigi 2. Bdlge
Miudiurliigl, Yatagan Belediye Baskanligi, Bilyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanligi, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagskanlii'nin goritg yazilarimin yer aldig: tespit edilmistir.

Yukanda anilan kurum/kurulug goriiglerine gére:

L {l?.m.;ﬂ'lﬁ tarih ve E.B1796 sayili Karayollan Genel Midirligi 2. Balge Midiirliigi'nii
yazist ile, tagmmmaz iizerinde yapilacak Akaryakmt Satis Istasyonu igin 11.04.1994 tarihli ve
09677 sayih yazi ile uygun gtiriis verildigi, 08.11.1994 tarihli ve 31183 sayilr yaz: ile 02-021-
94 _r:o.lu gecis volu izin belgesi diizenlendigi, imar planinda parseli gevreleyen 7 m.
genisliginde yol planlandiginin tespit edildigi, verinde ve evraklar uUzerinde yapilan
incelemede; tesis sahasindan karayoluna baglantiyr saglayacak gegis yollarnnin, yénetmeligin
Ek:1 proje 8rnegi esas almarak projelendirilmesi, tesise ait gegis volu eksenlerine her iki
yénden 200 m, ‘lik mesafe iginde, karayolu ile kavsak teskil edecek trafifie agik imar yolu
planlanmamasi, yer iistli akaryakit + LPG tanklar Sn cephe hattimin karayolu kamulastirma
smyvrmdan en az 530 m., tesisler, ana bina ve yer altt Akaryakit + LPG tanklan 8n cephe hattimin
en az 25 m. pompalarin ve kanopinin ise en az 5 m. uzaklkta bulunmasi, tesisin tasit frafigine
agik  alanlarmin  karayolunun kaplanma cinsine uygun olarak kaplanmasi, tasmmazin
gevresinde planlanan 7 m. genisliginde trafige ve karavoluna baglantih kapali yolun yesil alan
olarak planlanmasi sartiyla, sdz konusu parsel iizerinde akaryakit + LPG Saug Istasyonu
amagl: 1/5000 Slgekli nazim imar plam ile 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi
yapllfnasmm bolge mudirlagince sakicasiin olmadi, ancak; imar planmmn Belediye
!'-'l?qllsincc onaylanip, yiirlirliige girmesinden sonra onaylanan imar planmm bir arnegi ile
ilgili yonetmeligin 39. Maddesi geregince gegis yollarimin Ek:1 proje Srnegi esas alinarak
projelendirilmis, karayolunun duruvmunu tesisin yoluna gére konumunu, parselin dlgiilerini,
parseldeki mevcut wve yapilacak yapilasmayi, wvapilann  kullanim  amaeins, karayolu
kamulagtirma simormi, yapilarm karayolu kamulastirma sinmina olan mesafesini ve girig —
cikigl gosteren, Belediye Baskanlifi’nca onayh 1/200 Sleekli, 3 adet vaziyet plammin bdlge
Mikdiirligii’ne gdnderilerek, dizenlenecek Gegis Yolu izin Belgesine esas uygun gdrigiiniin
alinmasi gerektigi,

M 28.01.2016 tarih ve 102/369 sayili Yatagan Beledive BaskanliZi’nin vazisi ile, Planl Alanlar
:[‘ip Imar Yo6netmelifi’nin 40°mec: maddesinin, [.%inci fikrasinda “Imar plaminda akaryakit
istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar aras: mesafe ve diger kriterlerle ilgili
mevzuata uyulmas: sartiyla, akaryakit ve servis istasyonlar, CNG otogaz istasyonlar, LPG
otogaz istasyonlan, hidrojen lretim ve dolum istasyonlar yap:labilic.” hiikmiiniin ver aldifi,
bu sebeple amilan plan degigikliginin yapilmasinda sakinca bulunmad 151,

W 28.01.2016 tarih ve 280 sayih Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi B nlifi'min yazisi ile,
mevcut akaryakit istasyonuna yapilmasi planlanan LPG ilavesi igin TS11939 ve TS12820
standartlarma uyulmasi, 10.08.2005 tarih ve 25902 say1th Resmi Gazetede waymlanarak
yuriirliige giren Isyeri Agma ve Qalisma Ruhsatlarma [liskin Yonetmelik kapsaminda
Gay:i‘:is_lg_hi Mitessese Igyeri agma ve Caligma Ruhsatt alinmadan faalivete baslani!lmamas:
gerckiign,

B 28.01.2016 tarih ve 851 sayvilt Ulasim Dairesi Baskanhfi'nin yazisi ile, sz konusu parselin
Karayollars Genel Miidirliigii’niin sorumluluk sahasinda bulunan D330 karayoluna cepheli
olmasi sebebiyle Karayollar Genel Miidirliigii’ niin goriisiiniin alinmas: gerektigi, Karayollar:
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Haklanda Yonetmelik hiikiimlerine goire her iki
yonunde de 100 metre igerisinde kavsak planlanmamas: kosulu ile planlama cahsmalarinm
vapilmasinda sakinca olmadig,

B 356z konusu imar planina esas 14.06.1994 tarihinde Miilga Bayimndirhk ve iskan Bakanhg) Afet
Isteri Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan Jeolojik Etild Raporuna géve; tasimmmazlarin
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yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesinde yapilmasi istenen tesisler igin uygun

konumda ve durumda oldugunun tespit edildigi belirtilmistir,

Talep edilen imar plan ile:

Sz konusu tasmmaz iizerinde " Akaryakit ve Servis Istasyonu Alan: " amaglt imar plam
yapilacags,

Akaryakit ve Servis Istasyonu Alaninda yapilar ayrik nizam yapilacak olup; LPG kullanimmmn

yer alabilecei,

Yapilagma emsali: 0.30, yapr yiikseklikleri Yengok: 7.50 m. (i kat) asma kat yapilabilecek

sekilde, idari tesis yapilmasi halinde Yengok: 6.50 m. (2 kat) olarak belirlendigi anlagilmastir.

S0z konusu onayl1 1/1000 dleekli Mevzii Imar Plam plan hiikiimleri olarak ise,

1. Elekirik, su, kanalizasyon, haberlesme vb. teknik altyaps tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsat veriimeyecektir.

2. Planda tngbrillen yol, meydan, vesil alan ve otopark gibi alanlar kamu eline gegmeden

ingaat ruhsati verilemez.

3. Antma fesisi yaplacakir, Aritma tesisine ait projeler ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat
rubsatr, aritma tesisi ile birlikte tim altyapr tesisieri (peyzaj, otopark dahil) bitirilmeden
kullanma ruhsati verilmez.

4. Yapilarda gat: ve gekme kat yapilmaz,

5. Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hikiimlerine
uyulacakt,

6. Ingaat Emsali 0,30, Maksimum Bina Yilksekligi 6.50 (2) kattir,

1. Yapi adasi lizerinde birden fazla yap1 yapilmasi halinde binalar arasinda en az 10 mt. mesafe
olacaktir. Bina boyu maksimum 30 mt. 'yi gecemez,

8. Binalar Karayollari kamulagtrma simirindan 25 mt. komsulardan ise 5 mt. cekilerek
vapilacaktur,

9. Binalara kot cephe aldi yoldan verilecek, binanin kot ald; 51 nokta altinda kazanilan ve iskan
edilen katlar emsal hesabina dahil edilecektir

10. Bu planda agtklanmayan hususlarda 3194 sayth Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelikleri ve 3030
sayili kanun kapsami digmda kalan Belediyeler Tip Tmar Yénetmeligi ile 3918 sayil
Karayollar: Trafik Kanununun 18, maddesi geregince gikartilan Karayollart Kenarmda
Yapilacak ve Actlacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik Hiikiimleri gegerl idir.

Seklinde 10 adet plan hitkmii yer aldi),

Stz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan; Degigikligi ile,

1 numarali plan hilkmiiniin, “Planda onama smiri igerisine Sngoriilen yol, meydan, yesil alan
ve ofopark gibi kamu yararina aynlan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsat
verilemez. Imar uygulamas, plamn biitiininde ayn: zamanda yapilacaktrr, fmar uygulamass
agamasinda miilkiyet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile rapor ekinde verilen sayisal
ortamda hazirlanmg olan degerler esas almacaktir."seklinde,

2 numarals plan hiikmiiniin “Elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb, teknik altyap
tesislerine ait projeler ilgili kuruluglarca onaylanmadan ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam
bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.” seklinde degistirildigi,

5 numarah plan hitkminin “Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.” seklinde 3 numaraly plan hitkmil olarak aynen aktarildiy,

4 numaralt plan hikmiiniin “Planlama alanmda Sigmak Yonetmeligi ve 08,10.2015 tarih ve
357 no'lu Meclis Karari ile onayl Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslarina uyulacaktir.” seklinde, A
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5 numarali plan hitkmintin “Bayindirlik ve Iskan Bakanh@'nca 14.06.1994 tarihinde
onaylanan jeolojik etlid raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.” seklinde,

6 numarali plan hikmiiniin “Karayollan Genel Miidiirligt ikinei Bélge Miidiirliginiin
07.04.2016 tarih ve 81796 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir.”

7 numarah plan hitkmiiniin “5015 sayil: Petrol Pivasasi Kanunu mevzuatinda ver alan emmiyet
tedbirleri ilgililerince alinmak zorundadir.” seklinde,

8 numaralt plan hikmintin “16.09.2005 tarih ve 25938 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
Swvilagtirilmig Petrol Gazlari (LPG) Piyasasi Y snetmeligi’ne uyulacaktir.” seklinde ilave edildigi,

6 numarali plan hitkmiiniin 9 numaral plan hikmii olarak “Planlama alaninda yapilanma
kogullari; yaptlar ayrik nizam yapilacak olup, LPG kullanimi yer alabilecektir. Max, Emsal; 0.30, yapi
yapilabilecek min. parsel biiyiikligi=2000 m® yapi yiksekligi Yengok=7.50 m (] kat) asma kat
yapilabilecek sekilde, idari tesis yapilmas: halinde Yengok=6.50 m (2 kat) olacaktir.” seklinde,

10 numarali plan hitkmiintin “Bu plan ve plan hiikiimlerinde agtklanmayan hususlarda; Mugla
1i 1/25000 lgekli Nazim imar Plani ve Plan Hilkiimleri, Mekansal Planlar Yapim Y@netmeligi
Hiikiimleri ile Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Hiikiimleti gegerlidir” seklinde diizeltildigi
belirlenmistir.

Yukarida agtklananlar dogrultusunda yapilan degierlendirmede;

_ Karayollari Genel Midiirliigii 2. Bolge Midiirliigi'nin goriisis dogrultusunda, miilga Mugla il
Idare Kurulu’nca 20.04,1995 tarih ve 459 sayi ile onaylt 1/1000 lgekli mevzii imar planinda 7 m.
genisliinde planlanan yolun teklif 1/1000 élgekli Uygulama imar Plans Degisikliginde vesil alan
olarak plana aktarildi,

171000 8leekli uygulama imar plam degisikliginin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14.07.2016 giin ve 297 sayil: karan ile onayh 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak
hazirland:g tespit edilmistir.

Aynca, “Mugla Biyiksehir Belediye Baskanh@ Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanlifinin 28.01.2016 tarih ve 280 sayih yazisina istinaden; meveut akaryakit istasyonuna
yapilmasi planlanan LPG ilavesi igin TS11939 ve TS12820 standartlarina uyulacaktir, 10,08.2005 tarih
ve 2?902 sayill Resmi Gazetede yayinlanarak viiriirliige giren isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina
lligkin Yonetmelik kapsaminda Gaytisthhi Miiessese Isyeri agma ve Caligma Ruhsati almmadan
faaliyete baglanamaz, ¢evre koruma énlemleri ile ilgili olarak kurulacak tesiste, 2872 sayili Cevre
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine uyulacaktir. *

“Yapi adas: fizerinde birden fazla yap: yapilmas: halinde binalar arasmda en az 10 mt. mesafe
olacaktir. Bina boyu maksimum 30 mt. 'yi gegemez.”

“Binalar Karayollari kamulastwrma smirindan 25 mt. komgulardan ise 5 mt gekilerek
yapilacakti.” geklinde 3 adet plan hitkmiiniin eklenmesinin,

Plan hilkmiinde belirtilen yapilasma kogullarinin plan lizerine islenmesinin uygun olacagi
ditsiiniilmektedir,

. Makaminizea uygun goriilmesi halinde, {limiz Yatagan llgesi, Kozagag Mahallesi, Bozalan
Mevkii, L‘HIS ada 1" parsel numamsmrda kayith toplam 5000,07 m* ytzoletimli, 6zel miilkiyetteki
taginmaz lizerinde "Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani" amagh 1/1000 8leekli Uygulama Imar Plans
Deﬁw_.lij;hgl ?2!6 sayih kalnunun T/b ile 3194 Sayili Kamumun 8/b maddeleri uyarinca Belediyemiz
Machs:?qe meelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur'lariniza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Gdoriisii: Yatagan Belediye Meclisinin 03.11.2016 giin ve 243 sayili karari ile uygun
goriilen “Ilimiz Yatagan Ilgesi, Kozaga¢ Mahallesi, Bozalan Mevkii, 218 ada 1 parsel numarasin da
kayith toplam 5000,07 m? yiizolglimlii, 6zel miilkiyetteki tasinmaz iizerinde "Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alan1" amacli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b
ile 3194 Sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 11.01.2017 tarith ve 36521862-310.99-242 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
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uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirliigiine tekrar goriis sorulmak {izere ek siire verilmesinin 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLiGi
ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda belirtildigi sekilde
komisyonun; Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidirliigline tekrar goriis sorulmak tizere ek stire
verilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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