T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU
BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

25/11/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla

Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06/11/2015 tarih ve 53618066-310.01.04-4209 sayil1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.11.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Fethiye ilcesi, Karagulha Mahallesi, 1844 ve 1845
nolu parsellere iliskin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planm1 Degisikligi hususunun
goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginm 06/11/2015 tarih ve 53618066-310.01.04-

4209 sayil1 yazisinda;
ilgi: a)14.10.2015 tarih ve 10265 sayili Fethiye Belediye Bagkanligi®nin yazist

b)01.10.2015 tarih ve 105 sayil Fethiye Belediye Meclisi karar

figi (a) yaz1 ile ilimiz Fethiye ilgesi, Karagulha Mahallesi, tapuda 022d-14b-2b pafta, 1844 kadastral

parselde ve 1845 nolu imar parselinde kayitli, zeytin bahgesi nitelikli, toplam 8.458.61 m? yiizolgiimiil,
sahis miilkiyetindeki taginmazlar (Ek.3) tizerinde 01.10.2015 tarih ve 105 sayili Fethiye Belediye Meclisi
karar1 ile uygun bulunan, UIP-15398 PIN numarali "Zeytinyag: Sikma, isleme, Paketleme ve Depolama
Tesisi" amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemeye gore;

56z konusu taginmazlar 1/100 000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda vaklagik
olarak “ Tarim Arazisi” ile "Sulak Alan Tampon Bélge Sunr" kullamiminda kaldig: ve plan
notlarmin 8.3.12.1 Ozel Uriin Arazilerine iligkin hitkme gore;

s Zeytinlik alanlarda, 3573 sayili Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerinin Asilattirilmasi
Hakkinda Kanun hitkiimlerinin gegeri oldugu,

® Bu alanlarda, zeytinyag: fabrikalan ile kiigiik dlgekli tarimsal sanayi igletmeleri yapun ve
isletilmesi Miilga T.C. Tarim ve Kdyisleri Bakanlii’nm iznine tabi oldugu,

¢ Belediye sinirlar iginde bulunan zeytinlik sahalarin imar hudutlars kapsami igine alinmasi
halinde, ¢iftginin barmma ihtivacim karsilayacak yapi ile altyapr ve sosyal tesisler dahil
toplam yapilagma alan, zeytinlik alanmmin % 10°unu gegemeyecegi,

Biytiksehir Belediye Meclisimizce 29.09.2015 tarih ve 341 sayili karar ile onaylanan 1/25 000
dlgekli Mugla Nazim Imar Planinda * Tarim Alam ve Sulama Alaninda” kaldig ve 4.9.2 Zeytinlik
Alanlara iligkin hitkiimler ile 4.9.3 Sulama Alanlarina iliskin hiikiimlere tabi oldugu,

Taginmarza iliskin Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 181 sayil: karariyla
onaylanan Tanm Tesis Alani (Zeytinyag: Sikma, Isleme, Paketleme ve Depolama Tesisi) amagh
1/5000 &lgekli Nazsm Imar Plam degisikliginin bulundugu,

Talep edilen 1/5000 ve 1/1000 Slgekli Nazim ve Uygulama imar plani degisikligine esas Aydem
Elektrik Dagitim A.S., Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigii, Halk Saghg Miudirligi, Karayollar
Genel Mitdirlisgti 13, Bolge Midiirliigis, it Gida Tanm ve Hayvancilik Miidiirliigs, Mugla Kuitiir
Varliklanimi Koruma Bolge Kurulu Mudirigi, I Kiltir ve Turizm Midirligs, D.S.0 Genel
Miidirlisgis 21. Bolge Midiiriigii, Mugla Orman Bolge Midirliigi Fethiye Orman {sletme
Midiirlégii, Mugla Biiytiksehir Belediye Bagkanhg Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligt,
Ulasim Dairesi Bagkanligi ve Tarimsal Hizmetler Dairesi Bagkanlhigr goriislerinin alinnms oldugu
tespit edilmistir,

Yukarida anilan s6z konusu kurum/kurulug goriislerine (Ek-3) gire;

Aydem Elektrik Dagitim A.$’nin 18.02.2015 giin ve 18003 sayih yazisi ife “ Kurulusun Proje Tesis
Yoneticiliginin goriigii alinarak belirlenecek yerde ana yola cepheli 4x8=32 m? ebadinda 1 adet
trafo binas: yeri ayrilmas: ve trafo binasi ¢evresine yapitacak yapilarin gerekli gekme mesafesinin
temin edilmesi gerektigi”



o Cevre ve Sehircilik 11 Miidirligt niin 24.04.2015 giin ve 5530 sayili yazist ile “S6z konusu imar
plans notlarina “uygulama projelerinin yiirlirlikte olan CED yonetmeliginin ek-1 ve ek-11 listeleri
kapsaminda olmast durumunda Cevresel etki degerlendirmesi olumiu veya Cevresel etki
degerlendirmesi gerekli degildir karar alinmadikga bu projelere higbir tesvik, onay, izin, yapt ve
kultamm ruhsatr verilemez, proje igin yatirima baglanamaz” ibaresinin konulmasi ve 2872 sayilt
Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin ilgili hitkiimlerine uyulmasi ve mer’i mevzuat uyarinca
ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli izinlerin atinmasi gerekiigi”

o [l Gida Tarim ve Hayvaneilik Miidiirtiigii'niin 03.04.2015 tarih ve 1561-3154 saytlt yazist ile ©
3573 sayih Zeytinciligin Islam ve Yabanilerinin Asilattiriimasi hakkinda Kanvn ve bu kanunun
baz1 hitkiimlerinin degistirilmesi ve ylriirliikten kaldinlmasi hakkindaki 4086 sayih Sayil
Kanunun 5. Maddesi “Zeytincilik sahalar daraltilamaz. Ancak, belediye sinirlari icinde bulunan
zeytinlik sahalarimin imar hudutlart kapsam igine alinmasi halinde aft yapi ve sosyal tesister dahil
toplam yapilasma, zeytinfik alanm %10’nu gegemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarmm sokiilmesi
millga Tanm ve Koy Isleri Bakanligmm fenni gerekeeye dayali iznine tabidir. Bu iznin
verilmesinde, miilga Tarim ve K&y Isleri Bakanhigna bagl Arastirma Enstitiilerinin ve mahallinde
varsa Ziraat Odasinn uygun goriisii almr. Bu halde dahi kesin zaruret griilmeyen zeytin agaci
kesilemez ve sokiilemez” hitkmii geregince iglem yapilmasi gerektigi”,

+ Mugla Kiltir Varhiklarmi Koruma Bolge Kurulu Midiirligsniin 06.03.2015 tarih ve 658 sayils
yazisi ile “soz konusu parsellerde yapilacak fiziki miidehale sirasinda herhangi bir kiiltiir varligi ya
da kalmtisina rastlanilmas: durumunda, calismanw durdurularak ivedilikle Midirliklerine veya
Miize Miidiirligiine bilgi verilmesi gerektigi” hususlari belirtilmigtir.

S6z konusu imar plam degisikliine esas 30.03.2015 tarthinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii

tarafindan onaylanan Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporuna gore;
- S6z konusu taginmazlar yerlegime uygunluk agisindan degierlendirildiginde “Onlemli Alanlar 5.1
(OA-5.1) miihendislik problemleri agisindan (sisme-oturma-tagima giicii vb.) 6nlem alnabilecek
alanlar” olarak tespit edifmistir.

Talep edilen plan degisikligi (Ex-1, Ek-2) ile;

- S0z konusu taginmaza iligkin "Tarimsal Niteligi Korunacak Alandan" " Zeytinyad: Sikma, isleme,
Paketleme ve Depolama Tesisi" kullanim karari degisikligine gidildigi,

Yiiriirlikteki imar planinda taginmazlarin kuzeyindeki 7 m.’lik ve 10 m.’lik yaya yollarmm 10
m.’lik tagit yolu olarak planlandigt ve 6z konusu tasit yolunun otopark ile sonlandirildigy,
Zeytinyaly Sikma, Isleme, Paketleme ve Depolama Tesisi Alaninda yapilasma kosulu E:0.10,
yaptlacak tesisin teknik zelligine gore bina yiiksekliginin en ¢ok (Yengok):7.50m (1kat) olarak
belirlendigi,

Zeytinyag: Sikma, Isleme, Paketleme ve Depolama Tesisi Alaninda idari tesis yapilmas: halinde
emsale esas toplam ingaat alans 150 m? olmak koguluyla bina yiiksekliginin en gok (Yengok):6.50m
(Zkat) olarak belirlendigi,

Yapt yaklagma smirt tagit yolundan 10 m., parsellerin dogusunda yer alan su kanalindan 10 m.,
parsellerin batisinda yer alan su kanalindan 5 m. birakilacak sekilde belirlendigi anlagilmugtir,

Stz konusu imar plam degisikliginde 9 adet plan hitkmii (Ek-1) ver almakta olup, bu hiikiimler;

I. Plan degisiklifi onama smirlan icerisinde imar plans uygulamast yapiimadan ingaat ruhsat
verilemez,



2. Planda Zeytinyag Sikma, Isleme, Paketleme ve Depolama Tesisinde yapilagma kosullart E:0.10,
yapilacak tesisin teknik ozelligine gore Yengok:7.50 m (1 kat) dir. idari tesis yapiimast halinde
emsale esas toplam ingaat alant 150 m? olmak kogulu ile Yengok=6.50 m (2 kat) dir. Yap: yaklagma
sir yoldan 10 m.,, parselin dogusunda yer alan kanaldan 10 m., parselin batisinda yer alan
kanaldan Sm. dir. Yapt adasinda birden fazla yap: yapiimas: halinde bloklar arasi en az 6 m.
olacaktur.

3. Plan degisikligi onama sinuri igerisinde;

il Gida Tarim ve Hayvaneilik Il Miidiirliiginin 03 Nisan 2015 tarih ve 3154 sayil yazisina gére

3573 sayih Zeytinciligin Islaht ve Yabanilerin Agilattinlmasi Hakkinda Kanun ve Bu Kanunun

Baz Hikiimlerinin Degistirilmesi ve yiiriirltikten Kaldinimasi Hakkindaki 4086 sayili Kanunen 5.

Maddesi 2. Bendi gecerlidir,

4, Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligtince 30.03.2015 tarihinde onaylanan Mugla Il;
Fethiye Ilesi Karagulha Mahallesi 1844,1845 parsellere ait 1/5000 dlgekli Nazim Imar plani ve
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

5. Mugla Kiilttir Varhklarr Koruma Bélge Kurulu Midiirliginiin 6 Mart 2015 tarih ve 658 sayih
yazisma gore soz konusu parsellerde yapilacak fiziki miidehale sirasinda herhangi bir kiiltéir varligs
ya da kalmtisma rastlamimas durumunda caligmanin durdurularak ivedilikie midiirliige veya
Miize Miidiirliigline haber verilmesi gerekmektedis.

6. Iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlary, su seviyesine gére hesaplanan dere
kret kotu seviyesi en az 1,50 m. iizerinde olmalidir, Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higbir
sekilde bu seviyenin altinda otopark girig-gikis, kapt ve pencere gibi herhangi bir bogluk
birakilamaz ve agiiamaz.

7. 09.09.2006 tarih ve 2006/27 saysli Dere Yataklar ve Tagkilara iliskin Genelge hiikiimlerine
uyulacaktir.

8. Uygulama projelerinin yiiriirlikte olan CED Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-II listeleri kapsaminda
olmasi durumunda “Cevresel Etki Degerlendirmesi olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi
gerekli degildir” karart alinmadikea bu projelere highir tegvik, onay, izin, yapt ve kullanim ruhsati
verilemez. Proje i¢in yatirima baglanamaz.

9. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100 000 lgekli Aydm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani,
1/5000 dlgekli Karagulha Nazim Imar Plam Revizyonu plan hitkiimleri, 3194 sayils fmar Kanunu
ve Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hikiimleri geerlidir.

Seklinde diizenlenmig oldugu anlasilmistit,

Bu kapsamda, talep edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin, imar
planfarmimn tist kademe planlarfa uyumlulugu ilkesi gergevesinde yapilan degerlendirmede;

Teklif plan notlarmm 9’uncu maddesindeki “Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100 000 slgekli
Aydm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani, 1/5000 Slgekli Karagulha Nazim Imar Plam Revizyonu plan
hitkiimleri, 3194 sayih [mar Kanunu ve Planh Alanlar Tip imar Yonetmeligi hiikimleri gegerlidir”
hitkmiiniin,

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 181 sayili karariyla onaylanan 1/5000
8lgekli Nazim Imar Plani degisikligi plan hiikiimlerinde yer alan “9- Bu planda agiklanmayan hususlarda
1/5000 dlgekli Karagulha Nazim Imar Plant Revizyonu plan hitkiimleri, 3194 sayil Imar Kanunu ve Planl
Alanlar Tip [mar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir.” Seklinde diizenlenmesinin,

- Teklif ptanda ayrilan “Trafo Alanina™ iliskin “Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m, diger cephelerde

parsel smirina 1.00 m mesafede olacak sekilde tesis edilecektir, Trafo binasinm dis cephe ve ¢ati goriinlimi



ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan b&lge mimari karakterine uygun cephe ozelliklerini tagiyacak
nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasinin giivenlik tedbirlerinden yatirimer kurulug sorumludur.” Seklinde
plan hiikiimlerinin ilave edilmesi ve trafo alaninda gerekli yapr yaklasma mesafesinin ayrilmasmin,

- Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ekinde yer alan plan kararlarma iliskin gdsterimlere gore séz
konusu plan degisikliginde talep edilen kullanmin “Tarm Tesis Alam (Zeytinyagi Sikma, Isleme,
Paketleme ve Depolama Tesisi)” seklinde diizenlenmesinin Daire Bagkanhgimizca uygun olacag: kanaatine
varilmistir.

Makammizca uygun goriilmesi halinde, Fethiye figesi, Karagulha Mahallesi, tapuda 022d-14b-2b
pafta, kadastronun 1844 ve imarm 1845 nolu parsellerinde kayith, zeytin bahgesi nitelikli, toplam 8.458.61
m? yiizolglimlii, tasinmazlar {izerinde 01.10.2015 tarith ve 105 sayili Fethiye Belediye Meclisi karan ile
uygun bulunan, UiP-15398 PIN numarali "Zeytinyag: Sikma, isleme, Paketleme ve Depolama Tesisi"
amagli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayih
Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerck bir karar alinmas: amactyla yazimiz
ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’{arimiza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Fethiye flce Belediye Meclisinin 01.10.2015 giin ve 105 sayili
karart ile uygun goriilen “Fethiye Ilgesi, Karagulha Mahallesi, 1844 ve 1845 nolu parsellere
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hususunun gorisilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin 06/11/2015 tarih ve
53618066-310.01.04-4209 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

- Teklif plan notlarmm 9"uncu maddesindeki “Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100 000 &lgekli
Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plani, 1/5000 dlgekli Karagulha Nazim imar Plam Revizyonu plan
hiikiimleri, 3194 sayih Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hilkimleri gegerlidir”
hitkmiiniin,

Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2015 tarih ve 181 sayili karariyla onaylanan 1/5000
Glgekli Nazim Imar Plani degigikligi plan hiikiimlerinde yer alan “9- Bu planda agiklanmayan hususlarda
1/5000 Blgekli Karagulha Nazim Imar Plani Revizyonu plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve Planls
Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hilkiimleri gecerlidir.” Seklinde diizenlenmesinin,

- Teklif planda ayrilan “Trafo Alamina™ iligkin “Trafo binasi yol cephesinde 3.00 m, diger cephelerde
parsel smirina 1.00 m mesafede olacak sekilde tesis edilecektir. Trafo binasimn dis cephe ve gati gbriintimii

ilgili belediyesi tarafindan belirlenecek olan bélge mimari karakterine uygun cephe 6zelliklerini tagiyacak
nitelikte tesis edilecektir. Trafo binasimin giivenlik tedbirlerinden yatinmer kurulug sorumludur.” Seklinde
plan hiikiimlerinin ilave edilmesi ve trafo alaninda gerekli yap: yaklagma mesafesinin ayrilmasinmn,

- Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ekinde yer alan plan kararlaria iliskin gdsterimlere gore soz
konusu plan degisikliginde talep edilen kullammin “Tarim Tesis Alam (Zeytinyagi Sikma, Isleme,
Paketleme ve Depolama Tesisi)” seklinde diizenlenmesinin

3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



