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Karar No 1397
Karar Tarihi :13/10/2016
KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

c)Milas Ilgesi, Hayitlh Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanligi adma kayith tasinmazda, Milas Revizyon Uygulama imar Planinin
N19-B-16-C-3-A imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK)na yonelik 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4832 sayili
Baskanlik Makamindan Meclise havaleli yazisinda;

ilgi : a) Milas Belediye Bagkanh@min 13.11.2015 tarihli ve 29437 sayili yazist
b) Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 giin, 244 sayili karan
¢) Baskanhgimizin 29,12.2015 tarihli ve 19618 sayih yazisi
d) Milas Belediye Bagkanlifmn 19.02.2016 tarihli ve 4580 sayili yazisi
e) Bagkanhgmizin 18.04.2016 tarihli ve 7506 sayih yazisi
) Milas Belediye Bagkanhi@inm 13.05.2016 tarihli ve 13603 sayili yazisi
g) Milas Belediye Bagkanhgmin 29.06.2016 tarihli ve 18105 sayili yazisy

Ilgi (a) yaz: ile Milas ligesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 sayili parselde Milas Softrler ve
Otomobilciler Odas1 Bagkanlifit adina kayith ve toplam 1007,59m’ tapu alanina sahip tasmmazin
“Turizm+TicarettKonut Alam” olarak diizenlenmesine yonelik N19-B-16-C-3-A imar paftasinda
hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin ilgi (b) meclis karan ile kabul
edildigi belirtilerek plan degisikligi teklifi dosyasinm Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmak iizere
yazi ekinde sunuldugu bildirilmigtir.

Iigi (b) meclis kararinda soz konusu parselin 07.02.2012/58 sayih meclis karar ile onayl kent
biitiiniine ait 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Planinda “TAKS: 0.40, KAKS: 2,00, Ayrik Nizam, 5 Kat”
yapilagma kosuluna sahip “Sosyal Tesis Alani”nda kaldifi ancak Milas Sofbrler ve Otomobilciler
Odasmin {yelerine vermek istedigi konaklama, lokanta vb. hizmetler “Sosyal Tesis™ tammu igindeki
islevler i¢cinde yer almadigindan taginmazin ayn: yapilagma kosullan ile “Turizm+Ticaret+Konut Alam™
olarak diizenlenmesine yonelik imar plam degisikligi hazirlandigi belirtilerek 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oybirligi ile kabuliine karar
verilmistir.

lgi (¢) yazznmiz ile teklif dosyas: incelenerek eksikleri tespit edilmis; sunulan imar plam
degisikliginin nazum imar plam kararlarina uygun olmadif, oncelikle nazim imar plam degisikligi
sunulmasi gerektigi, onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna iliskin bilgi-belgenin Baskanhgmiza
iletilmesi ve raporun alana yonelik kararlarinim plana ve plan hikiimlerine aktarilmas: gerektigi,
mevzuat geregi kentsel teknik altyap: etki analizi hazirlanmasi, olugacak ek niifus igin donati alani ve
kaldirilan sosyal altyapr alam igin aym hizmet etki alam igerisinde esdeger alan ayrilmas: gerektigi
dosyadaki eksiklerle birlikte Milas Belediye Baskanlifina bildirilmistir.

l1gi (d) yaz: ekinde ise Milas Belediye Bagkanlhifinca bu kez Nazim imar Plam Degisikligi teklifi
Baskanligimiza sunulmug ancak ilgi (c) yazimizda bildirilen eksik bilgi-belgeler tamamlanmamstir.

ligi (e) yazimizla onayl Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun ilgili kisminin Baskanhigimiza
gonderilmedigi; diger yandan karayolu kenarinda oldufu tespit edilen taginmaza yOnelik ilgili
Karayollar Bolge Midirliginden goriis alinmasi; Mekinsal Planlar Yapim Y&netmeliginin 9 uncu
maddesinde plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintih
agiklayan plan raporu hazirlanmasimin zorunlu oldugu belirtildiginden plan agiklama raporunun bu
yonde yeniden diizenlenmesi; plan paftasi ve plan hiikiimlerine Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kararlarinin aktarilmasi; 2012 yilinda onaylanan revizyon plandan Snce yiriirlilkkte olan tiiom imar plam
paftalacinin ve tasinmaza ynelik 2012 yilindan 8nce diizenlenen yapi ruhsatlarina esas imar durumuna
ait bilgi-belgelerin  incelenmek Uzere Bagkanhmiza gdnderilmesi gerektigi Milas Belediye
Baskanligina tekrar bildirilmisgtir.
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Bu kez, ilgi (f) yazi ekinde Milas Belediye Baskanlifinca onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun ilgifi kismy, planlama alani igeren 1990, 1998, 2003, 2005 ve 2006 yillarina ait imar plan:
paftalari, 18.07.2008 tarihli tmar durumu belgesi ve plan miiellifince hazirlanmig olan “Hizmet Etki
Analizi Raporu™ Bagkanlifimiza gonderilmis ancak ilgili Karayollar 2. Bolge Miidiirliigfine iletilen
plan degisikligine yonelik goriis talebine heniiz cevap verilmedigi gbriilmdstiir,

Son olarak, ilgi (g) yaz ekinde Karayollarr 2. Bélge Midirliginin 17.06.2016 tavihli,
E.147568 sayilr gdrils yazist Bagkanlifimsza 1letilmis olup Karayollar 2, Blge Miidirligii tarafindan
plan deisikligi teklifinin vygun bulunmadidt bildirilmistir,

Dosyasmda yapilan incelemede tasinmazin 1990, 1998 ve 2003 tarihli imar plan: pafialarinda
“Ayrik Nizam, 5 Kat, TAKS/KAKS: 0,40/2,00” yapilagma karart getirilmis “Konut Alani™ igerisinde
Kaldigr, 2005 ve 2006 tarihli imar plam paftalarinda ise “Konut Alam™ tanmli imar adasmin karayolu
cephesinde “Yol Boyu Ticaret” kullanimi eklendigi; Milas Belediye Meclisinin 04.07,2008 giin, 209
sayil1 karart ile tagtnmaz: “Sosyal Tesis Alani” olarak ditzenleyen imar plans degisikliginin onaylandify
ve son olarak Milas Belediye Mechisinin 07.03.2012 giin, 58 syl karart ile onayh ve yiriirliikteki Milas
Revizyon Imar Planinda tagimnmazin “Sosyal Tesis Alani” kullanim kararinin devam ettigi ancak plan
agtklama raporunda “Ayrik Nizam, 5 Kat, TAKS/KAKS: 0,40/2,00” yapilasma hakkina sahip oldugu
belirtilmigse de meri imar plani paftasi zerinde yapilagma kosullarmm belirtilmedigy; 04.10.2013/370
sayil meclis karari ile onayli Milas Revizyon Imar Plani Notlarida ise “Sosyal Tesis Alant” ve bu
alanlarda yapilagma kosullarma yonelik tamimlama bulunmadifs; difier vandan tagmmaz tizerinde ilk
olarak 2000 yilinda diizenlenen yapi ruhsatinda parselin kullanim amacinin “Sosyal Tesis Alant” olarak
belirtildigi ve yapt ruhsatt dogrultusunda 2004 vilinda “Bodrum kat, Zemin kat diikkan, Birinci kat
hizmet binasi” olarak kismi iskdn verildigi, daha sonra 2008 yihinda yenilenen yapi rubsat
dogrultusunda vine 2008 vilinda “Zemin kat-li¢ adet diikkén, ikinci kat konferans salonu, tglineli kat
restoran, dordiincii kat konaklama” ofarak iskin verildigi, son olarak 2010 yilinda diizenlenen tadilat
ruhsati dogrultusunda 2014 yilmda kismi iskén verildigi; 2013 yilinda ise Imar Kanunun 32’nci maddesi
uyarinca bodrum katin ofopark ve sigmak amact diginda kullanildigy, zemin katin tn cephesinde kapali
¢tkma yapildigy, st katlarda ise ic duvarlarda degisikiik yapildigs sebebiyle durdurma futanag
dizenlendigi ve Milas Belediyesi Enciimenince de 08.10.2013/4225 sayt ile imar Kanunun 42nci
maddesi uyarinca karar alindiy; onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tagmmazin “Onlemli Alan
(Q.A-1)" olarak belilendigi; ayrica Milas-Stke Karayolu fizerinde bulunan taginmaza yonelik
hazirlanan plan degisikligi teklifine iligkin Karayollars 2. Bolge Miidiirligiince 17.00.2016 tarihli,
E.147568 sayili gorlls yazisinda 15.05.1997 tarihinden sonra onayli imar planfarinda ticari fonksiyon
tanimlanmig yapilarin karayolu kamulagtirma simirma vaklasma mesafesinin en az 25m olmast gerektigi,
yerinde yapilan incelemede tesisin tamaminin ticari amagli kullamldygmin tespit edildigi, bu halde yapr
vaklasma smuriin en az 25m olmasi gerekiigi belirtilerek taginmazin “Ticaret-Turizm-Konut Alani
(TICTK)" olarak planlanmasma yénelik imar plani degisikliginin uygun gbrilmediginin bildirildigi
anlagilmistr.
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Uygulama imar plam degisikligi teklifinin, miilkiyeti Milas Softrler ve Otomobilciler Odasi
Bagkanhigina ait 1007,59m? tapu alanma sahip tasmmazmn kullanim kararmm “Ticaret-Turizm-Konut
Alam (TICTK)” olarak depistirilmesine yénelik hazilandig fakat plan paftasinda “Sosyal Tesis Alani™
taramasmmn degistirilmeden sadece “TICTK™ sembolii eklendigi, vapilagma kosullarinmn plan fizerinde
ve plan hilkiimlerinde belirtilmedigi ve plan agiklama raporunda plan defisiklifinin gerekgesi olarak
Milas Softrler ve Otomobileiler Odasi Bagkanligimmn tiyelerine vermek istedigi konaklama, lokanta vb.
hizmetlerin “Sosyal Tesis Alani™ igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar olmadigmm belirtildigi ancak 1
kat bodrum ve diger kat kullammlar: ditkkén, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak iizere yol
kotu iistit 5 kat meslek odasi hizmet binasina yonelik esitli tarihlerde yapi ruhsatt ve yapi kullanma izni
diizenlendigi, plan degisikligi teklifi ile alanda anilan hizmetlerle baglantist olmayan “Konut” kullanim
onerildigi ancak bu durumda olusacak ek niifus igin donati alani ve kaldirlan sosyal altyapi alani igin
ayni hizmet etki alani igerisinde esdeger alan ayrilmadif, hazirlanan “Hizmet Etki Analizi Raporu”nun
Mekéinsal Planlar Yapum Yonetmeliginin 26'nc1 maddesinde belirlendigi sekilde kentsel altyaptya
etkilerin belirlenmesine yonelik teknik analizler icermedigi; aym maddenin 6'mci fikrasinmn {d) bendi
geregi ilgili Karayollan Bolge Midirligiiniin plan degigikligine yonelik uygun gériigiintin alimmasi
gerektifi ancak Karayollan 2. Bolge Miidintigiince plan degigikligi teklifinin uygun goriilmedigi,
taginmaz lizerinde 1 kat bodrum ve yol kotu tistii 5 kat meslek odasi hizmet binasina yinelik yapi ruhsati
ve yap1 kullanma izni diizenlenmig olmasma ragmen meveutta 6 katli ve otel olarak kullanilmakta olan
yapi bulundugu ve onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iliskin karatlaruun plana ve plan
hiikiimlerine aktariimadi! tespit edilmistir,

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Milas Belediye Bagkanlifinca plan depisikligine
ait “UIP-8387,6” sayth Plan islem Numaras (PIN) alinmigtir.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

“- Belirtilmeyen konularda Milas Revizyon Imar Plani plan notlar ile 3194 saytlt Imar Kanunu ve
yinetmelikleri gegerlidir” seklinde bir (1) adet plan hitkmi getirildigi tespit edilmistir.

imar mevzuatinda yiiriirlikteki imar planlarinda degisiklik yapiimasi belli ilke ve esaslar
cergevesinde dilzenlenmis olup saghikh bir yasam gevresi olugturmak, sosyal yasamm niteliini ve
diizeyini artirmak amaci ile ayrilan sosyal altyapi alanlan ile kentsel yasamin siirdiiriilmesine yoinelik
servislerin saglanmasi amaciyla ayrilan teknik altyapr alanlarmum iyilestirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri asagidaki kosullara baglanmisgtir:

Mekénsal Planlar Yapm Y onetmeliginin 26'nei maddesinin 1%inei fikeasmda; “(1) fmar plan:
degisikligi; plan ana kavarlarm, sivekliliging, bitinfiging, sosyal ve teknik altyapr dengesini
bhozmayacak nitelikte, kamu yarar: amachi, teknik ve nesnel gerekeelere davamlarak yapiin® hitkmii ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yénelik ana gerceve tansmlanmis ve 2’nei fikrasida; “(2) fmar
planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin ivilegtirilmesi esastr. Yirirlikteki imar planlarmda
dngarilen sosyal ve teknik altyapt standartlarinn difsiiren plan degisiligi yapiamaz™ hitkmil ile sosyal
ve kentsel altyapi alanlarinin azaltslamayacag belirtilerek ancak zorunlu hallerde biyle bir degisiklik
yapilabilecegi ayni maddenin 3%iincii fikrasinda ifade edilinis ve 3’iincii fikranin (a) bendinde; “a) Imar
planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alammdaki tesisi gergeklestivecek ilgili
yatirumet Bakanlik veya kurwluglarm gérigii alimr” ve (b) bendinde; “b) (...) sosyal ve teknik altyap:
alanlarmmn ve kamuya aif sosyal ve kiltiivel tesis alanlarinm kaldwilabilmesi veya kitciltilmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde egdeger yeni bir alamn ayrilmasi surefiyle yapdabilir.
Egdeger alamn ayrilmasmda ylizolgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanfarm yerinin
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degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni wygulama etabi veya bélge iginde
kalmas, yaya eriyim mesafelerinin ditkate almmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapiimasina
mdsait olmast zorunludur” hilkiimleri ile bdyle bir plan degisikliginin hangi kosullarda ve nasil
yapilabilece§i agiklanmistir, Son olarak, aym maddenin 6'mer fikrasinda; “d) Imar planlarinda
Karayollar: Genel Midirliginin sorumlulufunda olan karayollavinda yapmlacak her tirli degigikitkie
bu Kurulugian almacak goriige wyuln” hitkmii ile 7'nei fikrasimda; “(7) Yogunluk artiran veya kenisel
ulagun sistemini etkileyen imar plan dedisikliklevinde, kentsel teknik altyapya vonelik etkilerin
helirlenmesi ve gerekli dnlemferin almmasi amaciyla ayrrca kentsel teknik altvapr etki deerlendirmesi
rapory, analizi hazirlamr veya haziviatili” hitkmit diizenlenmistir,

Ayni yonetmeligin 5" inci maddesinin 17inci fikrasinin (j) bendinde Sosyal Tesis Alam; “Sosyal
yasamin aiteligini ve dizeyini artrmalk amacy ile toplhanm faydalanacagt kves, kurs, yurt, gocuk yuvas!,
yetistirme yurdu, yagh ve engelli bakmevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, yefkat evieri gibi
Jonksivonlarda hizmer vermek iizere ayrilan kamu veya ozel miilkivetteki alanlardi” seklinde
tamimlanmustir,

Bu kapsamda, kaldirilan sosyal altyapi alam igin ayni hizmet etki alani igerisinde egdeger alan
ayrimasi; defisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan plan raporu
hazirlanmasi; kentsel altyaprya etkilerin belirlenmesine yénelik teknik analizler igeren kentsel teknik
altyapi etki analizi hazirlanarak bu dogrultuda plan kararlari Gnerilmesi ve plan degisiklifine yonelik
ilgili Karayollar1 Bélge Miidiirligiinin goriisine uyulmasi gerekmekiedir.

Diger yandan, “Konut” kullanmm Gnerildiginden olugacak ek niifus igin konut kullanuminin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlar ayrilmas, 6nerilen “Ticaret-Turizm” kullanimlarina bagly
olarak artacak trafik yikiine yonelik otopark alam ayrilmasi ve onayls Jeolojik-Jeoteknik FEitiit
Raporunun alana iliskin kararlarmn ve alanda &ngoritlen yapilagma kogullarmin plana ve plan
hiikiimlerine akiariimasi mevzuat geregii zorunludur.

Ek olarak, plan kademelenmesi ve imar planmi ilkeleri uyarinca nazim imar plani kesinlesmeden
uygulama imar plani onaylanmasi miimkiin olmayip nazim ve uygulama imar planlarinm es zamanh
onaylanabilmesi ancak onay yetkisinin ayni idarede olmasi halinde miimkiin kilmmistr. Bu halde,
teklife konu plan degigikligi yirfirlikteki nazim imar plant kararlarma aykiribk teskil edeceginden
nazum imar plant deigikligi onaylanarak kesinlesmeden onaylanmasi imar mevzuatina uygun degildir,

Yukanidaki agiklamalar dofrulwsunda milkiveti Milas Softrler ve Otomobilciler Odast
Bagkanligima ait ve meri imar planlarnda “Sosyal Tesis Alan” olarak tammli tagmmazin “Ticaret-
Turizm-Konut Alam (TICTK)" olarsk planlanmasina yéinelik hazirlanan Uygulama imar Plant
Degigikligi teklifinin gerekgesi Milas Soférler ve Otomobileiler Odast Baskanhiginm iiyelerine vermek
istedifi konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alan1” icerisinde yer alabilecek fonksiyonlar
olmadif seklinde agrklansa da kat kullanimlar: diikkan, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak
izere yol kotu listli 5 kat meslek odas1 hizmet binasina yonelik gesitli tarihlerde yapt ruhsati ve vapi
kullanma izni diizenlenmis oldugu; teklifin ilgili Karayollan Bélge Mildiirliigiince uygun gériilmedigi;
teklifin hem yogunluk artigt getirdigi hem de sosyal ve teknik altyapi standardini diigiirdiigi, plan
kararlar iiretilirken gerekli teknik analizlerin yapitmadigs ve kamu yarari saglamadifii deerlendirilmis
olup teklifin meri nazim imar plam kararlaring, imar mevzuatina, planiama ilke ve esaslarma uygun
olmadif kanaatine varilmistir,
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Makaminizca uygun gérillnesi halinde Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali
imar parselinde, Milas Softrler ve Otomobilciler Odasi Bagkanhigi adima kayith tagmmazda, Milas
Revizyon Uygulama Imar Planinin N19-B-16-C-3-A imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut
Alan1 (TICTK)Y na yénelik 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir

karar almmasi amaciyla yazumiz ve eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz
ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 giin ve 244 sayili karar1 ile uygun
goriilen “Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlig: adma kayitli tasinmazda, Milas Revizyon Uygulama Imar Planmin
N19-B-16-C-3-A imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK)na y&nelik 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b
maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4832 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Talep edilen evrak heniiz temin edilemediginden 1 ay daha siire
verilmesine 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas llgesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlhigi adma kayith tasinmazda, Milas Revizyon Uygulama imar Planinin
N19-B-16-C-3-A imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 say1li kanunun 7/b
maddesi uyarinca gériisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon
Raporunun Komisyondan geldigi sekilde; Talep edilen evrak heniiz temin edilemediginden Komisyona
1 ay daha siire verilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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