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KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

b)Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soférler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlhig adina kayitl tasinmazda, Milas Revizyon Nazim Imar Planinin N19-
B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/5000 &lcekli
Nazim imar Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca gorlistilmesi

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili
Baskanlik Makamindan Meclise havaleli yazisinda;

llgi  :a)Milas Belediye Baskanhginm 19.02.2016 tarihli ve 4580 sayili yazisi
b) Bagkanligimizin 18.04.2016 tarihli ve 7506 sayili yazis:
¢) Milas Belediye Baskaniiginin 13.05.2016 tarihli ve 13603 sayihi yazisi
d) Milas Belediye Bagkanh@inin 29.06.2016 tarihli ve 18105 sayilt yazisi

ilgi (a) yaz1 ekinde Milas ilgesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 sayih parselde Milas Soforler
ve Otomobilciler Odasi Bagkanlig: adina kay:th ve toplam 1007,59m? tapu alanina sahip tasinmazin
“Turizm+Ticaret+Konut Alan:™ olarak diizenlenmesine ydnelik N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan
1/5000 Slgekli Nazim Imar Plant Degisikligi teklifi Baskanhigimiza sunulmus ancak Milas Belediye
Meclisinin 06.10.2015 giin, 244 sayil: karan ile kabul edildigi belirtilerek Milas Belediye Baskanhiginin
13.11.2015 tarihli ve 29437 sayili yazisi ile Bagkanhgimiza sunulan 1/1000 dicekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi dosyasina ydnelik Baskanligimizea yapilan inceleme sonucunda tespit edilen ve
Bagkanhi@imizin 29.12.2015 tarihli ve 19618 sayili yazist ile Milas Belediye Bagkanligina bildirilen
cksikierin tamamlanmadig anlasilnistir.,

llgi (b) yazimizla onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun ilgili kismimin Baskanhgimiza
gonderilmedigi; diger yandan karayclu kenarinda oldugu tespit edilen tagmmaza yonelik ilgili
Karayollar1 Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmasi; Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 9 uncu
maddesinde plan degisikiiklerinde, degisiklik gerekgesini ve vapilan gereklilik analizlerini ayrintih
aciklayan plan raporu hazirlanmasinin zorunlu oldugu belirtildiginden plan agiklama raporunun bu
yonde yeniden diizenlenmesi; plan pafiasi ve plan hiikiimlerine Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
kararlarmm aktariimass; 2012 yilinda onaylanan revizyon plandan énce yiiriirlitkte olan tiim imar plant
paftalarmin ve taginmaza ydnelik 2012 yilindan dnce diizenlenen yap1 ruhsatlarina esas imar durumuna
ait bilgi-belgelerin incelenmek iizere Baskanlhigimiza gonderilmesi gerektigi Milas Belediye
Baskanligma tekrar bildirilmistir.

Bu kez, ilgi (¢) yazi ekinde Milas Belediye Bagkanh@inca onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun ilgili kismi, planlama alani igeren 1990, 1998, 2003, 2005 ve 2006 yillarina ait imar plam
paftalari, 18.07.2008 tarihli imar durumu belgesi ve plan miellifince hazirlanmis olan “Hizmet Etki
Analizi Raporu™ BaskanhZmiza génderilmis ancak ilgili Karayollari 2. Balge Miidiirliigiine iletilen
plan degisikligine yonelik goriis talebine heniiz cevap verilmedigi goriilmiigtiir.

Son olarak, ilgi (d) yazi ekinde Karayollar1 2. Bélge Miidiirligiiniin 17.06.2016 tarihli,
E.147568 sayih goriis yazis1 Bagkanligimuza iletilmis olup Karayollars 2. Bélge Miidiirliigii tarafindan
plan degisikligi teklifinin uygun bulunmadi bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede taginmazin 1990, 1998 ve 2003 tarihli imar plam paftalarinda
“Konut Alani™ igerisinde kaldigi; 2005 ve 2006 tarihli imar plan paftalarinda ise “Konut Alani” taniml
imar adasinm karayolu cephesinde “Yol Boyu Ticaret” kullanimi eklendigi; Milas Belediye Meclisinin
04.07.2008 giin, 209 sayili karan: ile tasinmaz1 “Sosyal Tesis Alan™ olarak diizenleyen imar plant
degigikli§inin onaylandigi ve son olarak Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012 giin, 58 say:li karari ile
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onayli ve ylirliclikieki Milas Revizyon Imar Planinda tasmmazin “Sosyal Tesis Alani® kullanim
kararmin devam ettigi; onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tasinmazin “Onlemli Alan (O.A-1)”
olarak belirlendigi; ayrica Milas-Stke Karayolu iizerinde bulunan tagmmaza yonelik hazirlanan plan
degigikligi teklifine tliskin Karayollan 2. Bolge Miidiirligiince 17.06.2016 tarihli, E.147568 sayih goriis
yazisinda 15.05.1997 tarihinden sonra onayli imar planlarinda ticari fonksivon tammlanimis yaptlarmn
karayolu kamulagtirma smirina yaklasma mesafesinin en az 25m olmas: gerektigi, yerinde yapilan
incelemede tesisin tamaminin ticari amagh kullamildigimin tespit edildigi, bu halde yapr yaklasma
stnirmin en az 25m olmast gerektigi belirtilerek tagmmazin “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK)”
olarak planlanmasma yonelik imar plam degisikliginin uygun gortimediginin bildirildigi anlasilmistir,

Nazim imar plam degisikligi teklifinin, miilkiyeti Milas Softrler ve Otomobilciler Odasi
Bagkanhgina ait 1007,59m? tapu alanina sahip tasmmazin kullanmm kararmin “Ticaret-Turizm-Konut
Alamt (TICTK)” olarak degistirilmesine yénelik hazilandigi ve plan agiklama raporunda plan
degisikliginin gerekeesi olarak Milas Soférler ve Otomobilciler Odasi Bagkanhgmm iiyelerine vermek
istedigi konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alani” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar
olmadigmm belirtildigi ancak kat kullanimlar: diikkan, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak
iizere meslek odasi hizmet binasma yonelik cesitli tarihlerde yapi ruhsati ve yapi kullanma izni
diizenlendigi, plan degisikligi teklifi ile alanda anilan hizmetlerle baglantisi olmayan “Konut” kullanimi
dnerildigi ancak bu durumda olusacak ek niifus igin donatr alani ve kaldirilan sosyal altyapr alant igin
ayni hizmet etki alani igerisinde egdeger alan ayrilmadigl, hazirlanan “Hizmet Etki Analizi Raporu™nun
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nct maddesinde belirlendifii sekilde kentsel altyapiya
etkilerin belirlenmesine yonelik teknik analizler igermedigi; aynt maddenin 6'me1 fikrasinm (d) bendi
gere@i ilgili Karayollan Bolge Mildirliigiintin plan degisikligine yonelik alimacak goriise uyulmas
gerektigi ve Karayollar 2. Bolge Miidiirliigiince plan degigiklig teklifinin uygun gérilmedigi ve onayh
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iliskin kararlarmin plana ve plan hitkiimlerine aktariimadig
tespit edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Bagkanlifimizea plan degisikligine ait “NIP-
16427,3” sayili Plan Islem Numarasi (PIN) almmist,

Bahse konu plan degisiklizine iligkin;

“ Belirtilmeyen konularda Milas Revizyon Inav Plam plan notlare ile 3194 sayii Imar
Karrunu ve yonetmelikleri gegerlidir” geklinde bir (1) adet plan hitkmil getirildigi tespit edilmigtir,

Imar mevzuatinda yiiriirlikteki imar planlarinda degisiklik yapiimast belli ilke ve esaslar
cergevesimde diizenlenmis olup saglikl bir yagam ¢evresi olugturmak, sosyal yasamum nitelifiinin ve
diizeyini artirmak amact ile ayrilan sosyal altyap alanlari ile kentsel yasamm siirdiiriilmesine yonelik
servislerin saglanmast amaciyla ayrilan teknik altyapt alanlarinin ivilestirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri asagidaki kosullara baglanmistir:

Mekénsal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 26'nci maddesinin 1'inci fikrasinda; “(1) Imar plan
deisikligi; plan ana kararlarm, siivekliligini, bittiinlugini, sosyal ve teknik altyam dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlavak yapli” hitkmij ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yénelik ana ¢ergeve tanimlanmis ve 2°nci fikeasinda; “(2) Imar
planlarmda sosyal ve teknik alivapr hizmetlerinin iyilegtivilmesi esastir. Yiviivliikteki imer planlarinda
angdriilen sosyal ve teknik altyapn standartlarm dilgiiven plan degisikligi yaprlamaz” hitkmii ile sosyal
ve kentsel altyap: alanlarmin azaltilamayacafy belirtilerek ancak zorunlu hallerde biyle bir degisiklik
yapilabilecegi ayni maddenin 3*iinci fikrasinda ifade edilmis ve 3’iincii fikranin (a) bendinde; “a) fmar
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planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi gerceklegtivecek ilgili
yatirimer Bakanlik veya kuruluglarm goriigii aling ve (b) bendinde; “b) (...) sosyal ve teknik altyap:
alaniarmm ve kemmiya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldwilabilmesi veya kiiciiltillmesi ancak
bu tesisterin hitap ettigi hizmet etki alenn icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapiabilir.
Eydeger alann ayrilmasinda yiizélgimii ve konum  ozellikleri korumw. Bu alanlarm  yerinin
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alanma gore aym wygulama etabt veya bélge iginde
kalmasy, yaya erigim mesafelerimin dikkaie alimmasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yaplmasma
miisafl olmasi zorunludur” hitkiimleri ile béyle bir plan degisikliginin hangi kosullarda ve nasil
yapilabilecegi agiklanmistir. Son olarak, ayni maddenin 6'mer fikrasinin (d) bendinde; “d) Imar
plantarmda Karayollar Genel Midirligiiniin sorumiulugunda olan karayollarmda yapilacak her tirlil
degiyiklikee bu Kurulugtan alinacak giriise uyulw” ve 7'nei fikrasinda; “(7) Yogunluk artivan veya
kentsel wlasum sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kenisel teknik altyaprya vonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmas: amaciyla ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi
rapary, analizi hazirlamr veya hazirlatilir” hitkiimleri diizenlenmistir.

Aynt yonetmelifin 5*inci maddesinin 1'inci fikrasinm (j) bendinde Sosyal Tesis Alan:; “Sosyal
yagann niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile tophanm faydalanacagi kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, lophim merkezi, sefkat evieri gibi
Jonksiyonfarda hizinet vermek idizere ayrilan kamu veya ozel miifkiveteki alanlardu™ seklinde
tanimlanmistir.

Bu kapsamda, kaldirilan sosyal altyapi alam igin ayni hizmet etki alani igerisinde esdefer alan
ayrilmasi; degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan plan raporu
hazirlanmasi; kentsel altyapiya etkilerin belirfenmesine yOnelik teknik analizler iceren kentsel teknik
altyap etki analizi hazirlanarak bu dofirultuda plan kararlar dnerilmesi ve plan degisikligine yonelik
ilgili Karayollarn Bolge Miidiirliglinden uygun goriisti alinmas: gerekmektedir.

Diger yandan, “Konut” kullanimt 8nerildiginden olusacak ek niifus igin konut kullammmin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlari ayrilmasi, dnerilen “Ticaret-Turizm” kullanimlarma bagh
olarak artacak wafik yikiine yonelik otopark alani aymimasi ve onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun alana iligkin kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktariimasi mevzuat geregi zorunludur.

Yukaridaki aciklamalar dogrultusunda miilkiyeti Milas Softrler ve Otomobilciler Odasi
Bagkanligina ait ve meri imar planlarmda “Sosyal Tesis Alam™ olarak tammh taginmazin “Ticaret-
Turizm-Konut Alani (TICTK)” olarak planlanmasma yinelik hazitlanan Nazim Imar Plan: Degisikligi
teklifmin gerekgesi Milas Softirler ve Otomobilciler Odasi Bagkanhginin iiyelerine vermek istedigi
konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alam” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar olmadigs
seklinde agiklansa da kat kullanimlar ditkkén, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak fizere
meslek odasi hizmet binasina yiinelik gegitli tarihlerde yapi rahsati ve yapi kullanma izni diizenlenmis
oldugu; teklifin ilgili Karayollan Bolge Miidiirligiince uygun goriilmedigi; hem yogunluk ariisi
getirdigi hem de sosyal ve teknik altyap standardini digiirdiigii, plan kararlan iiretilirken gerekli teknik
analizlerin yapilmadify ve kamu yarar saflamadigt deferlendiriimis olup teklifin imar mevzuatina,
planlama ilke ve esaslarina uygun olmadg kanaatine varilmigtir,

Makamumizea uygun goriilmesi halinde Milas Ilcesi, Hayitl: Mahallesi, 246 ada, 585 numarals
imar parselinde, Milas Soforler ve Otomobileiler Odasi Bagkanh@ adina kayitl tagimmazda, Milas
Revizyon Nazim imar Planmin N19-B-16-C imar paftasinda hazilanan “Ticaret-Turizm-Konut Alam
(TICTK) na yonelik 1/5000 dlgekli Nazim Tmar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayil kanunun 8/b ile
5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim. Denilmektedi.
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Komisyon Gériisii: “Milas ilcesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde,
Milas Soforler ve Otomobilciler Odas1 Bagkanligi adina kayitli tasinmazda, Milas Revizyon Nazim
Imar Planinin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK)’na
yonelik 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili
kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayil1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk y&niinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Talep edilen evrak heniiz temin edilemediginden 1 ay daha siire
verilmesine 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Milas llgesi, Hayitlh Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlig1 adma kayith tasinmazda, Milas Revizyon Nazim Imar Planinin N19-
B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi konusuna ait; Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun
Komisyondan geldigi sekilde; Talep edilen evrak heniiz temin edilemediginden Komisyona 1 ay daha
siire verilmesi teklifinin kabuliine Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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