T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIiS KARARI

Karar No 1391
Karar Tarihi :12/11/2015

KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi
f) Milas Ilcesi, Ekinanbar1 Mahallesi, 1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plam Degisikligi hususunun goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21/10/2015 tarihli raporunda;

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3862 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas llgesi, Ekinanbar1 Mahallesi, 1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hususunun goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3862 say1li

yazisinda;

ilgi:  a)16.04.2015 tarih ve 1785-7798 sayili Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligi'ntin yazis:
b)16.06.2015 tarih ve 2241/9146 sayili yazimiz
¢)05.08.2015 tarih ve 5427-20657 sayili Milas Belediyesi imar ve Sehircilik Miidirliigi'niin yazisi
d)04.09.2015 tarih ve 6053-23337 sayih Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudiirltigimiin yazis:
€)06.03.2015 tarih ve 50 sayih Milas Belediye Meclisi'nin Karar

ilgi (a) yazi ile ilimiz Milas Ilgesi Ekinanbari Mahallesi tapunun 1166 (veni 121 ada 46) parselinde
kayith 14728,59 m2 bilyiikligiinde 6zel miilkiyete ait taginmazla ilgili 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi PIN: UIP-10050,1 no ile Belediye Meclisi'nin 06.03.2015 tarih 50 sayils karari ile uygun
bulunduBu, degisikiik talebi dosyasmmn incelenerek Belediyemiz Meclisine sunulmak tizere gonderildigi
bildirilmistir.(Ek-1)

flgi (b) yazmz ile sdz konusu degisiklik talebi dosyasinm  eksiklikleri Milas Belediye
Bagkanh@ima bildirilmis olup, ilgi (¢) ve ilgi (d) vazilar ile belirtilen eksikliklerin Mekansal Planlama
Hizmetleri Yonergesine uygun formatta hazirlanarak tarafimiza génderildigi bildirilmistir.

figi (e) Meclis Karar'nda (Ek-2) imar Komisyonunun 02.03.2015 tarih ve 2015/03/04 sayili
hazirlamis oldugu raporda; Milas ilgesi Ekinanbari Mahallesi tapunun 1166 parselinde kayitli tagmmazin
miilga Mugla il idare Kurulunun 25.06.1992 tarih 396 sayili karan ile onayh 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plaminda "Depolama Alani"nda kalmakta oldugu, yapilasma sartian; E:0.40 (Blok Nizamda blok
uzuniugu 50 m.'yi gegemez), Yengok:9.00 m. (1 kattir), asma kat yapilamaz. S6z konusu tasinmazda
dnerilen imar Plam Degisikligi talebinin ise, Depolama Alam kullanmmi aymi kalmak iizere Yengok:17.50
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m., K.D.K.C.A'nda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarin teknolojik ve mimari gereksinimleri
dogrultusunda blok boyu belirlemeye ilgili idare yetkilidir." hitkmiiniin eklenmesinin nerildigi, séz konusu
talebin Imar Komisyonunca uygun bulundugu, Belediye Meclisinin miizakeresi neticesinde; Imar
Komisyonu Raporunda yazili gerekgelerin aynen uygulanmasma, komisyon raporunun geldigi sekliyle
kabuliine, 3194 sayih Yasanin 8/b maddesince hazirlanan dosyamin (PIN: UiP-10050,1) onanmasina, geregi
i¢in karar suretlerinin Imar ve Sehircilik Miidiirligiine onay i¢in Mugla Bilyiiksehir Belediyesine tevdii
edilmesine isaretle yapilan oylama sonucunda giindemin bu maddesinin oy birligi ile kabul edilmesine
karar verildigi bildirilmistir.

Onayli planda plan hiikitmlerinin;
"I-Planda 6ngériilen yol, otopark, yesil alan vb. kamu yararina ayrilan alanlar bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden ingaat ruhsat: verilemez.
2-Elektrik,su.kanalizasyon,aritma,haberlesme tesisi vb. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruiuglarca onaylanmadan, ingaat ruhsati, bu tesislerin tamam bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.
3-Yaptiarda ¢at: katt ve ¢gekime kat yapilamaz.
4-Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.
S5-"Siginak Yoénetmeligi" hiikimlerine uyulacaktir.
6-Gayri Sihhi Milesseseler Yanetmeligi, Hava Kalitesinin Korunmasi Yoénetmeligi ve atik su olusacaksa;
Su Kirliligi Kontrolii Y&netmeligi hitkiimlerine uygun olarak projelendirilmesi zorunludur. Aritma tesisi

yapilmasi zorunludur.
7-Tesis alaninda gerek gevreyi kirletici etkilerden koruyacak, gerekse yesil alan ihtiyacimi karsilayacak
nitelikte peyzaj diizenlemesi yapilacaktir. Peyzaj projesi insaat ruhsati verilmeden onaylatilacaktir.
8-Yapi1 adasi {izerinde birden fazla bina yapilmasi halinde binalar arasinda 10 m. mesafe olacaktir. Ada ici
diizenlemesi ve vaziyet plani onaylanmadan ingaat uygulamasina gegilemez.
9-Yapilasma kosullar;
Depolama Alaninda: E:0.40 (Blok nizamda blok uzunlugu 50 m.'yi gecemez.)
Yengok:9.00 m. (1 kattir) {Asma kat yapilamaz.)
10-Binalara binanimn oturacagr tabii zemin ortalamasindan kot verilecektir. Binanm kot aldig nokta altindan
kazanilan katlar emsal hesabina dahil edilecektir.
11-Bu plan hiikiimlerinde yer almayan hususlarda "3194 sayilt imar Kanunu" ve "3030 sayili Kanun
Kapsami Digmda Kalan Belediyeler Tip Imar Ydnetmeligi" hiikiimleri gegerlidir.
12-Sosyal Tesis Alanlarmda E:0.40 Yengok:6.50 m. (2 kattir)
Sosyal Tesis Alanlar vaziyet planinda diizenlenecektir.
I3-Tarunsal Niteligi Korunacak Alanda min. ifraz sart1 5000 m2'dir.
E:0.05 ve Yencgok:6.50 (2 kattir)
Ayrica ingaat alant 250 m2'den biiyiik olamaz." seklinde oldugu tespit edilmistir.
Teklif plana ait plan hitkiimlerinin ise;
"1- Planda &ngoriilen yol, otopark, yesil alan vb. kamu yararina ayrilan alanlar bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden ingaat ruhsati verilemez.
2-Elektrik, su, kanalizasyon, aritma, haberlegsme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan, ingaat ruhsati, bu tesislerin tamamu bitirilmeden kullanma ruhsat1 verilemez.
3-Yapilarda ¢at: kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz.
4-Yaplarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir,
5-"Sigmak Yoénetmeligi" hitkiimlerine uyulacaktir.
6-Gayri Sihhi Milesseseler Yonetmeligi, Hava Kalitesinin Korunmas: Y&netmeligi ve atik su olusacaksa;
Su Kirliligi Kontrolit Yonetmeligi hitkiimlerine uygun olarak projelendirilmesi zorunludur. Aritma tesisi
yapilmasi zorunludur.
7-Tesis alaninda gerek cevreyi kirletici etkilerden koruyacak, gerekse yesil alan ihtiyacini karsilayacak
nitelikte peyzaj diizenlemesi yapilacaktir. Peyzaj projesi insaat ruhsati verilmeden onaylatilacaktsr.
8-Yap: adas: &izerinde birden fazla bina yapilmasi halinde binalar arkasinda 10 m. mesafe olacaktir. Ada ici
diizenlemesi ve vaziyet plam onaylanmadan insaat uygulamasina gecilemez.
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9-Yapilasma kosullar; Depolama Alaminda: E:0.40, Yengok:17.50 m.'dir. Konut disi kentsel caligma
alaninda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarm teknolojik ve mimari gereksinimleri dogrultusunda
blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir,
10-Binalara binanm oturacagi tabii zemin ortalamasindan kot verilecektir, Binanin kot aldigi nokta altindan
kazanilan katlar emsal hesabina dahil edilecektir.
11-Sosyal Tesis Alanlarinda E:0.40 Yengok:6.50 m. (2 kattir)

Sosyal Tesis Alanlart vaziyet planinda diizenlenecektir.
12-Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda min. ifraz sarti 5000 m2'dir. E:0.05 ve Yengok:6.50 m. (2 kattir.)
Ayrica ingaat alan1 250 m2'den biiyiik olamaz.

13-Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100 000 &lgekli Aydm-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam
hitkiimleri, 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Planli Alanlar Tip Imar Y 6netmeligi
hitkiimleri gegerlidir."olarak belirlendigi anlagiimaktadr.

flgi (a) ve ilgi (d) yazilar ile Baskanhgimiza iletilen plan degisikligi teklifine iliskin st yazi ve
eklerinde yapilan incelemede; her ne kadar 06.03.2015 tarih ve 50 sayili Milas Belediyesi Meclis Karan
1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin alinmis olsa da, plan degisikligi onama smirmin 1164 (yeni 121 ada
47) ve 1165 (yeni 121 ada 50) parselleri de kapsadigi tespit edilmistir.

Ancak 1166 (yeni 121 ada 46) parselin kuzeyinde yer alan ve plan degigikligi onama smirina
alman diger parsellere iliskin onayh plandaki hiikiimlerin korundugu, herhangi bir degisiklige gidilmedigi
tespit edilmistir.

Ayrica giincel miilkiyetler dogrultusunda ve ilgi (d) yazi ile Bagkanligimiza iletilen tapu ve harita
(plan) 6rneginde yapilan incelemede; stz konusu parsellerin 22/A uygulamasi gérdiigii, bu nedenle parsel
numaralarinin degistigi, onayli planda Depolama Alani kullaniminda olan 1166 parselin 121 ada 46 parsele,
onayh planda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olan 1164 parselin 121 ada 47 parsele ve onayh planda
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olan 1165 parselin 121 ada 50 parsele déniistiigii tespit edilmistir.

Plan degisikligi gerekgesi olarak plan agiklama raporunda; 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
"Konut Digt Kentsel Caligma Alant (Depolama Tesisi) kullaniminda kalan bahse konu alanda yapilacak
olan binalarm yiikseklikieri, blok boylar1 vb. gibi teknolojik ve mimari &zellikleri goz oniinde
bulunduruldugunda onayl plana uygun olarak uygulama olanaginin bulunmadifi, bu nedenle bahse konu
onayli planda plan hiikimlerine "Yapilasma kosullary; Depolama Alaminda: E:0.40, Yencok:17.50 m. 'dir.
Konut dist kemisel ¢alisma alanmda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapiarm teknolojik ve mimari
gereksinimleri dogrultusunda blok boyunu belirliemeye ilgili idare yetkilidir.” hitkmiintin eklenerek 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlandifs belirtilmistir.

Yukarida agiklananiar sonucunda yapilan degerlendirmede;

-Eski parsel numarastyla Bagkanligimiza iletilen plan degisikligi teklifinde onama sinirinim, plan degisikligi
yapilan 1166 (yeni 121 ada 46) parselin kuzeyinde yer alan 1164 (yeni 121 ada 47) ve 1165 (yeni 121 ada
50) parselleri ve bu parsellerin kuzeyinde yer alan yolu kapsadigi, bu nedenle alinacak Meclis Kararinda
plan degisikligi onama smrna alinan tiim parsellerin belirtilmesi gerektigi,

-8 numaralt plan hiikmiinde, sehven "...bina yapilmasi halinde binalar arkasmda [0 m. mesafe olacaktir..."
seklinde yazildigi bu maddedeki "arkasinda" olarak yazilan ifadenin "arasmda" olarak diizeltilmesi,

-9 numarals hiikiimde; "Yapilagma kosullar; Depolama Alaninda: E:0.40, Yengok:17.50 m.'dir. Konut disi
kentsel ¢aligma alaninda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarin teknolojik ve mimari gereksinimleri
dogrultusunda blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir."dendigi, bu hiikiimden "Konut dist kentsel
¢alisma alam" ifadesinin kaldinlmasi,

-11 numarah plan hitkmiiniin, her ne kadar onayli plan hitkiimlerinde de ayni hiikiim yer alsa da, sosyal
tesis alamnm farkli bir tanim: oldugu, bu nedenle idari tesis alant olarak degistirilmesi,

-13 numaraly plan hitkmiiniin; "Plan hiikiimlerinde belirtimeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri ile Planii Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir."olarak degistirilmesi,
-Plan paftalar ve plan agiklama raporunda eski parsel numarasinin yazil oldugu kisimlarin yeni parsel
numarasiyla degistirilerek diizeltilmesinin uygun olacag: diisiiniiimektedir.
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Makaminizca uygun goriilmesi halinde; Milas llgesi, Ekinanbart Mahallesi, tapunun 121 ada 46
(eski 1166) , 121 ada 47 (eski 1164) ve 121 ada 50 (eski 1165) parsellerinde kayith tasmmazlara iliskin
1/1000 sigekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'larmiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: Milas Ilce Belediye Meclisinin 06.03.2015 giin ve 50 sayil1 karari ile
uygun goriilen “Milas Ilgesi, Ekinanbar1 Mahallesi, 1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligiin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3862 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
-Eski parsel numarasiyla Bagkanligimiza iletilen plan degisikligi teklifinde onama sinirinin, plan

degisikligi yapilan 1166 (yeni 121 ada 46) parselin kuzeyinde yer alan 1164 (yeni 121 ada 47),
1165 (yeni 121 ada 50) parselleri ile bu parsellerin kuzeyinde yer alan yolu kapsadigi, bu nedenle
alinacak Meclis Kararinda plan degisikligi onama sinirina alinan tiim parsellerin belirtilmesi,

-8 numaral1 plan hitkkmiinde, "...bina yapilmasi halinde binalar arkasinda 10 m. mesafe olacaktir..."
seklinde yazildigi bu maddedeki "arkasinda" olarak yazilan ifadenin "arasinda" olarak
diizeltilmesi,

-9 numarali hiikiimde; "Yapilasma kosullari; Depolama Alaninda: E:0.40, Yengok:17.50 m.'dir.
Konut dis1 kentsel ¢alisma alaninda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarin teknolojik ve
mimari gereksinimleri dogrultusunda blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir.” dendigi, bu
hiikiimden "Konut dis1 kentsel calisma alan1" ifadesinin kaldirilmas: ayrica ilgili idare yetkilidir
boliminiin ilgili mimari estetik komisyon yetkilidir seklinde diizeltilmesinin,

-11 numarali plan hiikmiiniin, her ne kadar onayl1 plan hiikiimlerinde de ayni hiikiim yer alsa da,
sosyal tesis alaninin farkli bir tanimi1 oldugu, bu nedenle idari tesis alan1 olarak degistirilmesi,

-13 numarali plan hiikmiiniin; "Plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir."
olarak degistirilmesi,

-Plan paftalar1 ve plan agiklama raporunda eski parsel numarasinin yazili oldugu kisimlarin yeni
parsel numarasiyla degistirilerek diizeltilmesi suretiyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216
Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarimca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLiGi
ile karar verilmistir. Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Milas Ilgesi, Ekinanbar1 Mahallesi, 1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlk
komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi
geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iLE KARAR VERILDI.
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