T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3862 say1l1 yazisi
ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve
Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Milas Ilgesi, Ekinanbar1 Mahallesi, 1166 (yeni 121
ada 46) parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hususunun gériisiilmesi"
konusu gorisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3862
say1l1 yazisinda;
flgi:  a)16.04.2015 tarih ve 1785-7798 sayili Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligiiniin yazist
b)16.06.2015 tarih ve 2241/9146 sayili yazimiz
¢)05.08.2015 tarih ve 5427-20657 sayili Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin yazisi
d)04.09.2015 tarih ve 6053-23337 sayili Milas Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'miin yazis:
€)06.03.2015 tarih ve 50 sayih Milas Belediye Meclisi'nin Karari

ilgi (a) yazi ile Ilimiz Milas ilgesi Ekinanbari Mahallesi tapunun 1166 (yeni 121 ada 46) parselinde
kayitly 14728,59 m2 bityiikligiinde &zel miilkiyete ait tasginmazla ilgili 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plant
Degisikligi PIN: UiP-10050,1 no ile Belediye Meclisi'nin 06.03.2015 tarih 50 sayilt karar1 ile uygun
bulundugu, degisiklik talebi dosyasinm incelenerek Belediyemiz Meclisine sunulmak iizere génderildigi
bildirilmistir.(Ek-1)

ligi (b) yazimmiz ile stz konusu degisiklik talebi dosyasin cksiklikleri Milas Belediye
Baskanligi'na bildirilmis olup, ilgi {(c) ve ilgi (d) yazlar ile belirtilen eksikliklerin Mekansal Planlama
Hizmetleri Yonergesine uygun formatta hazirlanarak tarafimiza gonderildigi bildirilmistir.

llgi (e) Meclis Karar'nda (Fk-2) imar Komisyonunun 02.03.2015 tarih ve 2015/03/04 sayili
hazirlanis oldugu raporda; Milas llgesi Ekinanbari Mahallesi tapunun 1166 parselinde kayith tasmmazin
miilga Mugla il Idare Kurulunun 25.06.1992 tarih 396 sayih karari ile onayli 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda "Depolama Alani"nda kalmakta oldugu, yapilasma sartlar;; E:0.40 (Blok Nizamda blok
uzunlugu 50 m.'yi gegemez), Yengok:9.00 m. (1 kattir), asma kat yapilamaz. S6z konusu tagimmazda
Snerilen Imar Plam Degisikligi talebinin ise, Depolama Alani kullanimi ayni kalmak tizere Yengok:17.50
m., K.D.K.C.A'nda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarin teknolojik ve mimari gereksinimleri
dogrultusunda blok boyu belirlemeye ilgili idare yetkilidir." hiikmiiniin eklenmesinin énerildigi, s6z konusu
talebin Imar Komisyonunca uygun bulundugu, Belediye Meclisinin miizakeresi neticesinde; imar
Komisyonu Raporunda yazili gerckeelerin aynen uygulanmasina, komisyon raporunun geldigi sekliyle
kabuliine, 3194 sayili Yasanim 8/b maddesince hazirlanan dosyanin (PIN; UIP-10050,1) onanmasina, geregi
i¢in karar suretlerinin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine onay igin Mugla Biiyiiksehir Belediyesine tevdii
edilmesine igaretle yapilan oylama sonucunda giindemin bu maddesinin oy birligi ile kabul edilmesine
karar verildigi bildirilmistir.

Onay planda plan hiikiimlerinin;
“I-Planda &ngdériilen yol, otopark, yesil alan vb. kamu yararia ayrilan alanlar bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden ingaat ruhsat: verilemez.
2-Elektrik,su,kanalizasyon,aritma,haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluglarca onaylanmadan, ingaat ruhsat, bu tesislerin tamam bitirilmeden kullanma ruhsati verilemez.
3-Yapilarda ¢ati kati ve gekime kat yapilamaz.
4-Yapilarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.
5-"Signak Yodnetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir,
6-Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi, Hava Kalitesinin Korunmasi Yénetmeligi ve atik su olusacaksa;
Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uygun olarak projelendirilmesi zorunludur. Aritma tesisi



yapimasi zorunludur.
7-Tesis alanida gerek cevreyi kirletici etkilerden koruyacak, gerekse yesil alan ihtiyacini karsilayacak
nitelikte peyzaj diizenlemesi yapilacaktir. Peyzaj projesi ingaat ruhsatt verilmeden onaylatilacaktr,
8-Yap1 adasi {izerinde birden fazla bina yapilmasi halinde binalar arasinda 10 m. mesafe olacaktir. Ada i¢i
diizenlemesi ve vaziyet plani onaylanmadan ingaat uygulamasina gecilemez.
9-Yapilasma kosullar;
Depolama Alaninda: E:0.40 (Blok nizamda blok uzunlugu 50 m.'yi gegemez.)
Yengok:9.00 m. (1 kattir) (Asma kat yapilamaz.)
10-Binalara binanm oturacag tabii zemin ortalamasmdan kot verilecektir. Binanm kot aldigi nokta altindan
kazamlan katlar emsal hesabina dahil edilecektir,
I1-Bu plan hitkiimlerinde yer almayan hususiarda "3194 sayili Imar Kanunu" ve "3030 sayili Kanun
Kapsami Diginda Kalan Belediyeler Tip Imar Yonetmeligi" hikimleri gegerlidir.
12-Sosyal Tesis Alanlarimda E:0.40 Yengok:6.50 m. (2 kattir)
Sosyal Tesis Alanlart vaziyet planinda diizenlenecektir.
13-Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda min. ifraz sarti S000 m2'dir.
E:0.05 ve Yengok:6.50 (2 kattir)
Ayrica ingaat alans 250 m2'den biiyiik olamaz." seklinde oldugu tespit edilmistir.
Teklif plana ait plan hiiktimlerinin ise;
"1- Planda 6ngorillen yol, otopark, yesil alan vb. kamu yararma ayrilan alanlar bedelsiz olarak tapuda terk
edilmeden ingaat ruhsati verilemez,
2-Elekirik, su, kanalizasyon, aritma, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan, ingaat ruhsati, bu tesislerin tamami bitirilmeden kullanma ruhsatt verilemez.
3-Yapilarda ¢ati katt ve gekme kat yapilamaz.
4-Yapitarda "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktr,
3-"S1gmak Yonetmeligi" hitkiimlerine uyulacakt.
6-Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi, Hava Kalitesinin Korunmas: Yonetmeligi ve atik su olusacaksa;
Su Kirliligi Kontrolit Yonetmeligi hitkiimlerine uygun olarak projelendirilmesi zorunludur. Aritma tesisi
yapilmasi zorunjudur,
T-Tesis alanmda gerek cevreyi kirletici etkilerden koruyacak, gerekse yesil alan ihtiyacimi kargilayacak
nitelikte peyzaj diizenlemesi yapilacaktur, Peyzaj projesi insaat ruhsatt verilmeden onaylatilacaktr.
8-Yapi adasi fizerinde birden fazla bina yapilmasi halinde binalar arkasinda 10 m. mesafe olacaktir. Ada igi
diizenlemesi ve vaziyet plan: onaylanmadan ingaat uygulamasma gegilemez.
9-Yapilasma kogullan; Depolama Alanimda: E:0.40, Yengok:17.50 m.'dir. Konut cigi kentsel calisma
alaninda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarin teknolojik ve mimari gereksinimleri dogrultusunda
blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir.
10-Binalara binanm oturacagt tabii zemin ortalamastndan kot verilecektir. Binanim kot aldig1 nokta altdan
kazamlan katlar emsal hesabina dahil edilecektir,
11-Sosyal Tesis Alanlarinda £:0.40 Yengok:6.50 m. (2 kattir)
Sosyal Tesis Alanlari vaziyet planinda diizenlenecektir.
12-Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda min. ifraz sarti 5000 m2'dir. E:0.05 ve Yencok:6.50 m. (2 kattir.)
Ayrica ingaat alant 250 m2'den biiyiik olamaz,



13-Bu planda agiklanmayan hususlarda 17100 000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plans
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Planki Alanlar Tip Imar Yénetmeligi
hitkiimler: gegerlidir."olarak belirlendigi anlagiimaktadir.

flgi (a) ve ilgi (d) yazlar ile Bagkanhigimiza iletilen plan degigikligi teklifine iliskin fist yazi ve
eklerinde yapilan incelemede; her ne kadar 06.03.2015 tarih ve 50 sayil Milas Belediyesi Meclis Karar
1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin alinmig olsa da, plan degisikligi onama simmrinin 1164 (yeni 121 ada
47) ve 1165 (yeni 121 ada 50) parselleri de kapsadif tespit edilmistir.

Ancak 1166 (yen: 121 ada 46) parselin kuzeyinde yer alan ve plan degisikligi onama smirma
alinan difer parsellere iliskin onayh plandaki hilkiimlerin korundugu, herhangi bir degisiklige gidilmedigi
tespit edilmistir.

Aynica giincel miilkiyetler dogrultusunda ve ilgi {d) yaz: ile Bagkanligimiza iletilen tapu ve harita
(plan) Grneginde yapilan incelemede; stz konusu parsellerin 22/A uygulamast geditgti, bu nedenle parsel
numaralarmm degistigi, onayl planda Depolama Alant kullamminda olan 1166 parselin 121 ada 46 parsele,
onaylt planda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ofan 1164 parselin 121 ada 47 parsele ve onayl planda
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan olan 1165 parselin 121 ada 50 parsele donistiigi tespit editmistir.

Plan degisikligi gerekgesi olarak plan agiklama raporunda; 1/1000 dlcekli Uygulama [mar Planinda
"Konut Digt Kentsel Caligma Alant (Depolama Tesisi) kullanmminda kalan bahse konu alanda yapilacak
olan binalarm yiikseklikleri, blok boylart vb, gibi teknolojik ve mimari ozellikleri goz oniinde
bulunduruldugunda onayl plana uygun olarak uygulama olanagmm bulunmadig), bu nedenle bahse konu
onayl: planda plan hiikkiimlerine "Yapilasma kogullars;, Depolama Alamnda: E:0.40, Yencok:17.50 m.'dir.
Konut dugr kentsel calisma alanmda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapdarm teknolojik ve mimari
gereksinimleri dogrultusunda blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir." hikkminiin eklenerek 1/1000
olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlandig belirtilmistir.

Yukarida agiklananlar sonucunda yapilan degerfendirmede;

-Eski parsel numarasiyla Baskanligimiza iletilen plan degisikligi teklifinde onama smirmumn, plan degisikligi
yapilan 1166 (yeni 121 ada 46) parselin kuzeyinde yer alan 1164 (yeni 121 ada 47) ve 1165 (yeni 121 ada
50) parselleri ve bu parsellerin kuzeyinde yer alan yolu kapsadits, bu nedenle alinacak Meclis Kararinda
plan degisikligi onama smirina alnan tiim parsellerin belirtilmesi gerektigi,

-8 numaralt plan hikkmiinde, sehven "...bina yapilmas: halinde binalar arkasinda [0 m. mesafe olacaktir..."
seklinde yazildigi bu maddedeki "arkasinda” olarak yazilan ifadenin "arasinda" olarak diizeltilmesi,

-9 numaralr hitkiimde; "Yapilasma kosullar; Depolama Alaninda: E:0.40, Yengok:17.50 m.'dir, Konut drst
kentsel galisma alaninda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarm teknolojik ve mimari gereksinimleri
dogrultusunda blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir."dendigi, bu hitkiimden "Konut dist kentsel
¢alisma alan:" ifadesinin kaldriimas,

-11 numarali plan hitkmiiniin, her ne kadar onayli plan hitkiimlerinde de aymi hiikiim yer alsa da, sosyal
tesis alaninin farklr bir tanimy oldugu, bu nedenle idari tesis alani olarak degistirilmesi,

-13 numaralt plan hitkmiiniin; "Plan hikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri ile Plant1 Alanlar Tip Imar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir."olarak degistirilmesi,
-Plan paftalars ve plan agiklama raporunda eski parsel numarasinm yazili oldugu kisimlarn yeni parsel
numarasiyla degistirilerek diizeltilmesinin uygun olaca diisiiniiimektedir.



Makammizea uygun goriilmesi halinde; Milas ligesi, Ekinanbar1 Mahallesi, tapunun 121 ada 46
(eski 1166) , 121 ada 47 (eski 1164) ve 121 ada 50 (eski 1165) parsellerinde kayith tasmmazlara iliskin
1/1000 digekli Uygulama Imar Plam Degisiklifinin 5216 sayilt kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarmca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar almmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin
Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Milas Ilce Belediye Meclisinin 06.03.2015 giin ve 50 say1l1 karar
ile uygun goriilen “Milas Ilg:es1 Ekinanbari Mahallesi, 1166 (yeni 121 ada 46) parsele iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin  07/10/2015 tarih ve 36521862-310.01.04-3862 sayili
yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1
ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

-Eski parsel numarasiyla Baskanligimiza iletilen plan degisikligi teklifinde onama sinirinin,

plan degisikligi yapilan 1166 (yeni 121 ada 46) parselin kuzeyinde yer alan 1164 (yeni 121 ada
47), 1165 (yeni 121 ada 50) parselleri ile bu parsellerin kuzeyinde yer alan yolu kapsadigi, bu
nedenle alinacak Meclis Kararinda plan degisikligi onama sinirina alinan tim parsellerin
belirtilmesi,

-8 numarali plan hiikmiinde, "...bina yapilmasi halinde binalar arkasinda 10 m. mesafe
olacaktir..." seklinde yazildigi bu maddedeki "arkasinda" olarak yazilan ifadenin "arasinda"
olarak diizeltilmesi,

-9 numaral1 hiikiimde; "Yapilasma kosullar1; Depolama Alaninda: E:0.40, Yencok:17.50 m.'dir.
Konut dis1 kentsel ¢alisma alaninda (Depolama Tesisi) yapilacak olan yapilarin teknolojik ve
mimari gereksinimleri dogrultusunda blok boyunu belirlemeye ilgili idare yetkilidir.” dendigi,
bu hiikiimden "Konut dis1 kentsel ¢aligma alani" ifadesinin kaldirilmasi ayrica ilgili idare
yetkilidir bolimanun ilgili mimari estetik komisyon yetkilidir seklinde diizeltilmesinin,

-11 numarali plan hiikmiiniin, her ne kadar onayl plan hiikiimlerinde de ayni1 hiikiim yer alsa
da, sosyal tesis alaninin farkli bir tanimi oldugu, bu nedenle idari tesis alani olarak
degistirilmesi,

-13 numaral1 plan hiikmiiniin; "Plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yénetmelikleri ile Planli Alanlar Tip Imar Yé&netmeligi hiikimleri
gecerlidir."olarak degistirilmesi,

-Plan paftalar1 ve plan agiklama raporunda eski parsel numarasinin yazili oldugu kisimlarin yeni
parsel numarasiyla degistirilerek diizeltilmesi suretiyle 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve
5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



