T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIiS BASKANLIGINA

21/10/2015 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3775 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 08.10.2015 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen “Milas ilgesi, Hayitlh Mahallesi 1026 ada 4 ve 1027 ada 1-2-3 nolu
parsellere iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi " konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmin 05/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3775 sayili

yazisinda; _ o
Mlgi: Baskanli@miz evragina 02.09.2015 tarih ve 21780/75075 say: ile kayith Milas Belediyesi Imar ve

Sehircilik Miidiirligii'niin yazisi

ilgi vazi ile ilimiz Milas ilgesi Hayith Mahallesi tapunun 1026 ada 4 parsel ve 1027 ada 1-2-3
parsellerinde kayitli, onaylh 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda E:0.60, hmax:10.50 m. olmak tizere
Konut Disi Kentsel Calisma Alani'nda kalmakta olan tasimmazlarin bulundugu alanda "Ticaret+Konut
Alanm" amach toplam planlama alani 8121.462 m2 olan 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin
PIN:UIP-8387.4 no ile Milas Belediye Meclisi'nin 07.07.2015 tarih ve 165 sayih karari ile onaylandigi,
stz konusu planlama alamiyla ilgili herhangi bir davanmin bulunmadigi. ayni zamanda yazi ekinde
planlama alam i¢cin hazirlanmis olan éneri 1/5000 Slgekli nazim imar planmimin da iletildigi ve degisiklik
talebinin incelenerek Belediyvemiz Meclisine sunulmak iizere gonderildigi bildirilmistir.

Séz konusu alanin mevcut planda E:0.60. Yen¢ok:10.50 metre olmak iizere Konut Dis1 Kentsel

Cahsma Alami kullamminda oldugu anlasilmaktadir. Yiirtirliikteki Milas Revizyon Imar Plani Plan
Notlarinda:
I.Tamimlar ve Alan Kullanim Sartlari baghgr altinda "1.2.Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani: icerisinde
konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve Kkiiltiirel tesisler. ¢evre sagha yoniinden tehlike
olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolarin yapilabilecegi
alanlardir.”. 2.Genel Hiikiimler bashg: altinda "2.4.Konut, Konut Alti Ticaret ve Ticaret onerilen
bolgelerdeki yapilarda muayenehane. avukat biirosu, muhasebe biirosu, mithendislik. mimarhik proje
biirolar1. ingaat emlak biirolari, noter, dershane vb. kullanimlar (kendi 6zel yénetmeliklerine uygun olmak
kosuluyla) yer alabilir.", "2.12.Imar planinda "K.D.K.C.A." olarak tanimlanan alanlar konut dis1 kentsel
¢aligma alanlaridir. 2.12.1.Bu alanlarda E:0.60 maksimum TAKS:0.40. yiikseklik (hmax):10.50 metredir.
2.12.2.1fraz vapilmasi durumunda minimum parsel biiyiikligi 2000 m2 olacaktir." hiikiimleri yer
almaktadir.

Plan dosyasinda 1027 ada 3 parsele iliskin 19.09.2014 tarihinde parselin kullanim amaci Konut
Dig1 Kentsel Calisma Alani. kullanim amacina gére 1281,31 m2 Magaza, 807.3 m2 Ortak Alan (bina igi
depo ve ardiye) olmak iizere toplam 2088.61 m2 Magaza olarak ve 248 ada 231 parsele iliskin 18.04.2002
tarihinde verilmis olan Konut alani olarak vapi ruhsatlarinin bulundugu. ancak bu yapiya 2014 yilinda
verilen ruhsatin Karayollari Genel Miidiirliigii 2.Bslge Midiirligii'niin goriisiinde de belirtildigi gibi
Karayollart Genel Miidirligii 2.BSlge Miidiirliigii'niin uygun gdriisii alinmadan onaylanan imar planina
esas verilmis oldugu belirlenmistir.

Oneri imar plan degisikligi gerek¢esinin; dosya ekinde yer alan 17.04.2015 tarih ve 12672044-
.”5'09”5243 sayith Karayollart Genel Midiirliigii 2.Bolge Miidiirliigii'niin Milas Belediye Bagkanhg
Imar ve Sehircilik Midiirliigii'ne hitaph yazisi oldugu anlagilmakta olup. s6z konusu yazida: Milas ilcesi,
Hayith Mabhallesi. Seftaliirimi Mevkiinde. tapunun 1027 ada, 3 parsel numarali tasinmaz {izerinde ticari
amagh bina insaati yapilmasina esas gériislerinin istendigi, yolun bu kesiminde kamulastirma genisligi 40
m olup, ilgili kesime ait yol proje drneginin ekte génderildigi ve "15 Mayis 1997 tarih ve 22990 sayih
Resmi Gazete'de (Degisiklik 06.01.1998 tarih. 23222 sayillt Resmi Gazete'de) yaymnlanarak yiiriirliige
giren, 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 18.maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan "Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine gore, Boliinmiis Devlet
Yolumuzun kenarinda yapilacak tesislere ait gegis yolu ekseninin tasit volu dig kenari ile kesistigi



noktanin kavsak baglangicina en az 100 m'lik mesafeyi saglamasi, parselin yolumuz sinirina bitisik cephe
genigliginin en az 20 m olmasi, ticari amagh tesisler on cephe hattimin yolumuz kamulagtirma
simrimizdan en az 25 m uzakhkta bulunmasi zorunlulugu vardir. Yerinde ve imar plani iizerinde
vapilan incelemede: 13.11.1987, 22.03.1988 ve 22.06.1990 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planlari paftasinda, ilgili kesimin imar plani disinda oldugu tespit edilmis olup ilgili kesimle ilgili
olarak Bolge Miidiirliigiimiizden uygun goriis almmadan amlan parsel i¢in Belediye Meclisinin
25.06.1998 tarihli ve 97 sayili karari ile konut digi kentsel galisma alanina, 31.10.2003 tarihli ve 125
sayili karari ile belediye hizmet alanina ve 22.11.2006 tarihli ve 235 sayili karari ile konut disi kentsel
galisma alani olarak onaylanmistir. Ancak imar planinda yapi yaklasma mesafesinin 10 m olarak alindig
ve ingaatin yolumuz kamulastirma siirma 25 m mesafede bulunmasi gerekirken 10,8 m uzaklikta insa
edildigi tespit edilmis olup, Karayollar1 26. (Mugla) Sube Sefligi'nin 22.01.2015 tarihli ve 42917761-
175/23807-11953 sayil yaziyla, anilan sahada yapilacak ticari bina ingaati 6n cephe hattinin yolumuz
kamulagtirma simirindan 10,8 m uzakhikta bulunmasi nedeniyle sakincali gériildigii bildirilmistir. Bu
nedenlerle, 2918 sayili Karayollari Trafik Kanununun 18.maddesi ve buna bagh olarak ¢ikarilan
"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin"36, 37, 39 ve
41.maddesi hiikiimlerine aykiri olarak insa edilen ticari binamn ivedilikle durdurularak
yonetmelik hiikiimlerine uygun hale getirilmesinin saglanmasi.." seklinde goriis bildirildigi
anlasilmaktadir.

Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41.maddesinin ¢
bendinde: "c)Her titrlii tarim diriinlerinin depolandigi yikama, kurutma yiikleme ve bosaltma islemlerinin
vapildigi agik sahalar, bekgi kuliibesi, akarvakie pompalari, svilastirilng gaz pompa ve kaideleri,
mekanize hale getirilmemis yiikleme ve bosaltma rampalari, biife vb. ikinci derece yapilar ve meskenler
igin en az 5 metredir. Temel kullanim amact mesken olmakla birlikte; meskenler biinyesinde ver alan ve
alant mesken normal kat alanmi ge¢meyen bakkal, manav, kasap, lokanta, kahvehane, muayenehane,
biiro, eczane gibi ticari faalivetlerin yapildigi verler ile mescit, sendika, dernek, vakif vb. kuruluslarin
faalivetlerinin - yiritildigi bolimleri bulunan yapilar bu maddenin uygulanmasmda mesken  gibi
degerlendirilir." hitkmii yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin "Imar plami degisiklikleri" baglikli 26.maddesinin
7.bendinde: "(7)Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belivlenmesi ve gerekli énlemlerin almmast amactyla ayrica
kentsel teknik altvapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatihr.” hilkmii yer
almaktadr.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda yapilan degerlendirmede; teklif planda 1027 ada 1.2 ve 3
parseller ile ayni adada yer alan 1027 ada 4 ve 5 parsellerin Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak
planliyken, 1027 ada 1.2 ve 3 parsellerin Konut Alti Ticaret kullanimina déniisecegi, bu durumun
karayolu kenarindaki siirdiiriilebilirligi olumsuz etkileyecegi ve arkada yer alan parsellerin cephe alacag
bir yolun ayrilmasinin uygun olacagi. plan degisikligi onama sinirma alman 1026 ada 4 parselin plan
onama sinirlart digina alinmast gerektigi diistiniilmektedir. Plan degisikligi sinirlar iginde yer alan ve
2014 yilinda diizenlenen Magaza olarak verilen ruhsatin, Karayollari Genel Miidiirligii 2.Bolge
Miidiirliigi'niin uygun goriisiic ahnmadan onaylanan imar planina esas verilmis oldugu anlagtmistir.
Bununla birlikte plan agiklama raporunda belirtildigi iizere Konut Digi Kentsel Calisma Alam olarak
hayata gececek olan 8121,462 m2 alanda 0.20 emsal hesabiyla 1624,29 m2 konut yapilabilecegi, alanda
ilave yapilacak konutlarda 25 m2/kisi standardiyla 65 kisinin vasayacag, gerekli ilave alanin 650 m2



oldugu belirtilmistir. Ancak 2011 yilinda onanmis olan yiiriirliikteki Milas llge Merkezi planinda 2030
yili 1;1‘0_]eksi}-'on niifus ortalamasinin 85.142 kisi olarak hesaplandigi, bu kabul dogrultusunda 10 m2/kisi
yesil standardina gore plan smirlart igerisinde ayrilmasi gereken yesil alan biiyiikliigiiniin 851.420 m2
;)1(1llgli. ancak ayni planda ayrilan yesil alan biiyiikliigiinin 1.035.163 m2 oldugu, dolayisiyla alanda
vasayacak ilave niifus i¢in gerekli olan ilave yesil alamn yiiriirliikteki planda meveut oldugu, bu nedenle
ilave alan ayrilmadigi belirtilmistir. Ancak ilgili yonetmelige gdre ayrilmasi gereken teknik altyapi
alanlarimin yalmzea yesil alan bazinda hesaplandigi, diger teknik altyap: alanlarinin hesaba katilmadigi,
teknik altyapr alanlarina iliskin meveut durumdaki analizin dosyasinda yer almamasi nedeniyle tespiti
yapilamamigtir. Ayrica yiiriirlilkteki planda Konut Disi Kentsel Calisma Alanmda E:0.60.hmax:10.50
oldugu, 6neri planda da yapilasma kosulunun E:0.60, hmax:10.50 olarak korundugu, fakat ticaret
kullanimindaki zemin katta maksimum 0.40 kullanilacagi, mesken kullaniminin 0.20 olacagi, bu durumda
plan degisikliginin Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin
41.maddesindeki hiikiim ile celiski yaratacagi tespit edilmisti. Ayni zamanda plan degisikligi ile
kullanimi degisen alanlarda, Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Y&netmelik
dogrultusunda parsellerde gereken gekme mesafesinin saglanabilmesi igin plan notu olarak; "Karayollari
Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin 41.maddesinin (c) bendinde belirtilen
hiikiimlere uyulacaktir." seklinde bir hiikmiin eklenmesi gerektigi tespit edilmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde: Milas ilgesi, Hayith Mahallesi, tapunun 1026 ada 4
Parsel ve 1027 ada 1-2-3 parsellerinde kayith tasinmazlarla ilgili hazirlanan neri 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani Degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim. Denilmektedir

Komisyon Gériisii: Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin
05/10/2015 tarih ve 36521862-310.99-3775 sayili “Milas ilgesi, Hayitli Mahallesi 1026 ada 4
ve 1027 ada 1-2-3 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi teklifi”
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

-“Plan degisikligi onama sinirina alinan 1026 ada 4 parselin plan onama sinirlart digina
alinmasinin,

-Plan degisikligi ile kullanimi1 degisen alanlarda, Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yo6netmelik dogrultusunda parsellerde gereken ¢ekme mesafesinin
saglanabilmesi i¢in plan notu olarak;

"Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmeligin
41.maddesinin (c) bendinde belirtilen hiikiimlere uyulacaktir." seklinde bir plan hikmunin
eklenmesi ile teklifin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur.



