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Karar No :383

Karar Tarihi  :08/09/2016

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

p) Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numarali parselinde kayith 7031,89 m2
yiizolciimlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralt1 Otopark Alan1” amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve
7/c bendleri, 3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21’inci maddesi 2 fikrasi uyarinca
goriisiilmesi

Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 02.09.2016 tarihli raporunda;

02/09/2016 tarihinde saat 13.30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’min 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4920 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale edilen “ilimiz,
Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numarali parselinde kayitli 7031,89 m2 yiizol¢iimlii alanda “Ticaret
Alam + Yeralt1 Otopark Alan1” amacli 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planimin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri, 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21’inci maddesi 2 fikrasi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’min 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4920 sayil1 yazisinda;

Hgi: @) 19.07.2016 tarih ve 5106 sayihh Mentege Belediye Bagkanhigr yazise,
b) 09.08.2016 warih ve S485 sayih Mentese Belediye Baskanhiiin yaziss,

lgi (a) yazi ile llimiz, Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 36 pafta, 379 ada, | numaral parselde
kayitht 703 1,89 m? yilzdlgiunli tagmmazda “Ticarct Al ve Yeralte OQropark:’ amagh 171000 Slgekli
Uygulama hnar Plant nim yvap:lmasa talep edilmektedir,

Plan ¢ahsmasima konu tasmmazin; 1725000 Slgekli Mugla Nazim lmar Plami'nda “"Kernrsel Yerleyim
Alcrrn V' lkallanmminda kaldigs anlagilmakuadar.

Ayrica ilgi (a) yaz ile 22.07.201 1 tarih ve 117 sayih meclis karar ile onaylanan plana agilan dava
sonucunda Mugla Il. Idare Mahkemesi karan ile dava konusu iglemin iptali yOnlUnde karar verildigi,
2011/603 esas numarasinda kayithy davada isc Mugla [. ldare Mahkemesi 2013/808 karar numarasiyla
tagmmazin bulundugu altanda yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planm tadilatinin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plans™nda bu konuda hukuki bir ibareye yer verilmeden ve 171000 8lgekli Uygulama hinar Plam
tadilauindan Once Nazim Imar Plam Revizyonu vapilmamug oldugundan dava konusu plan ve plan
hitkiimlerinin imar mevzuatina plan kademelenmesine, schircilik ilkelerine, belde ihtiyaglan, kamu yarar: ve
hukuka uygun olmadig sonucuna varildigindan dava konusu igslemin iptaline karar verildigi bildirilerek s62
konusu tagimmazda imar plan: degiisiklifi yarg: kavan ile iptal edildiginden plansiz alan konumunda oldugu
bildirilmistir.
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S8z konusu tagimmaza iliskin giiniimiize dek pek ¢ok imar plani ile kullamm kararinn degistirildigi
anlagiimakta olup eski planlarinda siras ile, 29.01.1982 tarihinde Miilga Imar Ve Iskan Bakanhg Planlama
Ve Imar Genel Midiirligii’ nce onaylanan Mugla 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plani’nda “Belediye Sarayr” kullamminda, 24.10.2002 tarih 80 sayili Miilga Mugla Belediye meclis karari
ile onaylanan 171000 Olgekli Mugla Merkez 1. Revizyon Imar Plam’nda “Belediye Katis Otopark: ve Ishant”
kullanimmda, 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Mugla Belediyesi meclis karari ile onaylanan 1/5000 olgekli
Mugla Nazim Imar Plani’nda “Kenssel ve Bilgesel Merkezi Iy Alanlar:” kullaniminda, 06.09.2011 tarih ve
132 sayih meclis karan ile onaylanan imar plam degisikligi ile s6z konusu tagmmaz Hmaks: 17.50 mt. (5
Kat) yapilasma sartlarinda “Kentsel ve Bolgesel Iy Hant” kullamminda kaldifis anlagiimaktadir.

Bu dogrultuda; 5216 sayih Bilyllksehir Belediyesi Kanunu'nun 7 (1) bendinde “Yolcu ve yiik
terminalleri, kapali ve agik otoparklar yapmak, yaptirmak, igletmek, islettirmek veya ruhsat vermek”
denildiginden gerek 1. [dare Mahkemesi'nin E:2011/603, K: 2013/808 sayil karan gerekse eski onayli imar
plami dogrultusunda plan teklifi haziclanmigtir,

Planlama talebi ile ilgili olarak yapilan degerlendirme sonucunda; D.S.I 21. Bolge Miidiirligii,
Mugla Kiilttir Varliklarin: Koruma Bolge Kurulu Miidiirliga, ADM Elektrik Dagitim A.$., Akmercan Mugla
Dogalgaz Dagiim Sanayi ve Ticaret A.S., Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanhif
goriiglerimin yer aldig tespit edihnistir.

Teklif plana iligkin alinan kurum goriiglerinde;

e D.S.I21. Bélge Miidiirliigii’niin 22.06.2016 tarih ve 430964 sayili yazisi ile séz konusu parselin
herhangi bir proje sahamiz kapsaminda kalmadigy, ancak belirtilen tagimmazm dogusundan
Karamugla Deresi’nin gegtigi, Karamugla Deresi'nin Ziibeyde Hamim Caddesi alunda kalan
(yaklagik 100 m.lik) iistiiniin kapatilarak ulagim yolu olarak kullanilmasi nedeniyle kapal kesim
igerisinde dere yatag giizergahimin bilinemedigi, bu nedenle Karamugla Deresi glizergahimin dikkate
alinmasi ve giizergahmn gézardi edilmemesi sartiyla bir sakinca bulunmadigs,

s ADM Elektrik Dagitim A.S. nin 16.06.2016 tarih ve 17155 sayili yazisi ile elektrik ihtivacinmm
kargilanmasi igin ¢ekme mesafelerini saglayacak sekilde ana yola cepheli 6x 1 6=96 m® ebadinda trafo
binasi yerine ihtiyag oldugu, Bolge Midirliga Yapim lsleri Yoneticiliginin goriisii alinarak
belirlenecek yerde bu bélgenin elektrifikasyonu ig¢in gereken 1 adet trafo binasi yerinin ve ulasim
yolunun ayrdmast ve her tirlii resmi islemler igin gerekli harg ve masraflarm gerekli ¢ekme
mesafesinin temin edilmesi ile Nazim ve Uygulama imar plam galismalarmin yapilmasmda sakinca
olmadig,

s  Mugla Bilyilksehir Beledivesi Ulasim Dairesi Baskanh@i’nin 28.01.2016 tarih ve §39/1757 savili
vazist ile zemin alt: 4 kat yapilagma kosullariyla otopark kullanmmina doéniistiirillmesine yonelik plan
tadilati yapilmasi husosu bildirilmistir.

1/5000 slgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina esas 14.06.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gére stz konusu
tasginmaz  yerlesime uygunluk agismdan  deferlendirildifinde  “Onlemli  Alanlar-5.1.”  olarak
degerlendirilmistir.

Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanlifi’’nim 28.01.2016 tarik ve 839/1757 sayih
yazist ile zemin alt1 4 kat yapilasima kosullariyla otopark kullanimina déniistiiriilmesine yénelik plan tadilat
yapum talep edilmesi {izerine ilgi (b) yazi ve ekinde yer alan 02.08.2016 tarih ve 204 sayih Mentese
Beledivesi meclis karart ile millkiveti Mentese Beledivesi'nde olan 379 ada 1 parsel numarasmda kayith
7.031,89 m? yiizblctimiil tasinmaza iligkin Yeralti Katli Otoparki, Meydan ve Ticaret Alani amagh 1/5000
dlgekli Nazim imar Plant ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plant yapilmas: planlandigi ve séz konusu imar
Planlarinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu nun 7. maddesinin (b) bendi gereii Mugla Biiyiikgehir
Belediyesi’nce hazirlanmasma ve onaylanmasina karar verildigi bildirilmistir.

12.00 m., 14.00 m. ve 20.00 m.'Tik tasit yollar: ile gevrili tagmmazin yakin gevresinde Atatiirk
Meydani, Smirsezlik Meydani, Atatiirk Stadyumu, Orgeneral Mustafa Muglah s Hani, Ogretmen Evi,
Bankalar, Oteller, Okullar, Resmi kurum ve kuruluglann bulundugu, “Tiearer Alant + Yerafnr Otepark Alant”
olarak planlandigi, 7031,89 m? yiizdlgiimlii tasinmazdaki Ticaret Alanlarma iliskin 3.00 olarak belirlenen
emsal degerinin %79 nin tasiunazin altinda kullamlacag; belirlenmistir.

Soz konusu teklif imar planina esas plan hitkiimleri;

i. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani; Plan Paftalari, Plan Ag¢iklama Raporu ve Plan Uygulama
Hitkitmleri ile beraber bir biitiindiir
2. Planlama alamindaki titm uyguiamalarda
Deprem Yaénetmeligi,
Otopark Yénetmeligi,
Yangin Yonetmeligi,
Sigmak Yénetmeligi,
Mugla Bityiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslart hilkiimlerine uyulacaktir.
3. Planda Ticaret Alam (T) olarak diizenlenen alamn altinda yapilacak olan kamuya ait yer alh
otoparkinda rampalar, platformlar, gecis yollan, giivenlik yapis: gibi tesisler yapilabilir
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4. Ticaret Alami’'nda yapilasma sartlar;
Emsal: 3.00
Yengok: 2 kat
Emsalin %70°1 otopark alam olarak diizenlenen bodrum katlar alaninda kullamlacaktir,

5. Ticaret alaninda vapilacak yapilar dzellikli binalar olup, sagak sevivesi ve yapi nizami gibi hususlar
ilgili idaresince/belediyesinee onaylanacak vaziyet planina gore belirlenecektir.

6. Parselde giris sagaklan, kdpriler, rampalar gibi mimari Szelligi zenginlegtiren mimari elemanlar yap
yaklagma smurlar icinde veya disinda vapilabilir,

7. Uygulama asamasimda kot alinacak nokta, parselin mahreg aldigt 12.00 mt.lik imar yoluna gére
belirlenecelktir.

8. Ticaret alanimda yamlacak avan projede afiac tespit cahismas: yapilarak, bu tespite gore tiim agaclar
korunacakir.

9, Mewvcut agag dokusu dikkate almarak dogal zemin veya tesviyve edilmis toprak zemin altinda kalmak

iizere, afaclandinma wve bitkilendirme igin yeterli derinlikte toprak oOrtiisii olmas: ve standartlarn
saglamas: kosuluyla kentte yagsayanlarin yesil bitki drtiisii ile dinlenme ihtiyaglanmn kargilandigy
alanlar olusturulabilir,

10,  Mimari proje onay: asamasinda Bliyiiksehir Belediyesi Ulasum Dairesi Bagkanlifi'ndan gegis yolu izin
belgesi almacaldr.

11,  Tim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendinme ve uygulama asamasinda engelliler igin gerekli
diizenlemeler yapilacak olup, titm yapi, tesis ve agik alan ditzenlemelerinin, engellilerin de ulasmasm
ve kullanmasim saglayacak sekilde Tiirk Standardlan Enstitiisii Standartlarina uygun olarak yvapilimas:
zorunludur.

12,  Sert ve yumugak zemine iliskin yapisal peyzaj uygulamalan vaziyet plaminda belirlenecektir.

13.  Trafo binasimin dis cephe ve gati gorlinlimii ilgili beledivesi tarafindan belirlenecek olan bilge mimari
karakterine uygun cephe 8zelliklerini tagiyacak nitelikte tesis edilecelktir.

14.  ADM Elektrik Dagitum A.S.nin 16.06.2016 tarih ve 17155 sayil goriigiine uyulacaktir.

15. DS 21. Bslge Miidiirliigii’niin 22.06.2016 tarih ve 430964 sayih gériigiine uyulacak olup gerek
duyulmas: halinde ruhsat asamasinda drenaj agina iliskin MUSKI ve DSI Genel Miidiirliigii’ nden
gortis alinmas: gerekmekiedir.

16.  1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina esas 14.06.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporunun “Onlemli Alanlar-5.1.” kosullarmma uyulacak olup
yaptlasma esnasinda projeye esas zemin etiid raporunda, tlim statik parametreler ayriveten incelenmeli
ve zemin yapi etkilesimine gdre uvgun temel tipi Onerilmesi, yvapr temelinin viizey sularindan
etkilenmemesi igin drenaj a@: kurulmasi ve proje sahasinda yapilacak zemin etiidlerinde, temel
hafriyatlatinda olusucak sevier ile ilgili gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli
onlemlerin Snerilmektedir,

17. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, Planlh Alanlar Tip bmar Yonetmeligi,
1/25.000 slgekli Mugla Nazum Imar Plani ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam hiikiimleri gegerlidir.
seklinde diizenlenmistir.

Makaminizea uygun goriilmesi halinde, ilimiz, Mentese Ilgesi, Emitheyazit Mahallesi, tapunun 36
pafta, 379 ada, | numarali parselinde kayith 7031,89 m* yiizolgtimlt alanda “Ticaret Alam + Yeralti Otopark
Alam™ amagh 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plammin 5216 sayih kanunun 7/b ve 7/ bendleri, 3194 sayih
Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 21%inei maddesi 2 fikrasi uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini Olur’lariniza arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379
ada, 1 numarali parselinde kayitli 7031,89 m2 yiiz6lgiimlii alanda “Ticaret Alani + Yeralti Otopark
Alan1” amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri,
3194 sayili Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin 21’inci maddesi 2
fikras1 uyarmnca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4920 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk y®dniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b ve
7/c maddeleri uyarmca Hiirol ONDER’ in ret oyuna karsihk OYCOKLUGU ile UYGUN
gorilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclis Uyesi Hiirol ONDER’ in ret gerekgesi: Mugla ili Mentese ilgesi Emirbeyezit Mahallesi
36 pafta 379 ada 1 numarali parsel icin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisiklik onerilerine Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi Imar
Komisyonundaki oturumda s6z konusu 7031,89 m2 ‘lik plansiz alanda zemin {izerinde 0,90 katsayisi
ile 2 kat ticari yapilasma izni ve zemin altinda 2,10yapilasma katsayis1 ile 4 kat kamusal otopark
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amacli yapilasma izni olmak iizere toplamda Emsal:3,00 katsayisi ile yapilasma izni getirilmektedir.
S6z konusu yer Mentese ilgesinin tam merkezinde olmasi, bdyle bir yerin kent insaninin nefes alma,
dinlenme ve cocuklarin oyun ihtiyaglarimin karsilanabilecegi yesil alan olarak diizenlenmesi
gerektigini diisiindiigiimden ve s6z konusu yer i¢cin Mugla Idare Mahkemesinin 2013 /808 numarali
gerekeeli kararinda “taginmazin bulundugu alanda yapilan 1/1000 O6lgekli imar plani ve plan
hiikiimlerinin imar mevzuatina, plan kademelenmesine, sehircilik ilkelerine, belde ihtiyaglari, kamu
yarart ve hukuka uygun olmadigi sonucuna varildigindan dava konusu isleminin reddine karar
verilmistir.” Hiikmii bulundugundan. Bu konudaki Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar komisyonu
kararina ret oyu vermis bulunmaktayim. Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederim.08.09.2016

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

[limiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numaral
parselinde kayitli 7031,89 m2 yiizolglimlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeraltt Otopark Alan1” amacgh
1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri, 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri ve Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeliginin 21’inci maddesi 2 fikrasi uyarinca
goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun; Yapilan
oylama sonucu Adalet ve Kalkinma Partisi Grubundan; Kemal ILHAN, Kamil CEYLAN, Hiirol
ONDER, Abdiill Cemil CEM, Mesut KARATAS, Hiiseyin UNAL, Ismail AKKAYA, Mustafa
YENIOGLU’nun 8 ret oyuna karsilik 37 kabul oyuyla komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216
say1li Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYCOKLUGU iLE KARAR VERILDI.
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