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Karar No 1382

Karar Tarihi :08/09/2016

KONUSU:

1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

6) Ilimiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numarali
parselinde kayith 7031,89 m2 yiizol¢iimlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralti Otopark Alan1” amagh
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriistilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 02.09.2016 tarihli raporunda;

02.09.2016 tarihinde saat 13.30°da Seyh Mabhallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyliksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4921 sayili yazist ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numarali
parselinde kayitl 7031,89 m2 yiizlgiimli alanda “Ticaret Alan1 + Yeralti Otopark Alan1” amagl
1/5000 &lgekli Nazim imar Planinin 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4921 sayili
yazisinda;

ilgi: a) 19.07.2016 tarih ve 5106 sayili Mentese Belediye Baskanlhi@ yazist.
b) 09.08.2016 tarih ve 5485 sayili Mentese Belediye Bagkanhi yazisi.

llgi (a) yaz1 ile llimiz, Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 36 pafia, 379 ada, | numaral parselde
kayitl 7031,89 m? yiizoleumlii tasinmazda “Ticaret Alani ve Yeralt Otoparkt” amagh 1/5000 &lgekli Nazim
[mar Plani’nin yapihmasi talep edilmektedir.

Plan ¢alismasina konu tasinmazin; 1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar Plami’nda “Kentsel Yerlesim
Alant” kullaniminda kaldigi anlagiimaktadir.

Ayrica ilgi (@) yaz ile 22.07.2011 tarih ve 117 sayili meclis karar ile onaylanan plana acilan dava
sonucunda Mugla 1. ldare Mahkemesi karari ile dava konusu islemin iptali yoniinde karar verildigi,
2011/603 esas numarasinda kayith davada ise Mugla 1. Idare Mahkemesi 2013/808 karar numarasiyla
tasinmazin bulundugu alanda yapilan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam tadilatiin 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plani’nda bu konuda hukuki bir ibareye yer verilmeden ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
tadilatindan &nce Nazim Imar Plani Revizyonu yapilmamis oldugundan dava konusu plan ve plan
hitkiimlerinin imar mevzuatina plan kademelenmesine, sehircilik ilkelerine, belde ihtiyaglar, kamu yaran ve
hukuka uygun olmadi@i sonucuna vanildigindan dava konusu islemin iptaline karar verildigi bildirilerek stz
konusu tasinmazda imar plan: degisikligi yarg: karari ile iptal edildiginden plansiz alan konumunda oldugu
bildirilmigtir.

Séz konusu tagmmaza iligkin giintimiize dek pek ¢ok imar plani ile kullanim kararmin degistirildigi
anlagilmakta olup eski planlannda sirasi ile, 29.01.1982 tarihinde Miilga lmar Ve iskan Bakanhg Planlama
Ve Imar Genel Miidiirliigii’nce onaylanan Mugla 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plant’nda “Belediye Sarayr” kullaniminda, 24.10.2002 tarih 80 sayili Millga Mugla Belediye meclis karan
ile onaylanan 1/1000 Olgekli Mugla Merkez |. Revizyon Imar Plani’nda “Belediye Katlt Otopark: ve Ishant”
kullaniminda, 20.02.2004 tarih ve 194 sayili Mugila Belediyesi meclis karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli
Mugla Nazim imar Plani’nda “Kentsel ve Béolgesel Merkezi Is Alanlart” kullaniminda, 06.09.2011 tarih ve
132 sayilr meclis karan ile onaylanan imar plam degisikligi ile s6z konusu taginmaz Hinaks: 17.50 mt. (5
Kat) yapilagma sartlarinda “Kentsel ve Bélgesel Iy Hami” kullaniminda kaldigi anlagilmaktadir.

Bu dogirultuda; 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (1) bendinde “Yolcw ve yiik
terminalleri, kapall ve acik otoparklar yapmak, yapurmak, isletmek, isleitivmek veva ruhsat vermek"
denildiginden gerek 1, Idare Mahkemesi’nin E:2011/603, K: 2013/808 sayil: karari gerekse eski onayli imar
plam dogrultusunda plan teklifi hazirlanmistir.

Planlama talebi ile ilgili olarak yapilan degerlendirme sonucunda; D.S.I 21. Bolge Miidiirliigii,
Mugla Kiiltiir Varliklarini Koruma Blge Kurulu Mildurliga, ADM Elektrik Dagitim A.S., Akmercan Mugla
Dogalgaz Da@tim Sanayi ve Ticaret A.S., Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Baskanhg
gorilglerinin yer aldi@: tespit edilmistir.

Teklif plana iligkin alman kurum goriiglerinde;

e D.S.H21. Bolge Miidiirliigii'niin 22.06.2016 tarih ve 430964 sayil: yazisi ile s6z konusu parselin
herhangi bir proje sahamiz kapsaminda kalmadigi, ancak belirtilen tasinnmmzin dogusundan
Karamugla Deresi’nin gectigi, Karamugla Deresi’nin Ziibeyde Hanim Caddesi altinda kalan
(yaklagik 100 m.lik) iistiiniin kapatilarak ulagim yolu olarak kullanilmasi nedeniyle kapali kesim
icerisinde dere yata@: giizergahinm bilinemedigi, bu nedenle Karamugla Deresi gilizergahinin dikkate
almmmasi ve giizergahin gozard) edilmemesi sartiyla bir sakinca bulunmadi@,
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»  ADM Elekirik Dagitim A.S.'nin 16.06.2016 tarih ve 17155 sayih vazis1 ile elektrik ihtiyvaciin
kargilanmasi igin ¢ekme mesafelerini saglayacak gekilde ana yola cepheli 6> 16=96 m* ebadinda trafo
binas: yerine ihtiyac oldugu, Bolge Midirliigii Yapim lsleri Yoneticiliginin goriigi alinarak
belirlenecek yerde bu bélgenin elektrifikasyonu igin gereken 1 adet trafo binas: yerinin ve ulasim
yolunun ayrilmas: ve her tirlii resmi iglemler igin gerekli har¢ ve masraflarin gerekli gelune
mesafesinin temin edilinesi ile Nazim ve Uygulama imar plam galismalarimm yapilmasinda sakmca
olmadif,

* Mugla Biiyiiksehir Beledivesi Ulasim Dairesi Baskanlifii'tun 28.01.2016 tarih ve 83971757 sayih
yazisl ile zemin alti 4 kat vapilasma kosullariyla otopark kullanumina déniigtiiriilmesine y&nelik plan
tadilat: vapilmas: hususu bildirilmistir.

1/5000 dlgekli Nazim [mar Plani ve 1/1000 éleekli Uygulama Imar Planina esas 14.06.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporuna gitre stz konusu
tasinmaz  yerlesime uygunluk acgisindan degerlendirildiginde “Onlemli  Alaniar-5.1.” olarak
degerlendirilmistir.

Mugla Biiyiikgehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanligi'nmin 28.01.2016 tarih ve 839/1757 sayih
vazisl ile zemin alti 4 kat yapilasma kosullarivla otopark kullanimina doniistiriilimesine ydnelik plan tadilat
yapim: talep edilmesi lizerine ilgi (b) yazi ve ekinde yer alan 02.08.2016 tarih ve 204 sayih Mentege
Belediyesi meclis karar ile miilkiyeti Mentese Beledivesi®nde olan 379 ada 1 parsel numarasinda kayith
7.031,89 m? yiizdlgiimlii tagtnmaza iliskin Yeralt: Katl: Otoparki, Meydan ve Ticaret Alan amagh 1/5000
dlgekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani yapilmasi planlandis ve stz konusu Imar
Planlarnun 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesinin (b) bendi geregi Mugla Blylksehir
Beledivesi nee hazirlanmasina ve onavianmasina karar verildigi bildirilmistir.

12.00 m., 14.00 m. ve 20,00 m. lik fasit yollar: ile gevrili fasinmazm yakn gevresinde Atatiirk
Meydani, Smirsizlik Meydani, Atatlirk Stadyumu, Orgeneral Mustafa Muglali Is Hani, Ofretinen Evi,
Bankalar, Oteller, Okullar, Resmi kurum ve kuruluslarin bulundugu, “Ticaret dlant + Yeraltr Otopark Alan:”
olarak planlandi@ anlasilmistir.

Soz konusu teklif imar plamna esas plan hiiklimleri;

1. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani; Plan Pafialar, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hikiunleri ile
beraber bir biitiindiir.

2. Planlama alanmda 1/1000 &igekli Uygulama imar Plani onanmadan uygulama vapilamaz, ingaat
ruhsaty verilemez.

3. Planda Ticaret Alami (T) olarak diizenfenen alanin alunda yapilacak olan kamuya ait Yer Aln
Otoparkinda rampalar, platformlar, gegis yollar, giivenlik yapisi gibi tesisler yapilabilir.

4.  Parselde giris sacaklar, kipriiler, rampalar gibi mimari Szelligi zenginlegtiren mimari elemanlar yam
yaklagma simirlan icinde veya digmda yvapilabilirn,

5. 1/5000 slgekli Mazim [mar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina esas 14.06.2016 tarihinde
onaylanan Jeolojik-Teoteknik Etiid Raporunun “Onlemli Alanlar-5.1." kosullarina uyulacak olup
yvapilasma esnasinda projeve esas zemin etiid raporunda, tiin statik parametreler ayriveten
incelenmeli ve zemin yam etkilesimine gbre uygun temel tipi 8nerilmesi, yap temelinin yizey
sulanndan etkilenmemesi igin drenaj ag kurulmas: ve proje sahasinda yapilacak zemin etiidlerinde,
temel hafriyatlarmda olusucak sevler ile ilgili gerekli stabilite analizleri yapdarak riskli durumlarda
gerekli dnlemlerin Snerilmektedir.

6. Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayil Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Y 8netmeligi
ve 1725000 sleekli Mugla Nazimm Imar Plan: hilkktimleri gecerlidir,
geklinde diizenlenmistir.

Makammzea uygun goriilmesi halinde, itimiz, Mentese ligesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36
pafta, 379 ada, | numaral parselinde kayith 703 1,89 m? yiizélgiimli alanda “Ticaret Alann + Yeralti Otopark
Alam ™ amagli 1/5000 6lgekli Nazsim imar Planimin 5216 sayil kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194 sayili
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karvar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379
ada, 1 numarali parselinde kayith 7031,89 m2 yiiz6l¢iimlii alanda “Ticaret Alan1 + Yeralt1 Otopark
Alan1” amacli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmim 5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194
sayili Kanunun 8. Maddeleri uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11/08/2016 tarih ve 53618066-310.01-4921 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216
Sayili Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca Hiirol ONDER’ in ret oyuna karsilik
OYCOKLUGU ile UYGUN goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclis Uyesi Hiirol ONDER” in ret gerekg¢esi: Mugla ili Mentese ilcesi Emirbeyezit Mahallesi
36 pafta 379 ada 1 numarali parsel igin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik ©Onerilerine Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisi Imar
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Komisyonundaki oturumda s6z konusu 7031,89 m2 ‘lik plansiz alanda zemin tizerinde 0,90 katsayisi
ile 2 kat ticari yapilasma izni ve zemin altinda 2,10 yapilasma katsayisi ile 4 kat kamusal otopark
amacli yapilagsma izni olmak iizere toplamda Emsal: 3,00 katsayisi ile yapilagsma izni getirilmektedir.
S6z konusu yer Mentese ilgesinin tam merkezinde olmasi, bdyle bir yerin kent insaninin nefes alma,
dinlenme ve c¢ocuklarin oyun ihtiyaclarinin karsilanabilecegi yesil alan olarak diizenlenmesi
gerektigini diisiindiigiimden ve s6z konusu yer i¢cin Mugla Idare Mahkemesinin 2013 /808 numarali
gerekeeli kararinda “taginmazin bulundugu alanda yapilan 1/1000 ol¢ekli imar plan1 ve plan
hiikiimlerinin imar mevzuatina, plan kademelenmesine, sehircilik ilkelerine, belde ihtiyaglari, kamu
yarart ve hukuka uygun olmadigi sonucuna varildigindan dava konusu isleminin reddine karar
verilmistir.” Hiikmii bulundugundan. Bu konudaki Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Imar komisyonu
kararma ret oyu vermis bulunmaktayim. Belediye Meclisinin takdirlerine arz ederim. 08.09.2016

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

[limiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, tapunun 36 pafta, 379 ada, 1 numaral
parselinde kayitlhi 7031,89 m2 yiizolglimlii alanda “Ticaret Alam1 + Yeralt1 Otopark Alan1” amagh
1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinin 5216 sayili Kanunun 7/b ve 7/c bendleri ile 3194 sayili Kanunun
8. Maddesi uyarinca goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili imar ve Baymdirlik Komisyon
Raporunun; Yapilan oylama sonucu Adalet ve Kalkinma Partisi Grubundan; Kemal ILHAN, Kamil
CEYLAN, Hiirol ONDER, Abdiil Cemil CEM, Mesut KARATAS, Hiiseyin UNAL, ismail
AKKAYA, Mustata YENIOGLU’nun 8 ret oyuna karsilik 37 kabul oyuyla komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYCOKLUGU iLE
KARAR VERILDI.
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