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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No :375
Karar Tarihi :08/09/2016
KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

i) Mentese ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerde
yer alan tagmmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216
sayilt Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 24.08.2016 tarihli raporunda;

24/08/2016 tarihinde saat 14.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-4833 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen “Mentese Ilcesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerde yer
alan tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-4833 sayili
yazisinda;
ilgi:  a) 14.07.2016 tarih ve 4957 sayili Mentese Belediye Bagkanligi Imar ve S$ehircilik
Miidiirltigii’ niin yazis
b) 01.07.2016 tarih ve 187 sayili Mentese Belediye Bagkanhg Meclis Karan

figi (a) yaz: ile 1limiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, 141 ada, 4, 5, 6, 8, 9 imar
parsellerinde kayith toplam 17906,78 m’ yiizélgimlii taginmazlara iligkin hazirlanan Toplu

Isyerleri Alam (Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) amagh 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin Mentese Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karariyla kabul edildigi, stz konusu
UIP-12217,3 PIN nolu plan degisikligi teklif dosyasi1 ve Belediye Meclisi kararimin yazi ekinde
gonderildigi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregince iglem yapiimasi
talep edilmektedir. (Ex. 1)

Séz konusu taginmaza iligkin ahinan ilgi (b) Meclis Karari'nda ise; s6z konusu taginmazin
bulundugu alanin 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Bayir Revizyon Uygulama [mar
Plami’nda Konut Disi1 Kentsel Caligma Alami tanimli bolgede E:0.50 Yengok:7,50 mt. yapilagma
kosullarina sahip oldugu, tasinmazin bulundufiu imar adasinda ve gevresinde mermercilige
yonelik tesislerin yer segtifiinin gdriildiigii ve bahse konu alanda imar planina esas jeolojik
jeoteknik etiit’iin miilga Mugla Baymdirlik ve Iskan Miidiirliigii'nce 22.09.2003 tarihinde
onaylandigi ve plan degisikligine konu alamin uygun alanlar (UA) olarak degerlendirildiginin
anlasildig,

Plan degisikligi onerisiyle, Ermas Madencilik Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
tarafindan “Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi” yapilmasinn planlandifn ve séz konusu
faaliyetin gergeklestirilebilmesi igin kat yiiksckliginin Yengok:17.50 m. olarak teklif edildigi,
parsel sinirlar igerisinde idari ve sosyal tesis yapilmas: durumunda Yengok:10,50 (3 kat) olarak
onerildigi, ayrica Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam
gosterim teknikleri agisindan “Konut Digi Kentsel Caligma Alami” gosteriminin bulunmadifs bu
sebeple plan degisikligi onerisinde 1/25000 olgekli Mugla Nazim Imar Plami’na uygun olmak
iizere, “Toplu Isyerleri (Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi)” plan karar: getirildigi,

Stz konusu parselin ¢evresinde Bayir Revizyon Imar Plam plan kararlar ile mermercilige
yonelik tesislerin faaliyette bulunduklari ayrica sozii edilen tesisin ilgemizdeki madencilik
sektoriine ve istihdama katkida bulunacag diisiincesiyle, yapilagma kogullarinin; aynk nizam
Emsal:0.50, Yengok:17,50 m.(Uretim ve Depolama Tesisi Yapilmas: Durumunda), Yengok:10,50
m. (Idari ve sosyal Tesis Yapilmast Durumunda), yapi yaklagma mesafelerinin her yénden 10 m.
olacak gekilde diizenlendigi,

UIP 12217,3 Plan Islem numarah 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani Degigikliginin 3194 sayih
Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmas: nedeniyle uygun goriildagu
belirtilmistir. (Ek.2)

Plan aciklama raporunda planlama gerekgesi olarak, Milga Bayir Belediyesi'nin
03.06.2013 tarih ve 15 sayih meclis karan ile onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
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Plami’'nda E:0.50 Yengok:7.50 m. Yapilasma kogullarima sahip “Konut Disi Kentsel
Cahisma Alam” igerisinde yer alan tasinmazlarin tizerinde “Kompozit Kuvars Plaka Uretim Tesisi™
yvapilmasimn digtiniildiigi, kompozit kuvars yizeylerin ogittihmilg kuvars taglarimn bir yapigtrier
(¢ogunlukla polimer regine yada yeni tiretim tiirlerinde ¢imento karisimlar:) kullanmlarak birbirine
baglanmas: sonucu elde edilen birlesik yapay bir malzeme oldugu, kompozit kuvars yiizeylerin
tiretimi i¢in kuvars granillerinin kullamidigr, kompozit kuvars plakalarin muttak, banyo tezgaha,
bagta olmak (zere bir gok alanda kullamimin hizla yayilmasima ragmen dinyada ve iilkemizde
kompozit kuvars plaka {iretim tesisinin az sayida, bdlgede ise hig olmadii, bu nedenle ilkemizde
ithalatmn yapildig,

Plan degigikligine konu tagsmmaz sahibi olan yatinnme: firma Ermas Madencilik Turizm
Sanayi ve Ticaret Anonim $Sirketi tarafindan dinyadaki kompozit kuvars yllzey iretimi yapan
makina ve ckipmanlarin en bilylik ve dnemli firetici konumunda olan ltalya Treviso'da faaliyet
gosteren Breton S.P.A'ya yaurnma iligkin teknik malzeme ve makinalann yerlegime uygun olacak
sekilde mimari projelerinin hazirlauldigr ve yapilacak olan minimum bina yuksekliginin 17,50 m.
olmasi gerektigi belirtilmigtir. (£4.3)

Plan degigikligine esas teknik gerekgeli agiklama raporunda; 17.50 metre yiikseklik
talebinin, sadece silo, besleme hunisi, kova asansOril igin degil, aym zamanda bu sistemlerle
entegreli gahgmas: gereken iriin karismminmin oldugu mikser bolgesi, tagima sistemleri ve
hammadde besleme sistemleri iginde gerekli oldugu, tretim stireglerinin verimliliginin &n planda
olmasi gereken bu tir tesislerde sdz konusu yiikseklik talebinin gerekli oldugunun diginildiga,
plan degisikligine konu alanmin dogusunda yer alan tapunun 141 ada, 7 parsel numarasinda kaysth
tagimmaza iligkin (Yapilagma Kosullari:E:0.50. Yengok:17.50 metredir. ldari ve Sosyal Tesis
vapilmas: halinde Yengok:6.50 m. (2 kat)) onaylanan 1/1000 8igekli Uygulama Imar Plam
Degigikliginin tesiste yer alan teknik ekipmanliarin ¢aligma prensiplerinin, yiiksckliklerinin vb. géz
Sniinde bulunduruldugunda bu haliyle tesisin etkin ¢alistinlamayaca@ ongdrilduginden s6z
konusu ytiksekligin arttimmhmas: yontinde 4, 5, 6, 8, 9 parsellerde yer alan taginmazlara iliskin plan
degisikliginin hazrlandigr, tesisin buyoklugi gtz ontnde bulunduruldugunda Idari ve Sosyal
Tesis yapilmas: halinde Yengok:10.50 m (3 kat) teklif edildigi belirtilmisgtir. (&% 4).

S8z konusu 1/1000 dlgckli Uygulama Imar Plani Degigikligi plan hiiktimleri olarak ise;

1. Imar Uygulama ve ingaat ruhsatt agamasinda miilkiyet krokisindeki koordinat degerleri ile
rapor ekinde verilen sayisal ortamda haziclanmig olan degerler esas ahnacaktir.

2. Toplu lsyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde Yapilasma Kogullan;1:0.50,
Yengok:17.50 metredir. Idari ve Sosyal Tesis yapilmas: halinde Yengok:10.50 m. (3 kat)
ve yapr yaklagma mesafeleri yollardan ve komgulardan 10 m. olacaktir.

3. Plan degigiklifii onama simir igerisinde ifraz yoluyla daha ktglk parseller olusturulamaz.

4. Ced Degerlendirmesi yapilmadan ingaat ruhsat verilemez.,

5. Uretim ve Depolama Tesisinin teknik &zelliklerine gére bina boyunu belirlemeye ilgili
idaresi yetkilidir.

6. Bu planla agiklanmayan hususlarda; Milga Bayir Belediye Bagkanhigi'nea onayh 1/1000
Sleekli Baywr Revizyon Imar Plami, 1/25.000 8lgekli Mugla ili Nazim Imar Plani,

1/100.000 dlgekli Aydin - Mugla — Denizli ('evre Dilzeni Plam, 3194 sayih Imar Kanunu

ve Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hitktimleri gegerlidir.
Seklinde 6 adet plan hitkmii getirildigi tespit edilmigtir. (k. 5)

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligimin 5. Maddesinin 1. Bendinin 1. fikrasinda, “Toplu
Isyerleri: Biiyiik alan kullanim gerektiren ticari igletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal
dretim pazarlama, naklivat ambari, toptanc: hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama alanlarn, tir
ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre sagh yontinden gerekli tedbirler alhimmmak kaydiyla
mermer. hurda, tencke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sckilde depolanmas: ve
islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iligkin sosyal ve teknik altyap: tesislerinin de yer aldigi
alanlardir.”, 23.maddesinin  1.bendinde “Nazim imar plamnda karar dizeyi ve igerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamast esas olup, uygulamaya donik
kararlar uygulama imar planlaninda belirlenir.”, 24.maddenin 4.bendinde ise “"Uygulama imar
planlarinda yapilasma kosullarma iligkin olarak; aynk, bitigik, blok yapt nizam ile Taban Alam
Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlarit Kat Sayisi (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yam yaklagma
mesafeleri belirlenir.” denilmektedir.

Plan degisikligine konu alant da kapsayan bélgenin, itirazlarin degerlendirilmesinden sonra
10.03.2016 tarih ve 124 sayili meclis karan ile onayh 1/25000 Gl¢ekli Mugla Nazim Imar Plaminda
“Toplu Isyeri” kullammunda kaldigi, bu plandan 8nce onaylanmig olan ytrtirlitkteki 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Planinda Konut Digi Kentsel Calisima Alam olarak belirlendigi,

14.06.2014 tarihinde yirdrliige giren Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligine gore 1/1000
Slgekli Uygulama Imar Planlarinda Konut Digi Kentsel (aligma Alam tanimimin yer almadigs,
aym yonetmeligin ek-1d ilave Uygulama imar Plam gésterimleri bolumiunde “Toplu fgyeri™
gosteriminin Kentsel Caligma Alanlan bolimiinde yer aldig tespit edilmigtir.

Baskanh@ginuzea yapilan degerlendirmede, bblgedeki meveut yapilagma kogullarimn
E:0.50, Yengok:7.50 m. oldugu degerlendirildifginde, idari bina igin teklif edilen yiiksekligin 10.50
m. oldugu, bu hususun teknik gerekgelere dayandinlmadigindan yeniden g&zden gegirilmesi
gerektigi, éneri plan degisikligi ile emsal degerinin degismedigi. Oretim tesisinde teklif edilen kat
yiiksckliginin teknik gerekgelere dayandigr,

Bu nedenle 2 nolu plan hitkmiinin “Toplu Isyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim
Tesisi) nde Yapilagsma Kogullari:E:0.50, Yengok:17.50 metredir. Idari ve Sosyal T'esis yapilmas:
halinde Yengok:6.50 m, (2 kat) ve yapr yaklagma mesafeleri yollardan ve komgulardan 10 m.
olacaktr.”scklinde

5 nolu plan hitkkmiintin “Uretim ve Depolama Tesisinin teknik ¢zelliklerine gére bina
boyunu belirlemeye ilgili idaresi yetkili olup, Yengok:17.50 m. bina yukseckligiinin mimari projede
teknik agidan gerekli olan bdliumlerde uygulanmasi, binammn ¢evreyle uyumu dikkate alinarak
projelendirilmesi  ve  onaylanmas:  esasur,” geklinde diizenlenmesinin  uygun  olacag
distinulmektedir
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Makamimzca uygun goriilmesi halinde; Mentese llgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar
Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerde yer alan taginmazlara iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degigikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaeciyla yazimz ve
eklerinin Beledivemiz Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim.Denilmelktedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 01.07.2016 giin ve 187 sayili karar1 ile
uygun goriilen “Mentese Ilgesi, Bayrr Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9
parsellerde yer alan tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016
tarih ve 36521862-310.01.04-4833 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis
olup;

2 nolu plan hiikkmiiniin “Toplu Isyerleri (Komposit Kuvars Plaka Uretim Tesisi) nde
Yapilasma Kosullar;; E:0.50, Yengok:17.50 metredir. Idari ve Sosyal Tesis Yapilmas: halihde
Yencok:6.50 m. (2 kat) ve yap1 yaklasma mesafeleri yollardan ve komsulardan 10 metre olacaktir”
sekline,

5 nolu plan hiikmiiniin “Uretim ve Depolama Tesisinin teknik 6zelliklerine gére bina boyunu
belirlemeye ilgili idaresi yetkili olup, Yengok:17.50m. bina yiiksekliginin mimari projede teknik
acidan gerekli olan boliimlerde uygulanmasi, binanin c¢evreyle uyumu dikkate alinarak
projelendirilmesi ve onaylanmasi esastir.” Sekline diizenlenmesine 3194 Sayili Kanunun 8/b
Maddesi ile 5216 Sayih Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIiGi ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 141 ada, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerde yer
alan tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayil1
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi konusuna ait yukarida
metni yazili imar ve Baymndirhk Komisyon Raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine,
5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLiIGI iILE KARAR VERILDI.
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