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Karar No 137

Karar Tarihi  : 09/02/2017

KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

a) Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-c-08-c-2-d pafta, 1412 parselde yer alan, Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigii tarafindan
Adalet Bakanlig1 (Ceza ve Tevkif Evleri Genel Miidiirliigii) ’na tahsisli, 4230,80 m2 yiiz6l¢limli tagmmmaza iliskin hazirlanan “Resmi
Kurum Alani (Denetimli Serbestlik Miidiirliigii Hizmet Alan1) amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin 5216 sayili
Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 30.01.2017 tarihli raporunda;

30/01/2017 tarihinde saat 13:30’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 23/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-7363 sayil yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 12.01.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Mentese Ilgesi,
Cedit Mahallesi, N20-c-08-c-2-d pafta, 1412 parselde yer alan, Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigi tarafindan Adalet Bakanlig1 (Ceza ve
Tevkif Evleri Genel Miidiirliigii) ’na tahsisli, 4230,80 m? yiizol¢iimlii tasinmaza iliskin hazirlanan “Resmi Kurum Alam (Denetimli
Serbestlik Miidiirliigii Hizmet Alanr) amagli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili

Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisildi.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn 23/12/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-7363 sayil1 yazisinda;

Pgic @A) 21.07.2016 tarih ve S148 sayily Moentege Bolediyve Baglcanhg hmar ve Schirvcilik
NMGAOrIUEG yawse
H) 0O1.07. 2016 tarihh ve 186 sayihi Maontese Belediye Bagkanhi Meclis IKarar

Hgi () yaz ile Ilimiz Montege lgesi, Codit Mahallesi, W20-c-08-c-2-c pafta, 1412 parselde
“Resmi Kuram Allam (Denetimli Serbestlik MuOuddrlagaa ITizmet Alam )’ amagh hazarlanan 171 000
Slgekli Uypulama Imar Plam Degigiklizine iliskin 5216 sayilhi BUyUksehir Belediyesi Kanununun
7Z.maddesi gereginee islem yapilmuas: talep edilmigtiv. ¢4 7)

Igi (b)) Mceclis Karari'nda: sO»- konusu tagsmmazin bulundugu alamin 175000 Slgekli Nazim
Imar Plamindan “Resmi Kuram Aland nda kaldig, ancalk malga Muila Boeloediyesi'nin 06.02.2008
tarih ve 27 sayihh Meclis Karvan ile onaylanan 1/1000 slgekli Uygulama Tmar Plam Degisikliginde
isc Park Alani, Imar Yolu ve Ayrik Nizam 2 kat, Tuks:0.20 ve Kaks:0.40 yvapilagma gartlarinda
Konutl Alam olarak planlandignmn gdrialda@a, =62 konusu 1412 parsel sayahly) tasimmazin
Emsal:1.60, Yengol:4 IKat yapilasma sartlavrinda ““IResmi Kurum Alant™ na donGstaralmesi talebi
ile ilgili olarak tagirmmazzan bati yOntnden komsusu olan ve Grorindoe “Resmi Kuram Alans™ plan
kararm bulunan 1411 numaral: parsclin ifraz: ile olusan 14438 ve 1449 numarah parseller Qzerinde
mubitelif’ taribhlerde plan degigikligi yapilmak sureti ile bu alanlarda  yapilasma  sactlacinan
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Konut Alam olarak planlandigimin  goriildiigd, s6éz konusu 1412 parsel sayili tasinmazin
Emsal:1.60, Yengok:4 Kat yapilagma sartlarinda “Resmi Kurum Alam™ na déniistirilmesi talebi
ile ilgili olarak tagimmazin bati y&niinden komsusu olan ve lizerinde “Resmi Kurum Alam™ plan
karari bulunan 1411 numarali parselin ifraz1 ile olusan 1448 ve 1449 numarali parseller {izerinde
mubhtelif tarihlerde plan degigikligi yapilmak sureti ile bu alanlarda yapilasma sartlarimn
Emsal:1.60, Yengok:4 kat olarak belirlendiginin tespit edildiji, teklif imar plani degisikligi ile stz
konusu 1412 parselin :1.60, Yengok:4 kat Resmi Kurum Alan: olarak diizenlendigi, ayrica imar
adasinda daha kullaniglt bir parsel ortaya ¢ikabilmesi adma kare formda tasarlandif, tasinmazin
batisinda yer alan yesil alamin 20 metrelik ulasun aksimin bulundugu giiney kisimda esdeger
metrekare ile yeniden dilzenlendigi, 7 metrelik yaya yolunun da bolgedeki ihtiyacin karsilanmasi
i¢in parselin giineyinde otopark olarak planlandify, ¢ekme mesafelerinin ise yollardan 10 mt ve
komgu parselden 5 mt. olarak diizenlendiginin gérildugi, Cevre ve Sehircilik [l Mudurltgitnee
03.05.2015 tarihinde onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etid Raporu’ndaki bilgilerin imar plam
degisikligi lzerine aktanddig) UIP 6374,8 Plan islem numaral 1/1000 &leekli Uygulama Imar
Planmi Degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak hazirlanmasi
nedeniyle uygun gérilldiigi belirtilmistir. (£ 2)

56z konusu tasinmaz 10.03.2016 tarih ve 124 sayilh meclis karar ile kesinlesen 1/25000
Gleekli Mugla Tli Nazun Imar Plaminda yaklasik olarak “Kamu Hizmet Alan (Resmi Kurum
Alan)” kullanmiminda, Miilga Mugla Belediye Meclisinin 20.02.2004 giin ve 194 sayili karan ile
onayh yrirlikteki 175000 6lgekli Nazim Imar Planinda Resmi Kurum Alam kullaniminda yer
almakutadir.

Plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak, 1412 parsel numarali tasinmaza iliskin
plan degisikliine istinaden gerek Ust Olgekli plan kararlan, gerckse emsal vapilagma sartlart
gergevesinde parselin kuzey kismuinin “Resmi Kurum Alam (Denetimli Serbestlik Miiduirligis

Hizmet Alam) olarak planlandi@i, yapilasma sartlanmnin Emsal:1.60, Yengok:4 kat olarak
énerildigi, yapi yaklasma mesafelerinin ise imar yollarindan 10 mt ve komsu parselden 5 mt.
olacak gekilde diizenlendigi, ayrica meri imar planindaki “Park Alam™ kullamimin Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinin 3. bendinin b fikras: geregi es deger bityiiklikte
olmak lizere parselin giiney kism iizerinde aynilnis oldugu, bu kullanima ilave olarak “otopark
alam” planlandi@ belirtilmistir. (Ek 3)

Plan dosyasmnda yapilan incelemede;

Detterdarhik Milli Emlak Mudtrligti’niin 14.03.2016 tarih ve 2573 sayili yazisinda Cedit
Mahallesi, Karataslik Mevkii, 1412 parselde bulunan 4230.80 m2 yizdleimld arsa wvasifh
taginmazin Adalet Bakanlhifi'na (Ceza ve Tevkif Evleri Genel Miidiirltigii) “Denetimli Serbestlik
Mudirltigii Hizmet Binasi™ yapilmak fizere 5018 sayihi Kamu Mali Yd&netimi ve Kontrol
Kanununun 47°nci maddesi ile 178 sayill Malive Bakanlhigi’mn Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 13. Maddesinin (d) bendi uyarinca, Milli Emlak Genel
Midirligi’'ntin 02.02.2016 tarih ve 2686 sayiht yazisi ile tahsisinin uygun goriildigi 10.03.2016
tarihinde yer tesliminin yapildigi, Mugla Denetimli Serbestlik Mudiirliigii'nden alinan 14.03.2016
tarih ve 2016/300 sayili yazda Adalet Bakanhg Denetimli Serbestlik Mudiirligiine tahsisi vapilan
1412 parselin imar durumunun emsal Resmi Kurum arsasinda oldugu gibi E:1.60, Hmax:4 kat
olarak imar plam degisiklifinin yapilabilmesi igin Mentese Belediyesinden Defterdarhik Milli
Emlak Miidiirligii'nce talepte bulunulmasinin istendigi, Adalet Bakanhgima (Ceza ve Tevkif
Evleri Genel Miidiirligi) “Denetimli Serbestlik Mudtirliigii Hizmet Binasi” vapilmak tizere tahsis
edilen tasmmazimn imar plaminda ayrilan amacoun “Resmi Kurum Alam®™ olarak defistirilerek,
emsal Resmi Kurum arsasinda oldugu gibi E:1.60 Hmax: 4 kat olarak degistirilmesi talebinin
Belediye Meclisinde goriisiilerek Defterdarlik Milli Emiak Miidiirligii'ne ve Mugla Denetimli
Serbestlik Miidiurliigiine bilgi verilmesinin talep edildigi,

Adalet Bakanh@i Mugla Denetimli Serbesilik Mudiirligii’nin  09.05.2016 tarih ve
2016/461 sayili yazisinda ise plan degigikligine konu parselde yapilacak hizmet binasi igin en az
2000 metrekare insaat alamina ihtiyag duyuldu@u ve bu dogrultuda Emsal:1.20, Yengok:4 kat
yapilagma sartlarinda Resmi Kurum Alani amagh imar plani degisikliginin Mentese Belediye
Baskanhgi’'nea hazirlanmasinin talep edildigi tespit edilmistir.

Aynica Mugla Buytiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanliginin 12.12.2016 tarih ve
12201 sayih yazisnda sdz konusu taginmazda hazirlanan “Resmi Kurum Alanmi (Denetimli
Serbestlik Miidirlagii Hizmet Alam)” amagl 1/1000 slgekli Uygulama imar Plam Degigikligine
yonelik hazirlanan trafik etiidiiniin uygun bulundugu belirlenmistir.

Stz konusu 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi plan hiikiimleri olarak ise;

1. Plan degisikligi onama smrlan igerisinde fonksiyon; Resmi Kurum Alani (Denetimli
Serbestlik Miidiirltigii Hizmet Alam), Park Alam, Otopark Alani ve Imar Yolu'dur.

2. Resmi Kurum Alani'nda Emsal: 1.60 ve Yengok: 4 Kat olup, yap1 yaklasma simrlart parselin
cephe aldigi yollardan 10.00 mt. ve komsu parselden 5.00 mt.'dir.
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3. Cevre ve Jehircilik [l Miidirliigtince 03.05.2016 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'na gore planlama alam yerlesime
uyguniuk agisindan Onlemli Alanlar 2.4. (O.A.2.4.), Onlemli Alanlar 5.1. (().A.5.1.). Onlemli

Alanlar 5.2. (0.A.5.2.) olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alanlar 2.4. (O.A.2.4) Onlem Ahnabilecek Nitelikte Erime Bosluklar: Acisindan

Onlemli Alanlar:

Etiit alaminda yapilan zemin sondaj ¢ahsmalarinda karstik bosluklar gézlenilmemistir. Fakat

inceleme alamnda Jk-8-s olarak simgelenmis kiregtasi birim karstlasma potansiveli

tagimalktadir. Maksimum sondaj derinligi 8.50 mt. oldugu ig¢in daha derinde bir karstlasma
olusumunun varhigi hakkinda wveri elde edilememistir. Etit alaniun bulundugu jeolojik
fasiyesin, hidrotermal etkenler ve jeotermal varlign gdz Gniinde bulunduruldugunda, inceleme
alam igin karstik bosluk olugumu g&z ardr edilemez. Bu nedenle inceleme alammnm bir kist

O.A. 2.4 olarak ayriimstir.

Onlemli Alanlar 5.1. (O.A.5.1.) Miihendislik Problemieri Acisindan Onlemli Alanlar:

Inceleme alaminda yapilan galismalar neticesinde, miihendislik parametreleri agisindan

problem tegkil edecek bulgulara rastlanmamistir. Ancak, inceleme alanimin 1. Derece Deprem

Bélgesinde yer alimasi ve aktif faylara yakinligi, Q-21-k olarak simgelendirilmis kuvarterner

aliivyon birimde dngdriillemeyen zemin problemleri ile karsilasiima (zemin biiyiitmesi vb.)

riski gibi unsurlar nedeniyle inceleme alami O.A. 5.1 olarak ayrilnustir,

Onlemli Alanlar 5.2, (O.A.5.2.) Dolgu Alanlar::

Dogal kaya ya da zemin olmayp sonradan insan eliyle doldurulmus dolgu alanlandir.

Inceleme alanimin batl simirinda, vaklasik 630 mt. vzunlugunda, 30 mt. genisliginde ve 2.50

mt. kalinhgmda bir dolgu bulunmaktadir. Bu dolgu alam, yerlesime uyguniuk acisindan (A

5.2 olarak aynlmistr,

4. Kamuya ait alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

5. Agiklanmayan hususlarda 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plant ve meri imar planm
kararlary ile 3194 sayilh Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip imar Y&netmeligi hiikiimleri gecerlidir.
Seklinde 5 adet plan hiikmii getirildigi tespit edilmistir. (Ek 3)

Ulagim Daire Bagkanh@mca trafik etiidii uygun bulunan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina aykirihk teskil etmemektedir.

Makamimzea uygun giriilmesi halinde; Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-¢-08-¢-2-d
pafta, 1412 parselde yer alan, Defterdarlik Milli Emlak Mudiirliigii tarafindan Adalet Bakanlig
(Ceza ve Tevkif Evleri Genel Mudiirliigii) *na tahsisli, 4230,80 m® yiizSlgtimlii tasimmaza iliskin
hazirlanan “Resmi Kurum Alani (Denetimli Serbestlik Miidiirfiigii Hizmet Alam) amagh 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin 5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 sayih Kanunun 8/b
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve
eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 01.07.2016 giin ve 186 sayili karari ile
uygun goriilen “Mentese Ilgesi, Cedit Mahallesi, N20-c-08-c-2-d pafta, 1412 parselde yer alan,
Defterdarlik Milli Emlak Midiirliigii tarafindan Adalet Bakanligi (Ceza ve Tevkif Evleri Genel
Miidiirliigii) *na tahsisli, 4230,80 m? yiizol¢iimlii tasinmaza iliskin hazirlanan “Resmi Kurum Alani
(Denetimli Serbestlik Miidiirliigii Hizmet Alani) amagl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planmi
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddesi uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 23/12/2016 tarih ve
36521862-310.01.04-7363 sayil1 yazisindaki aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik
Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194
Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR

VERILDI.
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