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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No 135

Karar Tarihi :08/02/2018

KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi.

¢) Ilimiz, Mentese Ilcesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271,
1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287,
1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303,
1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319,
1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335,
1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351,
1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde
kayith taginmazlar1 kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alan1” amagli hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarmca
goriisiilmesi.

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 31.01.2018 tarihli raporunda;

31.01.2018 tarihinde saat 14.00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvarit Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.189 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 11.01.2018 tarihli toplantisinda Imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz,
Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270, 1271, 1272, 1273,
1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1288, 1289,
1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305,
1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321,
1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337,
1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353,
1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayith
tasinmazlar1 kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alan1” amagl hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar
Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriistilmesi” konusu gortisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'min 11.01.2018 tarih ve 36521862-301.03-E.189 sayili
yazisinda;

Ihimiz, Mentese Tlgesi, Kotekl: Mahallesinde, 1264, 1265, 1266, 1267, 1268, 1269, 1270,
1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277. 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285, 1286,
1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302,
1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311.1312.1313,1314,1315,1316, 1317, 1318,
1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327. 1328, 1329, 1330,1331,1332, 1333, 1334.
1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350,
1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356. 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364. 643, 644.
645 parselde kayithh tagsmmazlan kapsayan 5.4 ha. hk alanda “Konut Alan:™ kullanunman “Ticaret
+ Konut Alam™ kullanimnuna dontistiirithimesine yonelik plan degZisikliZi Snerisi hazuwlanoastir,

Mugla 475 wyatakl: Deviet Hastanesinin yapimainimn tamamlanmas: ve Egitim Kampis
Alanmain plamnimman onaylanmasiyla birlikte devlet hastanesi ve gevresine hizmet edecek ecczane,
munyenchane. lokanta gibi konut kullanima diginda ticar: hizmetlere de ihtiyng duyulmas: gtindeme
gelmis olup, &z konusu alanin “Ticaret + Konut Alam™ amag¢h imar plan deZisikliZi hazulanarak
b&lgenin ticaret alam ihtiyacina cevap vermesi hedeflenmastir

Teklif plan degisikligine 1ligkin ahmman kuarmm gériiglerinde:
Talep edilen teklif imar planina esas ADM Elektrik DaZitum A S, Karayollar: Genel Miudarlogza 2
Bolge Mudtrlii@ia, Muagla 11 Saghk Madaclaga, Mu@la Defterdarhign Malli Emlak Moadarlaiga,
Mentese Belediye Baskanlhifn, Mugla Biylkscehir Belediye Baskanlhif Ulagsun Dairesi Baskanlag.
Emlak ve Istimlak Dairesi BaskanliZi, MugZla Su ve Kanalizasvon lIdaresi Genel Mudieltzo
gomiglert almmagtr.

Yukarmda anmilan <862 konusu kurnmy/kuaralug gdriiglerine gdre:

= AIDDM Elektrik Dagituin A. S nin 09.01 2018 giin ve 1287 sayili yazis: ile ** Yerinde yvapilan
incelemede,; s&x konwusu alanda imar plam degigikliggi ¢caligmas: yvapilmasinda Bélge
Miadrviligimiizce herhangi birv sakinca bulunmamakradir, Ancak,; eneryi dagiam icin gerek
dzal trafolu milyteri grubu olarak, gerckse kinwlugumuus varirim programanda yver alan ve bu
bolgelerin eleknik ihrivacirnmn kargtianmas: ve resisinin yvapilabilmesi igin gereken trafo
binas: gdz ardr edildigi icin elekoifikasvonda sikinnlar vasanabiliv. Bu nedenle: sz konusu
ekl 1/25000 Slgekli haritada gésterilen ve gekme mesafelering saglavacak gekilde ana yola
cepheli 4x8:32 m~ ebadinda 1 ader veni rmrafo binasi verlerinin avrilmas: ve anavola ve
komsu parsellere cekme mesafeleri ile bivitkte Bdlge Miidiviigiamiaz Yapim Isler:
Yéneticiligyi 'mnin géhiiygi alinarak belirlenccek yverde bu tesislerin elektrifikasyvonu i¢in
gerekon trafo binas: yverlervinin ve wlagim yvolurnnun avridmas: ve her tiivli vesmi iglemiler igin
gerekli hare ve masrvaflarin rarafimiza air olmas: e bina cevresine yvapilacak vapilarin
serekli ¢okme mesafesinin temin edilmes: ile ile ayrilan trafo yverierinin planmman
onavianmasina mireakip onavilr plan paftas: ve meclis karvarimn  biv  swuretinin
Miidiivligiimitize gonderilmesi hususunda imar plam degigikligi calismalar: vapilmasinda

Sayfal/4



Karar No 135
Karar Tarihi : 08/02/2018

Bélge Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir ~ denilmektedir.

« Karayollann Genel Midurliigii 2. Bolge Miidurligi'niin 20.12.2017 giin ve E. 429623 sayili
vazis1 ile “1/5000 oigekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 élgcekili Uvgulama Imar Plam
Degisikligi yvapilacak alan, Bélge Miidiirliigiimiiz sorumiuluk aginda bulunan 550-14
Kontrol Kesim Numarah Yatagan-Mugla Deviet Yoluna cepheli konumda yer almaktadir.
Planlama alanmimmn bulundugu kesimde Idaremizce hazirlanmis proje ve kamulagtirma plani
bulunmamaktadr. Imar Planlar hazirlamrken 2918 sayihh Karayoliarn Trafik Kanununun
18. Maddesi;buna bagih olarak ¢ikarilan ‘Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Ag¢ilacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik’in kavsak mesafesi bashkii 37. Maddesi, Cephe Genisligi
baghkli 40. Maddesi ve Yap1 Yaklagma Mesafesi baghkii 41. Maddesinin goz oniinde
tutlarak ¢alhigmalarin yapilmas: ve mevecut kavsaklar diginda karayoluna baglann
vapilmamas: wuygun olacaktir. Ayrica imar planlart hazirlandiktan sonra Bolge
Miidiirliigiimiizden tekrar goriiyg alinmas: gerekmelktedir.” demlmektedir.

» 11 Saglik Miidiirligii 'niin 04.12.2017 giin ve E 5185 sayil1 yazis1 ile “Zlimiz, Mentege Iigesi,
Kotekli Mahallesinde, plan degisikligi sinin1 iginde yer alan, onayii imar plaminda Saghk
Ocagr kullaniminda bulunan miilkiveti Malive Hazinesinde olan 1334.47 m?‘lik 645 nolu
parselde imar plam degisikligi vapiimasina iliskin kurum goriigii ile ilgili yazimiz incelenmis
olup, séz konusu alanda Mugla niifusunun artacagimn da dikkate almarak Saghk
Bakanhgimiza bagh Aile Saghgr Merkezi ve Saghk Tesisleri planlandigindan imar plani
degisikiligi yapilmast hususundaki talebiniz Miidiirliigiimiizce wygun gériilmemigtir.”
denilmektedir.

* Defterdarlik Milli Emlak Miidiirligi'nin 19.12.2017 giin ve 13826 sayili ile “Konu
haldanda vapilan incelemede; plan degisikligi simrlar igerisinde kalan miilkiveti Hazineye
ait Kotekli Mahallesi, 645 parsel monaralh 1334.47 m2 yiizélgiimlii arsa vasifli taginmaz
mevcut imar plamnda Saghk Oca$ alamnda kalmaktadir. S6z konusu taginmaz
ewvelivatinda Il Ozel Idaresi adina kayitl iken 6360 sayili Kanun kapsanunda olusturulan
Devir, Tasvive ve Paylastima Komisyon karan ile Hazineyi devredilmis ve Saglik
Bakanhgina tahsis edilmigtir. S6z konusu taginmazin tapu kaydinda “bagis (Geng Yapi
Koop. Saghk Evi)’ ibaresi bulunmakta olup, konuya iliskin Mentege Tapu Miidiirliigii 'niin
08.12.2017 tarih ve 2772944 savili yazilar eki Resmi Senet’te (...) anilan arsayi kayitsiz
sartsiz saghk evi olarak Ozel Idare’ve hibe ettiklerini (...)"” denilmektedir. Ayrica
taginmazin tahsis edildigi Saghk Bakanhgma bagh Mugla Il Saghk Miidiirliigii'nce
Belediyenize yazilan 06.12.2017 tarih ve 754 sayih yazilaninda; séz konusu alanda Mugla
niifusunun artacag dikkate alimarak, Saghk Bakanlhgma bagh Aile Saghgr Merkezi ve
Saghk Tesisleri planiandigindan imar plam degisikligi yapilmasimin Idarelerince uygun
goriilmedigi bildirilmigtir. Buna gére 6360 savili Kanun kapsaminda Hazineve devredilen
ve Saghk Bakanhigina tahsis edilen Kotekli Mahallesi, 645 parsel numaral tagmmazin
gerek tahsisli Idarenin uygun gérmemesi gerekse bagis amacina da uygun uygun olan imar
plammn degistirilmemesinin yerinde olacagi, ( ...) degerlendirilmektedir.” denmilmektedir.

* Mentese Belediye Baskanligi'nin 14.12.2017 giin ve E. 13839 sayil1 yazis1 ile, “lgi talebiniz
dogruitusunda konuya iliskin tesis edilen iglemler ve yapilan incelemeler neticesinde,
mahkeme kararlar ve yapr ruhsatlarna iligkin Belediyemiz Yap1 Kontrol Miidiiliigii ile
Hukuk Isleri Miidiirliigii ‘niin ilgi (b) ve (c) 'de kayith yazilar ile birlikte; plan degisikligine
konu tespit edilen tagimmaziarin bulundugu alana iliskin meri imar planiarn ve imar plan
degigikiiklerine ait Miidiirliigiimiizce hazirlanan bilgi paftasi, séz konusu planiara iligkin
Meclis Kararlar: ve imar uygulamalarina iligkin bilgi ve belgeler yazimiz ekinde tarafiniza
iletilmektedir. Plan degisikiigi teklifine esas Bagkanhgmiz goriigii ile ilgili olmak iizere;
yapin tamamianan Deviet Hastanesi ve planiama siireci devam eden Egitim Kampiis Alam
gibi hizmet etki alam bélgesel diizeydeki uzmanlagms kentsel alan kullamimlarimin yakin

Sayfa2/4



Karar No 135
Karar Tarihi : 08/02/2018

gevresindeki gelisme egilimlerini artiracagh ongériilmekte olup, séz konusu yatiimlarin
bolgesi igerisinde ortava g¢ikan ticari kullamm talepleri dogrultusunda yeniden revize
edilmesi gerektigi miitalaa edilmigtir. Yukarida agikianan konular ¢ergevesinde yazimz
ekinde igaretli bulunan alanlar iizerinde Ticaret + Konut amagh imar plam degigikligi
yapiimas1 hususunda Bagkanhigimizca herhangi bir sakinca bulunmamalktadir.™
denilmektedir.

* Mugla Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Ulasim Daires: Baskanligi'nin 01.12.2017 tarih ve
E.21803 sayili vazisi ile. “Yapilan incelemer neticesinde ekte “A"” ile gosterilen alanda 10
metrelik yol ile D550 karayolunun baglantisimn kot farka olmasindan dolayi miimkiin
goziikmedigi ancak egimin uygun oldugu bir bélgede planlama alam ile D550 karavolunun
baglantisimin saglanmas: gerektigi, ekte “B” ile gosterilen alanda 10 metrelik tagit yolunun
sonuglanmadigi, eger yol devam etmiyvor ise manevra alammmin tammlanarak yolun
sonlandiriimas: gerektigi, mevcut vol kapasitesinin verimii kullamimas: igin bélgenin
Devlet Hastanesi ile baglantisimin saglayan alternatif bir yol planlanmasimn yvapilmasi,
bolgeve eczane gibi giinliik sirkiilasyonun ¢ok olacagi bir kullamim karar da getirilecegi
icin miimkiin olan yerlerde yiik indirme bindirme ceplerinin planlara islenmesi gerektigi,
ayrica soz konusu alanda ulagim baglantilar: tammlamirken alamin kuzevindeki “Egitim
Kampiis Alam ” ile birlikte degerlendirilmesinin daha uygun olacagt hususlar tespit edllmz;
olup plan degisikligi yapilmasmnda kurumumuzca herhangi bir sakinca goriilmemigtir.”
demilmektedir.

 Mugla Biiyilkksehir Belediye Baskanlizin Emlak ve Istimlak Daires1 Baskanligi'min
28.11.2017 giin ve E.3242 sayili yazisi ile. “Daire Bagkanligimizca yapilan incelemeler
sonucunda adi gegen Ilimiz, Mentese Iigesi, Kotekli Mahallesinde plan degisikligi yapilmasi
diigiiniilen alan miicavirinde miilkiveti Mugla Biiviiksehir Beledivemize ait 155 ada, 2 parsel
ve 876 parsel numarah taginmazlar bulunmaktadr. Imar plam degisikligi ¢calismalarnin
soz konusu taginmaziar dikkate alinarak yapilmasi: hususunda bilgi ve geregini arz ederim.”
denilmektedir.

¢ Mugla Suve Kanalizasyon Idares1 Genel Miidiirliigii'niin 11.12.2017 tarih ve E 3040/24621
sayili yazisi ile, “S6z konusu plan degisiklign yapxlmasx talep edilen alanin yerlesim yer st
kotta yer almakta olup, halihazir sistem ile igme ve kullanma suyu temunminde sikintilar
yvasanmakta bu sebeple igme ve kullanma suyu etiit ve planlama c¢alismalari devam
etmektedir. Plan degsikhign vyvapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadr.™
demilmektedir.

Ayrica 56z konusu 1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligine iliskin NIPD- 5989.20 PIN
numarasi alnmustar.

Bu kapsamda hazirlanan Konut + Ticaret Alant amacli 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant
deg1sikliinde adet plan hitkmii yer almakta olup, bu hiikiimler; _

1.)1/5000 dlgekls Nazam Imar Plani kararlarina uygun 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
hazirlanip onaylanmadan imar plam uygulamasi yapilamaz. Imar plan1 uygulamalan 1/1000 6lgekly
uygulama mmar plans ve hitkiimler: uyarinca yapilacaktr.

2.)Park alans olarak tanimls alanda tabu veya tesviye edilnug toprak zemun altinda kalmak
tizere agaclandirma 1cin TSE standartlannda ongoriilen yeterli dennlikte toprak ortiisiiniin
saglanmasi kaydiyla kapali otopark yapilabilir.

3.)Planda Ticaret + Konut alan1 olarak belirlenen alanlarda Planlt Alanlar Imar Yonetmelig:
tanimlarina uyulacaktir.

4.)Cevre ve Sehircilik Bakanligs'nin 26.12.2017 tarthinde onaylanan Mikrobolgeleme Etiid
Raporuna gore verlesime uygunluk acisindan planlama alani Onlemli Alan -2.1 (OA-2.1) olarak

degerlendirilmus olup; raporda belirtilen diger hususlara uyulacaktr.
| 5.)Her bir parsel sadece ticaret yada sadece konut olarak kullanilabilecektir. Parselin Konut
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Alam olarak kullanilmas: halinde Taks/Kaks:0.20/0.40 yapilasma kosuluna uyulacaknr. Parselin
Ticaret Alam olarak kullanilmas: duwrumunda Emsal:0.60 yapilasma kosuluna uyulacak olup.
yapilasma 2°'li yada 3’11 bloklar halinde yapilacaktir.
6.)Karayollann Genel Midirliigii 2. Boélge Midiirliigii'niin 20.12.2017 giin ve E. 429623
sayil1 yazisima uyulacaktir.
7.)Plan hiikiumlerinde agiklanmayan hususlarda 1/25000 6lgekli Mugla 11i Nazim Imar Plam
Hilkiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiunleri gecerlidir.” seklinde
diizenlenmistir.
Makamunizca uygun goértilmesi halinde Mentese flgesi. Kétekli Mahallesinde 1264, 1265.
1266, 1267, 1268, 1269, 1270. 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281,
1282, 1283, 1284, 1285, 1286. 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297,
1298, 1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311. 1312, 1313.
1314, 1315, 1316, 1317, 1318; 1319, 1320, 1321, 1322, 1323; 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329,
1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345,
1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353, 1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361,
1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayith rasmmazlan kapsayan alanda “Ticaret + Konut
Alan1” amagh hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazun Imar Plam DegisikliZinin 5216 sayili kanunun 7/b
ile 3194 sayilh Kanunun 8. Maddeleri uyarimca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar
alimmmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir,
Komisyon Gériisii: “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Kotekli Mahallesinde 1264, 1265, 1266, 1267, 1268,
1269, 1270, 1271, 1272, 1273, 1274, 1275, 1276, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281, 1282, 1283, 1284, 1285,
1286, 1287, 1288, 1289, 1290, 1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1302,
1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 1316, 1317, 1318, 1319,
1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 1333, 1334, 1335, 1336,
1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1349, 1350, 1351, 1352, 1353,
1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 643, 644, 645 parselde kayith
tasinmazlar1 kapsayan alanda “Ticaret + Konut Alan1” amach hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’ni 11.01.2018 tarih ve 36521862-
301.03-E.189 sayili yazisindaki acgiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 3194 Sayili Kanunun
8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.
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