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KONUSU:

1.  Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

a) Ilimiz, Mentese ilgesi, Giilagz1 Mahallesi, N20-C-13-A-2-C-3-B pafta, 1825 numarali parselde
ozel miilkiyete kayith tasinmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak diizenlenmesine yonelik meri
Giilagz1 Uygulama Imar Planinin N20-C-13-A-3-B paftasinda hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar
Planm1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 31.10.2017 tarihli raporunda;

31.10.2017 tarihinde saat 14.00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’'nin 11.10.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6264 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.10.2017 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilen
“Ilimiz, Mentese Ilgesi, Giilagz1 Mahallesi, N20-C-13-A-2-C-3-B pafta, 1825 numarali parselde 6zel
miilkiyete kayith tasmmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak diizenlenmesine ydnelik meri
Giilagz1 Uygulama Imar Planinin N20-C-13-A-3-B paftasinda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca
goriistilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 11.10.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6264 sayili
yazisinda;

ilgi : a) Mentese Belediye Baskanliginin 14.09.2017 tarihli ve E.8781 sayih yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 05.09.2017 tarihli ve 109 sayihi karan

Ilgi (a) yazida Mentese llgesi, Giilagzi Mahallesi, N20-C-13-A-2-C-3-B pafta, 1825 numarali
parselde 8zel miilkiyete kayith ve 5343.83 m? yiizdlgiimiine sahip tagimmazin “Akaryakit ve Servis
istasyonu™ olarak diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
teklifinin ilgi (b) meclis karar ile uygun bulundugu belirtilerek 5216 sayili kanunun 7’inci maddesi
geregince gerekli igslemlerin yapiliasi talep edilmistir.

ilgi (b) meclis kararinda miilga il Genel Meclisinin 06.05.2009/163-266 sayih karar ile
onaylanan Giilagz1 (Mugla) 1/5000 Slgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda “Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani” olarak planti tasginmazin kullammminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu™
olarak degistirilmesine yénelik hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.04.2017/124 sayih
karari ile onaylanmis olan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Degisikligi kararlari gergevesinde hazirlanan
uygulama imar plan degisikligi ile tasinmazin kullanimimin “Akaryakit ve Servis istasyonu Alanmi”,
yapilasma kosullarimin “E: 0.20, Yengok: 7.50 m (1 kat) ve 6.50 m (1 kat)” olarak diizenlendigi
belirtilerek s6z konusu uygulama imar plant degisikliginin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.

Biiyiikschir Belediye Baskanhiimizin 13.04.2017/124 sayihi karari ile onaylanan 1/5000 Slgekli
Nazim imar Plami Degisikligi dosyasinda yapilan incelemede Karayollan 2. Bolge Mudirltigiince
01.08.2016-E.181669 sayih goriis yazisinda ilgili kanun ve ydnetmeliklerde belirlenen mesafelere
(¢ekime mesafeleri, kavsak mesafesi) uyulmas: kosuluyla tagmmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu™
olarak diizenlenmesinin uygun bulundugu; Mentese Belediye Baskanhginca 19.10.2016-6899 tarihli
goriis yazisinda taginmazin iizerinde bulundu@u yolun ayni yoniinde 1km mesafe iginde (ilerisinde ve
gerisinde) bagka bir akaryakit ve/veya LPG istasyonu olmadiginin bildirildigi; Ulasim Dairesi
Baskanligimizin 02.02.2017-3351 sayili yazisinda hazirlanan trafik ctiidiinin Mugla Biiyuksehir
Belediyesi Otopark Yoénetmeligi Uygulama Esaslart ilgili maddesine gore beher pompa ve lift bagina
150 m? otopark alani ayrilmasi kosuluyla sakincasi bulunmadigi; Aydem Mugla Bilge Miidiirliigiintin
27.02.2017 tarihli, 6037 sayili yazisinda alanin yakininda mevcut trafo bulundugundan trafo alanina
ihtiyvag olmadigimin belirtildigi; bu kapsamda hazirlanan nazim imar plani degigikligi teklifi ile
tasinmazin kullaniminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam” olarak diizenlendigi; 1/25000 Slgekli
Mugla ili Nazim imar Planinn 4.12.1.1.2 numarali hitkmii dogrultusunda alanda servis istasyonuna ek
olarak ticaret iinitelerinin yer alabileceginin belirtildigi; buna gére yapilagma kosullarmin “E: 0.20,
emsale esas maksimum yapi insaat alani: 800 m?, yapi yapilabilecek minimum parsel biytiklagi: 5000
m2”olarak belirlendigi anlagiimigtir.
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Ek olarak taginmazin meri Giilagzi 171000 8lgekli Uygulama Imar Plamnin N20-C-13-A-3-B
paftasinda “Konut Disi Kentsel Calisma Alami™ olarak plani oldugu; plan hiikiimlerinde bu alanlarin;
“Konul digi kentsel calisma alanlari, igerisinde motel ve lokanta da hulunabilen akaryakit ve bakim
istasyonlar, resmi ve sosyal fesisler, dumansiz, kokusuz ank ve artik birakmayan ve cevre saglig
yominden tehlike yaraimayan imalathaneler ile patlayiel, parlayicr ve yamer maddeler icermeyen
depolarin yapilabilecegi alanlardy” seklinde tammlandi@r ve bu alanlarda yapilagma kogullarinin;
“minimum parsel bityiklagi: 2000 m?, E: 0.50, Hmax: asma kat yapilmas! halinde 7.50 m (1 Kat) ve
parselde idari ve sosyal tesis yapilmasi halinde 6.50 m (2 Kat)” seklinde belirlendigi; miilga Baymdirlik
ve Iskdn Bakanliginca 24.01.2008 tarihinde onaylanan Giilagz) K&yii Jeoteknik Etiit Raporunda alanin
yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan (UA)" olarak belirlendigi tespit edilmistir.

Uygulama imar plam degisikligi teklifi ile tist kademe imar planlari ve ilgili kurum goriisleri
dogrultusunda tagmmazin kullaniminin “Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam™ olarak diizenlendigi;
1/5000 dlgekli Nazim Imar Planiun 7 numaral hitkmii dogrultusunda alanda servis istasyonuna ek
olarak ticaret Gnitelerinin yer alabileceinin belirtildigi; buna gbre yapilagma kogullarmin “E: 0.20,
emsale esas maksimum yapt inaat alant: 800 m, yap1 yapilabilecek minimum parsel bityuklugi: 5000
m2”olarak belirlendigi; onayli Jeoteknik Etiit Raporuna uygun olarak Uygun Alan (UA) notasyonunun
plan {izerine iglendigi anlasilmistir.

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

L. “Plan onama sinrlart igerisinde ongorilen yol, meydan, yesil alan ve otopark gibi kamu
yararina ayrilan yerler bedelsiz olarak tapuda terk edilmeden ingaat ruhsati verilemez. Imar
uygulamas: agamasinda milkivet aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri ile karayolu
kamulastirma sumrt esas alinacaktir,

2, Elektrik, su, kanaltzasyon, haberlesme tesisi vh. teknik altyap: tesislerine ait projeler ilgili
kuruluslarca onaylanmadan ingaat rulisati, bu lesislerin tamami bitivilmeden kullanma ruhsat
verilemez,

3. Yapiarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yamlar Hakkinda Yonetmelik” ve “Siginak
Yonetmeligi " hiikiimlerine wyulacaktr:

4, Milga Il Baymdirlk ve Iskin Miidirliigd tarafindan 24.01,2008 tarihinde onaylanan Jeoteknik
Etiit Raporuna uyulacakti. Alan, verlesime wygunluk agisindan wygun alan olarak
degerlendirilmistir

5. Mubla Biyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslarina uyulacakin: Bu
yoneimeligin 7'inci maddesinde belirtildigi iizere agtlacak olan tesiste beher pompa ve beher lift
bagina en az 150 n’ otopark alam ayriacakir: Yonetmelik geregi otopark ihtiyact parselinde
karsdanacaki:

6. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam olarak planlanan alanda araglarin akaryakit, madeni yag,
otogaz LPG, temizlik ve ihtiyari olarak bakm ile kullamcilarin tiplit LPG harig diger asgari
ihtivaglarim kargilayacak imiteler, karayolunda seyreden araglarin bakim, onarim, yaglama ve
yikama gibi islemlerin yapildigy iiniteler ile birlike bunlarla bitiinlegik olarak yeme-igme ve
giintibirlik aligverise yonelik ticaret initeleri yer alabiliv. Yapilar ayrik nizam yaptfacak olup
maksimum yaplasma emsali E: 0.20, emsale esas maksimum yapr ingaat alam: 800 ', yapi
yapilabilecek minimum parsel biyyikligi: 5000 m” olacaknr. Yapt yiiksekligi asma kat yaptfma.ﬂ
halinde Youor: 7.50 m (1 Kat), idari tesis yapimast halinde Yenor: 6.50 m (2 Kat) olacaktr.
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7. Mugla Biviksehiv Beledive Baskanligi Cevee Koruma ve Konivol Daivesi Baghkanlifinin
07.06,2016 rarih, 2004711238 sayill yazisina istinaden yaptimast planianan Akaryakit ve Servis
Istasyonu igin TS 12820 standartlaring wdacakiy, 10.08.2005 tarih ve 23902 sayrh Resmi
Gazetede yayinlarak yirtivitige giren Iy Yeri A¢ma ve Caltsma Ruhsatlarina Hiskin Yonetmelik
kapsamnda Gayrisihhi Mitessese [yyeri Agma ve Rubsati alimmadan faalivete baglamlamaz.

8. 5015 saylr Petrol Piyasas: Kanunu ve ilgili mevzuatinda yer alan emniyet tedbirleri ilgilisince
alimmalk zorundadw Swvilagtirtlmey Petrol Gazlar: (LPG) Pivasasi Lisans Yinetmeligi ve Petrol
Pivasasi Lisans Yonetmeligi hitkimierine wyulacaktir

9. 2948 sayii Karayollar: Trafik Kanunu ve Karayollar: Kenarvinda Yaptiacak ve Acilacak Tesisler
Halkinda Yonetmelik hitkiimierine wyulacaktin Bu yapilara karavolundan kot verilecektir.
Insaar izni alinmadan évce gegiy yolu dn izin belgesi alinmasrt zorunludur:

10. Karayollart Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirliigiinin 01.08.2016 tarih, 175.0%E. 181669 sayil
yazisinda belirtitdigi tizeve ver tisti akaryakit ve LPG tankiart karayolu kamulagtirma stmrindan
en az 50 m, ver altr akarvakit tankiare, LPG yer alti tanki ve ana bina én cephe hattt karavolu
kamulastirma swurtndan en az 25 m, akaryakit ve LPG pompa, kaideler ve kanopi de karayolu
kamulastrma simrindan en az 5 m uzaklikta bulunacaknir. Gegiy yolu eksenlerine her iki yonden
en az 100 m mesafe i¢inde karayoluna kavgak reskil edecek imar yollar: trafige agilmayacakirr.

11. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/23000 dicekli Mugla Nazim fmar Plant ve plan
hitkiimieri, Mugla Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2017 tarik ve 124 sayii karart ile
onavlanan 1/5000 dlgekli Nazon Imar Plam Degisikiigi plan hikimleri, 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelik hikitmleri gegerfidir™ seklinde on bir (11) adet plan hilkmi
getirildigi goriilmiistiir.

Ek olarak; 2013/41 sayili Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanliginca plan
degisikligine ait “UIP-101055,4” sayili Plan Islem Numaras: {PIN) alinmmgtir,

Yukanrdaki agiklamalar dogrultusunda Mentege ilgesi, Giilagz1 Mahallesi, Kolgak Mevikii, 1825
numarah parselde kayith tasinmazin “Akaryakit ve Servis [stasyonu Alani™ olarak diizenlenmesine
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin iist kademe imar
planlarina, imar mevzuatina ve ilgili kurum goriiglerine uygun hazirlandigs; meri imar planinin ana
kararlari, stirekliligi ve bitiinliglinii bozacak nitelikte olmadifi degerlendirilmis olup teklifin imar
mevzuatl, planlama esaslari ve sehircilik itkeleri agisindan sakincasi olmadi@ ancak 7 numarali plan
hiikmiinde “Gayristhhi Igveri A¢ma ve Ruhsatr™ bolimiinin “Gayrisihhi fsyeri Agma ve Caliyma
Ruhsati” seklinde, 10 numaral: plan hilkmiinde “2948” ibaresinin “2978” olarak; 11 numaraii plan
hitkmiiniinse “Bu planda aciklanmayan hususiarda 1/25000 olgekli Mugla Nazun Imar Plant ve plan
hiikiimleri, Mugla Biivitksehir Beledive Meclisinin 13.04.2017 tarih ve 124 savilt karari ile onaylanan
1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve plan hiikiimleri, onayli Gilagzi 171000 élcekli Uygwlama
fmar Plant ve plan hiikiimleri, 3194 savidt Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir”
seklinde diizeltilmesinin uygun olacag kanaatine varilmstir.

Makaminizca uygun gdriilmesi halinde Mentese llgesi, Giilagzi Mahallesi. N20-C-13-A-2-C-3-
B pafta, 1825 numaral parselde &zel miilkiyete kayith taginmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu™
olarak diizenlenmesine yonelik meri Gilagzi Uygulama Imar Plamnm N20-C-13-A-3-B paftasinda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216
sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar alinmas: amaciyla
yazuniz ve eklerinin Biiyitksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Giilagz1 Mahallesi, N20-C-13-A-2-C-3-B pafta,
1825 numarali parselde 6zel miilkiyete kayithi tasinmazin “Akaryakit ve Servis Istasyonu” olarak
diizenlenmesine yonelik meri Giilagz1 Uygulama Imar Planinin N20-C-13-A-3-B paftasinda hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili
Kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.10.2017 tarih ve 36521862-310.01.04-6264 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger
tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

Ust kademe imar planlarina, imar mevzuatina ve ilgili kurum goriislerine uygun hazirlandigi; meri
imar planinin ana kararlari, siirekliligi ve biitiinliigiinii bozacak nitelikte olmadigi degerlendirilmis olup
teklifin imar mevzuati, planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri agisindan sakincasi olmadigr ancak 7
numarali plan hiikkmiinde “Gayrisihhi Isyeri Acma ve Ruhsatr” bdlimiiniin “Gayristhhi Isyeri Acma ve
Calisma Ruhsati” seklinde, 10 numarali plan hiikmiinde “2948” ibaresinin “2918” olarak; 11 numarali plan
hitkkmiiniinse “Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/25000 élgekli Mugla Nazim Imar Plani ve plan
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hiikiimleri, Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2017 tarih ve 124 sayil karari ile onaylanan
1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve plan hiikiimleri, onayli Giilagzi 1/1000 ol¢ekli Uygulama
Imar Plani ve plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir” seklinde
diizeltilerek 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregince Meclisimizce OYBIRLIGi iLE
KARAR VERILDI.
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