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KONUSU:

1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarmin Goriigiilmesi.

g) ilimiz, Bodrum Ilgesi, Sazkdy Mahallesi, Kiz1loren Mevkii’nde yer alan, tapunun 118 ada 25, 30,
31 ve 32 parsel numarasma kayith 81.870,98 m? yiiz dlgiimlii tasinmazlarda hazirlanan “Turizm Alan:
(Eko Turizm Alani)” amagh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmm, 5216 sayili Kanun’un 7/b ile 3194
say1l1 Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 07.02.2020 tarihli raporunda;

07.02.2020 tarthinde saat 14:00°da Emirbeyazit Mahallest Ugur Mumcu Bulvan Mugla Biyikgehir
Beledivesi 2 No.lu Hizmet Binasi'nda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlii'nmn
08.01.2020 tarth wve 36521862-11501.02-E280 sayilh vazst ile Meclis'e sunulan, Beledive Meclisimizin
09.01.2020 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “limiz, Bodrum llgesi, Sazkdy
Mahallesi, Kizilgren Mevkii ‘nde ver alan, tapumn 118 ada 23, 30, 31 ve 32 parsel numarasma kayitlt 81 870,98
m? yiiz lgiimiil tasmmazlarda hazivlanan “Turizm Alan (Eko Turizm Alam)” amacii 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plammn, 53216 savih Kamun'un 7/b fle 3194 sawvili KEamn'un 8. maddeleri wyarmea gérisilmesi ” konusu
oiriigiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn 08.01.2020 tarih ve 36321862-115.01.02-E.280 sayil: yazisinda;
Igi : Baskanhfmuz evragina 01.10.2019 tarih ve 37243-131003 sayiyla kayith dilekce.

lg1 dilekce ile Ilimiz. Bodrum Ilgesi. Sazkoy Mahalles:, K_iz:llﬁren Mevkii'nde yer alan,
tapunun 118 ada 25, 30_ 31 ve 32 parsel numarasina kayith 81 870 98 m? viiz dlgiimlii tasinmazlarda
hazirlanan “Tunzm Alam (Ekoturizm Alam)™ amach 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plam teklifinin
incelenmesi talep edilmistir

Dosyasmda yapilan incelemeye gore, soz konusu tasmmaz Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca
onayli 1/100.000 &lcekli Avdin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plami kapsanmnda yaklasik olarak
“Tanm Alam™ kullamminda kaldig, 8 4.12 1. numarah plan hilkmiinde “Bu plan ile belirlenen
veva il cevre diizeni planlar ile belirlenebilecek olan bu alanlarda, turizme déniik ekolojik vap ile
biitiinlegik butik oteller, pansiyonlar, konutlar (ciftlik evi, dag evi vb_), Giiniibirlik tesisler, saghki
vasam tesisleri, spor tesisleri, sans initeleri ve gerekli sosyal donati alanlar yer alabilir.™
denildig, 12.10.2017 tarth ve 330 sayvihh karar ile onaylanan 1/25000 élcekli nazim imar plam
revizyom 5.5.5_5. numarah plan hitkmiinde de; “Bu planda Ekoturizm alam olarak gosterilmeyen,
ancak tiim kurum ve hruluslarn uyveun gdriisii alinmas1 kaydivla dogal ve fiziki esikler
dagn;ffm‘mda cevre imar biitiinliigii gozetilerek, 1/25.000 élgekli nazim imar plamnda yersegimi
vapilabilir.” demldigi ve planlama alanina komn séz konusu tasginmazin bulundugu bélgenin vakin
cevresinde onayh 1/5000 Olgekli Nazim ve/veya 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan bulunmadig:
tespit edalmmstir.

Planlama alamina iligkin yazisma dosyasinda; Bodrum Belediye Baskanhgi, 11 Saghk
Mudirliigi, Mugla Orman Bélge Miidiirliigin, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliagi, Mugla Enltir
Varliklannm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Karayollan 2. Bolge Midiirliigii. Mugla 11 Sanayi
ve Teknoloy1 Miidiirdiigii, ADM Mugla Bolge Miidirliagii, Devlet Su Islen 21. Bolge Miidinligii, 11
Kiiltiir ve Tunzm Miidiirliigi. Il Tarim ve Orman Miidiirliigii, Bityiiksehir Belediyesi Ulasim_ Cevre
Koruma ve Kontrol, Tarnnmsal Hizmetler Dairesi Baskanh#i. Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Mudirdiigi ve Mekansal Planlama Genel Miudirdigi'niin goriis vazlanmn ver aldifi tespit
edilmistir. (EE-1)

Ulagim Darres: Bagkanhigmn 07.01.2020 tarith ve 960 sayili yazisi ile bahse konu 1/5000
dlcekh Nazim Imar Plam tekhifinde ver alan genel otopark alam, TKOME Genel Kurulunun
26.12.2019 Tanh ve 2019/12-637 sayili karar ile Otopark YonetmeliFi 4. Madde 1. Fikra (n) bendi
kapsaminda uygun olduguna karar venildig: bildinlmigtir.

11 Tarmm ve Orman Miidiirliigiiniin 10.04.2019 tarih ve E.1167720 sayih vazis1 ile bahse
komu 118 ada 25, 30 ve 31 nolu parseller ile ilgih olarak; *“ _Miidirliigiimiize sunulan Toprak

Koruma Projeleri; 72.143,22 m? Kuru Marjinal Tarim Arazisinin, “Eko-Turizm Alam ~ ve “Ulagim

Yolu™ 1/25.000 Olgekli Imar Plam Revizyon Degisikligi, 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planlar amagh planlama esnasinda, ¢evresinde bulunan tarim arazilerine zarar
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vermevecek tedbirleri iceren toprak koruma projesi Valilik Makaminca onaylanarak, ana}famm
projeve wyulmasi sartivla 5403 Sayvili Kanunun 13. Maddesi geregince uygun goriilmiistiir. ™
demlmektedir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 30.09.2019 tarih ve E.2803334 savih vazsi ile de
bahsi gecen alana 118 ada 32 ve 33 parseller ile ilgihi olarak: “ séz konusu parselin yerinde
incelenmesi ile hazirlanan Tarimsal Etiit Raporlarimn Il Mildiirliigii tarafindan degeriendirilmesi
sonucu; Tarimsal Biitimliigii bozmayan Kuru Marjinal Tarim arazisi olan parselin (118 ada 32 ve
33) tarim digi kullamm izni verilebilecek yerlerdendir. ” demilmektedr.

AMugla Kiiltiir Varhklarmim Koruma Biélge Kurulu Miidirligii'nim 09.01.2019 ve
07.05.2019 tarihli savih vaalarmda; “Séz konusu tasimmaziar tescilli arkeolojik veva kentsel sit
simirlart icinde kalmamalkta olup, Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca verinde vapilan incelemede
taginmazin viizevinde 2863 savili Yasa kapsamina giren korunmas: gerekli kiiltiir varligina
rastlanmamigtir. Bu nedenle vapilan sirasinda herhangi bir kiltiir varligina rastlanmast halinde
her tiirlii fizikdi miidahalenin durdurularak Miize Miidiirliigii 'ne veva Miidiirliigiimiize bildirilmesi
roguluvia " sakmea bulunmadid bildinlmigtir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin 26.04.2019 tanth ve 941/6773
savili vazisi 1le 118 ada 25. 30, 31 ve 32 numarah parseller icensinde Kurumumuza ait herhangi bir
altyapi. ilistyapr ve sanat yapistun bulunmadigi. 32 ve 33 parsellenin giineyinde bulunan vol
gizergahindan icme suyu hattiin gectifi. planlama alaninda atiksulann bertarafinin saglanmasi
1cin vakin ¢evresinde atiksu (kanalizasvon) sebekenuz bulunmadigindan 15letmeden kaynakli Evsel
ve/veyva Endiistrivel mitelikli atiksular, MUSKI Atiksulann Kanalizasyon Sebekesine DE’;-"EI:I.]
Yonetmelign Madde 23 binne: fikras: (a) bend: gereg: bolgede herhang: bir yvap: veya kurum 1cin
atiksu antma tesislen kuruldugu takdirde; kurulan vapr veya kurumun biinyesmde atiksu antma
tesisuun 1sletme hakkinin kendilerme ait olacagy, komwvla ilgili olarak; sizdwrmaz ozellikteki
fosseptilte roplanarak vidanjér vasitasivla Idarvenin atiksu altyapi tesislerine getivilen atksularin,
MUSKIT Anksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yenermeligi Madde 20 Tablo 1 de belirtilen
limit degerlerini saglamas1 kayeh ile isletme ile yvapilacak olan protokel kapsamnda Idare
biinyesinde bulunan ve kapasitesi uygun olan herhangi bir aritma tesisinde bertarafimn
sagfanabrfeceg?, aynica, planlama alam igerisinde yagmursulanin bertarafi. tesisin mgas1 veya
faaliyet: sirasinda tesisten ¢ikacak olan sizinti sulan, atik sular vb. 1¢in 1lgili mevzuat ¢cergevesinde
veralt: veya viizey sularma ulasmamas: icm gerekli tiim Snlemlenn ilgihsyilgililen tarafindan
vapilmas: gerektigs baldumuslerdar.

ADMI Elektrik Dagitim A.S Mugla Bélge Miidirliigii'niin 26.04.2019 tarih ve 30757
sayih vazisinda; “Soz konusu tagmmacziar iizerinde mevcut Sivketimiz sorumiulugunda (TEDAS a
ait) Elektrik Dagitim Tesisleri bulunmamaktadir. Avrica plan degisikiigi ile laoulacak tesislerin
enerji ihttyacim karsilamak amaciyia segilen yverin uyguniuk onayt Sirketimizden alinma suretivle
pafiada yola cepheli ve 8x3=24 m’ ebatlarinda (¢ekme mesafesi hari¢) 1 adet trafo bina yeri
ayrilmasi gerekmektedir. ” denilmekte olup, 24.12.2019 tarith ve 116354 sayili yazisi 1le de 118 ada
25, 30, 31 ve 32 numaral: parsellerde “Trafo Alant™ amach 1/1000 Uygulama Imar Plan: degisiklig:
¢alismasinda sakinca bulunmadigs bildinlmastir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlar Genel Miidiirligii'niin 27.01.2018
tarih ve 12393 sayvih yazisinda; CDP'min eko-turizm alanlarmna iliskin 8 4.12 .1 numaral hitkmiinde
tammlanan ¢iftlik evi. dag ew1 vb. faaliyetlerin, Tunzm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve
Niteliklermne Iliskin Yénetmelik'in 6. boliimiinde tanimlanan kirsal turizm tesislenini ifade ettigi. bu
kapsamdaki uygulamalann Tunzm Tesislennin Belgelendinlmesme ve Niteliklenne Iliskin
Yonetmelik hitkiimlen: kapsamunda gergeklestinilecegi. bahse konu Yénetmelik'in 6. bélimiinde
karsal turizm tesisleri, "farsal bélgelerde ¢iftlik organizasyonu amaciyla kurulmus ve giftlik iiretimi
ile birlikte turizm konaklama olanag1 saglayan, gelen miigterilerin de isterlerse ¢aligma
programlarina katlabilecekleri, kirsal yagantinin sahnelenmesine olanak saglayan en az beg odali
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konaklama tesisler” olarak tamimiandigi, bu dogrultuda turizm amagh olan s6z konusu tesisler 1¢in
alt 6lgekli planlarda turizm faaliyetlerme iliskin géstennmlerin kullanilmas: gerektigi. ayrica s6z
konusu tesisler tunzm faaliyetlerine yonelik oldugundan bu alanlarda 634 sayili Kat Miilkiyet:
Kanunu'nun da uygulanmas: s6z konusu olmadig: bildinlmistir.

S6z konusu planlama alanina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarmma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu. 12.09.2019 tarihinde Mugla Cevre ve
Sehircilik 11 Midiirliigii nce onaylannustir, Bahse konu etiit raporunda s6z konusu tasmmazlar
“Onlemli Alan-5.1" olarak belirlenen alanlara yer almaktadir (EK-2).

Teklif dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu planlama alanmnda “Tunzm Alam
(Ekoturizm Alani)” olarak énerilen tasinmazlann giiney dogu cephesi boyunca 12 metrelik tasat
yolu ve planlama alanuu ¢evreleyen yaya yolu onenldigi, ymne giiney dogu cephesinde yesil alan
ve genel kamusal otopark alani planlandig: ve 12 adet plan hilkmii diizenlendigi tespit edilmastir.

Daire Baskanlifinuzca yapilan degerlendimede; “Eko-Tunzm Alam™ amagh 1/5000 slgekl:
Nazim Imar Plam talebinin 1/100.000 dlgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Plam1 8.4.12.1.
numaral: plan hitkmit ve 1/25000 8lgekli nazim imar plam revizyonunun 5.5.5.5. numarali plan
hitkmii dogrultusunda hazirlandigi. 1/25000 oSlgekli nazzm imar plam revizyonunun 5.5.5.8.
numaral: plan hitkmiinde ver alan “... Alr dicekli imar planlarinin, ev usulii zeytinyagi, icecek
iiretimi, kilim-hali dokuma, ekmek ve kighk zahire yapim, el isleri, gigek yetistiriciligi vb. gibi
geleneksel faalivetiere yonelik atélyelerin yapilmas:, uygulama ve egitim alaniarimn tanmimlanmasi
gibi konulara iligkin bir evlem plani ile biitiin olmasi zorunludur.” hilkkmii dogrultusunda imar plani
teklifine 1liskin hazirlanan proje tanitim raporunda ve ekinde yer alan Genel Yerlesim Semasinda
bahse konu planlama alanina ait dogal ve fiziki esiklernin tanimlandig: tespit edilmustir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yoénetmelidmin 4/1 maddesinde Nazim Imar Plami “4)
Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planmmin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak,
arazi pargalarimin genel kullanig bigimlerini, baghca bélge tiplerini, bélgelerin gelecekteki niifus
yoguniuklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlegsme alaniarimin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altvapr alaniarim, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama
imar planlarimn hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu iglenmiy olarak 1/5.000
slgekte, biiviiksehir beledivelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her digekte, onayli halihazir
haritalar iizerine, plan notlar ve ayrintili raporuyia bir biitiin olarak hazirlanan plam.” seklinde
tammmlandidi; 5216 sayili Buyiiksehir Belediye Kanununun 7/b maddesi uyarmca 1/5.000 ile
1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim mmar plamm yapmak, yaptirmak ve onaylayarak uygulamak
Biiyiiksehir Belediyesi gorev ve sorumluluklan arasinda yer aldig: ve plan onay yetkisi aymi idarede
bulundugundan, “Eko-Turizm Alami™ amagli 1/25000 o6lgekli Nazzm Imar Plam1 Revizyonu
Degisikligi ile “Turizm Alami (Eko-Turizm Alami)” amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami es
zamanl: olarak degerlendinlmugtir.

Yukandaki hususlar dogrultusunda. makaminizea uygun goriilmesi halinde. Bodrum Ilcesi.
Sazkéy Mahallesi. Kiziloren Mevkii'nde yer alan, tapunun 118 ada 25, 30, 31 ve 32 parsel
numarasina kayitli 81.870.98 m> viiz 8lgiimli tasinmazlarda hazirlanan “Tunizm Alani (Ekoturizm
Alani)” amagh 1/5000 olgekls Nazum Imar Planmin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayils
Kanunun 8. Maddelen: uyaninca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi: amaciyla
yvazimuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz edennm. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilimiz, Bodrum Iicesi, Sazkéy Mahallesi, Kiziloren Mevkii’'nde yer alan,
tapunun 118 ada 25, 30, 31 ve 32 parsel numarasina kayitl 81.870,98 m? yiiz ol¢iimlii tasinmazlarda
hazirlanan “Turizm Alani (Eko Turizm Alani)” amacl 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plamnin, 5216
sayili Kanun'un 7/b ile 3194 sayui Kanun’un 8. maddeleri uyarinca goriisiilmesi. ” teklifi, yukarida
metinleri yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.01.2020 tarih ve 36521862-115.01.02-
E.280 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Kanun’un 7/b
ile 3194 sayili Kanun’un 8. maddeleri geregince degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI
ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
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Meclisimizce yapilan gorligme sonucunda;

Yukarida metni yazili Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi
sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanun’un 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGI iLE
KARAR VERILDI.
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