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KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

il) Ilimiz, Mentese Ilcesi, Diigerek Mahallesi UIP 17791,1 Plan islem Numarali 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 03.06.2016 tarihli raporunda;

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3062 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhlk Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Mentese Ilgesi, Diigerck Mahallesi UIP 17791,1 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3062 sayili
yazisinda;

Ngi : a) Mentese Belediyesimin 25.04.2016 tarih ve 2922 sayil: yazisy
b) Mentese Belediye Meclisi'nin 05.04.2016 tarih ve 69 sayih karan

ligi (@) yaz ile Mentese ligesi, Dugerek Mahallesi, 1/1000 dlgekli Islah Imar Plam
Degigikligi teklifinin ilgi (b) meclis karan ile kabul edildigi belirtilerek 5216 sayili Biyuiksehir
Belediyesi Kanununun 7'nci maddesine gore konunun Bagkanlhigumizea degerlendirilmesi talep
cdilmistirn
llgi (b) meclis kararinda planlama alaminin 12.01.1991 tarihinde Miilga Mugla Belediye
Meclisince onaylandifi, plan htikiimlerinde Gelisme Konut Alanlan ile Meskun Konut Alanlan
igin farkh yapilagma kosullannmin oldugu. agik ve kapali ¢ikmalarda plan  hilkkiimlerinde
kisitlamalar oldugu belirtilerek TMMOB Mugla Mimarlar Odasi ve TMMOB Mugla Sehir
Plancilan Odasimin da gOriiglen alinarak plan notu degisikliinin onaylandigt belirtilmistir.
Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda meveut imar plan notlan su sekildedir:
1. Yapilarda ¢ekme ve gau kati yapilamaz.
2. Yapilarda deprem yénetmelifine uyulacakur,
3. Imar Plam ile kadastro parselleri arasindaki 2 metreye kadar olan simr farklarimn
dizeltilmesinde belediye yetkilidir.
4. Meskun alanda we disindaki mustemilatlar TAKS 'a dahildir.
5. Meskun alanlarda ¢atilar kiremit ¢ati olacakur. Pencereler maksimum 0.80 metre genislikte
olacakur. Yapilar beyaza boyanacakur.
6. Meskun alanda zemin katta ¢itkma yapilamaz. Diger katlarda maksimum 100 cm. genislikte
ve bina cephesinin 1/3 oraninda ¢itkma yapilabilir.

7. Geligme alaninda agik ve kapali ¢tkmalar yapr alanlanna dahil degildir. Ancak; her kattaki
kapah ¢itkmalarin toplam yap alant, o kattaki yapr alammn 0.10"unu gegemez.,

Yapilan incelemede onayli planinda bulunan 7 adet plan hikmiinde 1,2.3 numaral; plan
hikkiimlerinde herhangi bir degisiklik yapilmadign 4,5,6,7 numarah plan hikimleri degistirilerek
ve | adet plan hitkmil eklenerek plan degisikligi teklifi hazirlandif tespit edilmistir,

Yapilan plan degisikligi teklifi ile:

4. Meskun alanlarda caular kiremit gati olacakur. Yapilar beyaza boyanacaktir.

5. Meskun alanda agik ve kapali gitkmalar komsu parsel stnirina 2.00 mt'den fazla yaklasamaz
ve eni 1.50 mt'yi agamaz. A¢ik ¢ikma boylar: bulundugu cephenin %401 agamaz, Yapinin
komsu parsellerden en az 2.00 m gekilmesi durumunda o cepheye pencere agilabilir.

6. Ccephelerde doluluk bosluk oram %30'w asamaz. Ancak zemin kati ticari olan alanlarda
zemin katlarda bu kosul aranmaz.

7. Geligme ve meskun alanlarda acik ve kapali ¢ikmalar yapr alanlanina dahil degildir. Ancak
her kattaki kapali ¢tkmalann toplam yap: alami o kattaki yap: alanimn %10'unu gegemez.

8. Agiklanmayan hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeligi gegerlidir.” seklinde diizenlenmigtir.

Plan degisikligi siirecinde alinan TMMOB Mugla Mimarlar Odasinin plan hitkkiimlerinin
ilgili maddelerine iligkin degigiklik Snerileri;
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“Meskun alanlarda ¢anlar kiremit ¢atr olacakin:
Yapilar beyaza boyanacakt-
e  Cephelerde doluluk bogluk orani %830'u ayamaz, Ancak zemin katr ticari olan afanlarda bu
koyul aranmasz.
e Yapuyun komsu parsellerden en az 2,00 mt gekilmesi durumunda o cepheyve pencere
aguabilin
e  Ac¢ik ve kapali ¢rkmalar komgsgu parsel sumrina 2.00 mit'den fazla vaklasamaz ve eni 1.5
mit'vi agamaz. Agik grkma boylart bulundugu cephenin %40 agamaz.
e Her kantaki kapalr ¢ikmalarin toplam yap: alant o kattaki yapr alammn %610'unu gegemez.
e Can kati yapdamaz. Cati arasi pives diizenlenemez. " geklindedir.

TMMOB Mugla $ehir Plancilars Odasimin gériistinde ise uygulama asamasinda niifus
artigina sebebiyet vermeyecek dnlemlerin alinmasi, bélgenin meveut dokusu ve mimari yapisina
uygun uygulamalarm gerceklesunlmcsme yonelik iglemlerin tesis edilmesi gerektigi, planlama
alamnin gevresine mimari yapisina ve kent dokusuna uygun olacak bir sekilde “taban alam
simirlamas:™ getirilmesinin faydal olacag belirtilmigtir.

2981 sayili kanunun 13/¢c maddesi uyarnca hazirlanan Islah Imar Planlarna iligkin miilga
Bayindirhk ve Iskin Bakanhfn 12.04.1993 tarihli genelgesindeki; “(...) Bu planlarda islah
plam adr altinda degigiklik yapilmas: da sdz konusu degildiv. / Ancak, Kanunda yapilan degigiklik
nedenivie, kapsama alinmas: gereken yaprlanmalarm bulundugn bolgelerle butimlestirilmesi
amactna donk slah planlar: sunriaromn genigletilmesi ya da onanli siah imar plaminda yapilan
maddi bir hatamn ortaya ¢ikmas: dwrumunda bu hatamn gidevilmesine  dadniik  degisiklik
yapilmaswn diginda meveut aslah planiaromn sfah imar plam adv altinda degigiklige veya
revizyona konu edilmesi de soz konusu degildir Bu planiar: geligtiren planlarmn yiviriukie
bulunan 3194 sayit Imar Kanununa gore ve (...) yapimas: gerekir” ifadesi ile 1slah imar
planlannda daha sonra yapilacak degisiklik ve revizyonlann slah imar plam adt alunda
yvamlamayacaf ve 3194 sayih Imar Kanunu kapsammda yiriitillece i agiklanmigtir.

Yukanda agiklananlar dogrultusunda: plan degisikligi teklifine iliskin 5,6.7 numaral plan
hitktmlerinde asagida belirtilen gekilde degisiklerin yapilmas: Baskanhgimizea degerlendirilmis
olup aynca 1 adet plan hilkmiinin eklenmesinin uygun olacafn distinitilmiistiir. Sz konusu
degisiklikler su sekildedir:

® 5 numarah plan hilkmiinde 'meskun alanda’ ve 'Yapimin komsu parsellerden en az 2.00 m
¢ekilmesi durumunda o cepheye pencere agilabilir' ifadelerinin kaldinlarak ve ‘agamaz’
ifadesinin yerine 'gegemez' ifadesi yazlarak “Ag¢ik ve kapali ¢ikmalar komsu parsel
smirina 2.00 m' den fazla yaklasamaz ve cni 1.50 m'vi gegemez. Agik gikma bovlan
bulundugu cephenin %401 asamaz.” seklinde diizenlenmesi,

® 6 numaralh plan hilkmiinde ‘doluluk’ ifadesi kaldinlarak “Cephelerde bosluk orami %30'
asamaz. Ancak zemin kati ticari olan alanlarda zemin katlarda bu kosul aranmaz.” seklinde
ditzenlenmesi,

® 7 numarah plan hilkkmiinde 'yvapr alam' ifadesinin 'emsale esas ingaat alam' olarak

degistirilmesi, 'kapah ¢ikmalar’ ifadesi ve kapah gikmalara iliskin * Ancak her kattaki
kapah ¢ikmalarim toplam yapi alam o kattaki yapr alanimn %610'unu gegemez.” ifadesinin
¢gikarilarak  “Geligme ve meskun alanlarda agik ¢ikmalar emsale esas insaat alanlarina
dahil degildir.” scklinde diizenlenmesi,

® (iineg enerji panellerine iligkin “Bu notun ylrtiirl0ge girdigi tarihten itibaren yapilacak
yeni yapilarda glines enerji panclleri ¢atiya paralel olarak yerlestirilecek olup depolan ¢at
arasinda gozilkkmeyecek gekilde yer alacaktr.” seklinde plan hitkm@ eklenmesi,
® 8 numarah plan hitkmintn 9 numarah plan hilkmi olarak “Agiklanmayan hususlarda 3194
Sayih Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar YOnetmeligi gegerlidir” seklinde
dizenlenmesi gerektigi degerlendirilmistir,
Makamimizca uygun gorilmesi halinde Mentege [lgesi, Diigerek Mahallesi UIP 17791,1
Plan Iglem Numarali 171000 digekli Uygulama Imar Plam Degigikligi teklifinin 3194 sayih
kanunun 8/b ile 5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek,
bir karar alinmas: amaciyla yazimiz ve cklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’larimza
arz ederim. Denilmektedir.
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Komisyon Goriisii: Mentese Belediye Meclisinin 05.04.2016 tarih ve 69 sayili karari ile uygun
goriilen “Ilimiz, Mentese ilcesi, Diigerek Mahallesi UIP 17791,1 Plan Islem Numaral: 1/1000 dl¢ekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3062 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden
komisyonumuzca incelenmis olup;

® 5 numarah plan hilkmiinde 'meskun alanda’ ve 'Yapinin komsu parsellerden en az 2.00 m

¢ekilmesit durumunda o cepheye pencere agilabilic' ifadelerinin kaldinlarak ve ‘agamaz’
ifadesinin yerine 'gegemez' ifadesi yazlarak “Ag¢ik ve kapali ¢ikmalar komsu parsel
sinirima 2.00 m' den fazla yaklasamaz ve eni 1.50 m'yi gegemez, Agik ¢ikma boylan
bulundugu cephenin %40'1m agamaz.” seklinde dilzenlenmesi,

® 6 numaral: plan hitkmiinde 'doluluk’ ifadesi kaldirlarak “Cephelerde bosluk oram %30'u

asamaz. Ancak zemin kati ticari olan alanlarda zemin katlarda bu kosul aranmaz.” seklinde
diizenlenmesi,

® 7 numarah plan hikminde 'yapr alam' ifadesinin 'emsale esas ingaat alam' olarak

degistirilmesi, 'kapah ¢ikmalar’ ifadesi ve kapah ¢ikmalara iligkin * Ancak her kattaki
kapah ¢ikmalarin toplam yap alam o kattaki yapr alanimn %10unu gegemez.” ifadesinin
¢ikardarak  “Geligme ve meskun alanlarda agik ¢ikmalar emsale esas ingaat alanlarina
dahil degildir.” scklinde diizenlenmesi,

® (iiney enerji panellerine iligkin “Bu notun ylrirltge girdigi tarihten itibaren yapilacak
yeni yapilarda glines enerji panclleri ¢atiya paralel olarak yerlestirilecek olup depolan ¢ati
arasinda gozilkmeyecek gekilde yer alacaktir.” seklinde plan hilkmil eklenmesi,
® 8§ numaral plan hitkmiiniin 9 numarah plan hiikmii olarak “Ag¢iklanmayan hususlarda 3194
Sayili Imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi gegerlidir” seklinde
Degistirilerek, 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.
Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.
Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda; . .
“Ilimiz, Mentese Ilgesi, Diigerek Mahallesi UIP 17791,1 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve

Bayindirlik Komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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