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KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

t) ilimiz, Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3 parsellerde yer alan tasinmazlara iligkin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 03.06.2016 tarihli raporunda;

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3061 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirhik Komisyonuna havale
edilen “ilimiz, Milas Ilcesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3 parsellerde yer alan tasinmazlara iliskin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-3061 sayili

yazisinda;
ligi:  a) Milas Belediye Bagkanhigi'mn 10.11.2015 tarih ve 29108 sayili
b) Milas Belediye Bagkanhgi'nin 06.10.20135 tarih ve 242 sayili Meclis Karari

ligi (a) yaz: ile Himiz, Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, Caluhk Mevkii, 791 ada, 2 ve 3
parscllerde kayith, 5634.07 m® ylzdleGmlt tagmmazlara iligkin haziclanan 1/1000 digekli
Uygulama Imar Plani degigikliginin Milas Belediye Meclisi'nin ilgi (b) karanyla kabul edildigi,
s8z konusu UIP-8387,5 PIN nolu plan teklif dosyas: ve Belediye Meclisi kararnin yazi ekinde
gnderildigi, 5216 sayili Bilyiikgchir Belediyesi Kanununun 7.maddesi geregiince iglem yapiimas:
talep edilmektedir. (Ek-1)

Séz konusu taginmaza iligkin alman ilgi (b) Meclis Karan'nda ise; 30.04.20012 tarih, 91
sayilt Milas Belediye Meclis karar: ile kesinlesen Kent Biitliniine ait 1/1000 dlgekh uygulama
imar plaminda 791 ada 2 parselde kayih taginmazin TAKS:0.40, KAKS:1.60 olmak tizere Ayrik
Nizam 4 Kath yapilagma kogullarma sahip konut alam, 791 ada 3 parsclde kayith tasinmazm ise,
TAKS:0.40, KAKS:1.20 olmak fizere Aynk Nizam 3 Kath yapilagma kogullarina sahip konut
alominda kaldifn, Oneri imar plam degisikligi ile imar adasimn tamaminda max TAKS:0.40
Yengok:18.50 m. E:1.45 olan konut alani talep edildigi, nerilen imar adasinda yvapilagma
yoguniugunda herhangi bir artig bulunmadiginin tespit edildigi, UIP 8387,5 Plan Islem numaral
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin uygun gorildiiga belintilmigtir. (Ek-2)

Plan agiklama raporunda planlama gerek¢esi olarak, 791 ada 2 ve 3 parselin tevhit edilmek
istendigi, millk sahiplerinin tek parsel haline getirilmek istenen alanda site niteliginde bir
yapilagma istedigi ancak mevcut imar plami Kkararlanmn buna olanak vermedigi, yapi
yliksekliginin Milas Revizyon fmar Plani plan notlan dogrultusunda Yencok:18.50 metre,
yapilagmanin taban alamnin da Max. TAKS:0.40 olarak sinirlandirilds@ belirtilmigtir. (Ek-3)

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi plan hitktimleri olarak ise;

1. Blok boyu serbesttir; ancak araziye uygun blok kademelendirme, doluluk-bosluk, girinti-
cikints vb, kullanilarak kiitlesel hareketlilik saglanacaktir.
2, Belintilmeyen konularda Milas Imar Plam plan notlan ile 3194 sayih imar kanunu ve
yonetmelikleri gecerlidir,
Seklinde 2 adet plan hitkmil getirildigi tespit edilmistir. (Ek-4)

Stz konusu tasinmaz. Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012 giin ve 58 sayih karan ile
onayl yiirtirtitkteki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda Konut Alam kullaniminda yer almaktadir,

Mckansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 23.maddesinin 1.bendinde *“Nazim imar plaminda
karar diizeyi ve igerikleri bakamindan, uygulama imar plamndaki detay kararlar alinmamas: ¢sas
olup, uygulamaya doniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.”, 24 maddenin 4.bendinde
is¢ “Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullanna iligkin olarak; ayrik, bitisik, blok yap
nizami ile taban alam kat sayis1 (TAKS), kat alam kat say1s1 (KAKS), emsal, bina yiiksekligi, yapi
yaklasma mesafeleri belirlenir.”

26. Maddesinin 1. Bendinde “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarimi, stirekliligini,
biitiinlagtnG, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik
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ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapihr.”, 3. bendinde isc ** Kat adedi veya bina yiksekligini
artiran imar plam degisiklikleri, ydrenin yerlegim Ozellikleri, dokusu ve kimiigi dikkate ahinmak
suretiyle, sehrin veya alamin yakin gevresinin siltteti, yapilann ginege gore cephesi ve yonlenmesi
dzelliklerini olumsuz ydnde etkilememesi esas alinarak yapihr.” |

Planh Alanlar Tip Imar Yonetmelifi’nin 18. Maddesinin 4. Bendinde “Yan ve arka bahge
mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin izerinde kalan bodrum katlan da dahil, 4’ten fazla
kath binalarda 4 katin {izerindeki her kat i¢in (0.50) m. arunlr.” denilmektedir.

Plan degisikligi Snerisi ile Yengok:18.50 metre yap: ytksekliZi Snerilmis ve kat adedi
belirtilmemistir. Milas Revizyon Imar Plam plan notlanmin 2.40 maddesinde belirtilen tabloya
gdre konut alanlannda 5 kath yapilarda maksimum kat yiiksekligi 16.80 metre, 6 kath yapilarda
ise 20.00 metre olarak belirtildiginden Oneri plamin kat yiiksekliinin 6 kat olarak teklif edildigi
tespit edilmigtir.

Yukarida agiklananlar dogrultusunda Bagkanh@mizca yapilan degerlendirmede;

Plan hiikiimlerinden “Blok boyu serbesttir; ancak araziye uygun blok kademeclendirme,
doluluk-bosluk, girinti-gikinti vb. kullamlarak kotlesel hareketlilik saglanacaktir.” hitkmiiniin
gikarilmasi,

“Belirtilmeyen konularda Milas Imar Plam plan notlan ile 3194 sayih imar kanunu ve
yonetmelikleri gegerlidir.” geklindeki plan hikminin, “Belirtilmeyen konularda Milas Belediye
Meclisinin 07.02.2012 tarih ve S8 sayili Meclis karan ile onaylamp, 30.04.2012 tarih 91 sayih
Meclis Karan ile kesinlegen 1/5000 digekli Revizyon Nazim Imar Plam, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam ile 3194 sayth Imar Kanunu ve Yinetmelikleri gegerlidir.,” geklinde
degisgtirilmesi,

“Tim binalar 10 metrelik tasit yolundan cephe alacaktir,” ibaresinin,

Plan degigikligi teklifi, planlama alammn guncydogu cephesinde yer alan konut adasin
gdrily mesafesini kapatacagindan “Giineydofu cephesinden gekme mesafesi 20 metre olacakur.”
ibaresinin,

Mugla Cevre ve Schircilik 11 Miduriiginde 01,04.2016 tarihinde onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etlid raporunun imar plam degigikligine yanstilmadig tespit edilmiy olup,
plan hitkimlerine ek olarak; ©“ Mugla Cevre ve Sehircilik Il Muadarligiinde 01.04.2016 tarihinde
onaylanan imar planima esas jeolojik-jeoteknik etiid raporunda Onlemli Alan 2.1. (O.A-2.1) olarak
tammlanan alanda belirtilen hususlara uyulacakur.” ibaresinin plan notu olarak cklenmesi
gerektigi,

Planlama alaninin giney ve glineydogu cephesi arkeolojik sit alamina cepheli oldugundan
s6z konusu degisiklik igin Kaltlir Varhklanm Koruma Bdige Kurulu Mauadiiigi’ niin géragtiniin
ahnmasi, gerektigi,

Plan degisikligi teklifi ile olugacak bina kiitlelerinin yerlerinin belirlenerck plan Gzerinde
gosterilmesinin uygun olacags,

Plan depigikligi teklifinin onayh halihazir harita tizerine gizilmedigi mevzuat geregi onayh
giincel halihazir harita tizerine plan degisikligi teklifinin islenmesi gerektigi,

Aynica, plan agiklama raporunda planlama gerekgesi olarak Milas Belediye Meclisinin
07.03.2012 tarih ve 58 sayili Meclis karar ile onaylanip, 30.04.2012 tarih 91 sayil: Meclis Karan
ilc kesinlesen Milas Revizyon Imar Plam plan notlann dogrultusunda yap: ytiksekliginin
Yengok:18.50 metre, yapilasmanin taban alaninda Max. TAKS:0.40 olarak smurlama getirildiZi
belirtilmekte olup, Milas Revizyon Imar Plam plan notlarinin 2.9. maddesinde “fmar kanununun
18. maddesine gore uygulama yapilacak aian siure igerisinde: minimum parsel bipikiugic 2000
m? 'dir. Planda ada bitaniinde yapilacak uygulamalarda planla verilmis yapilagma hakkin: (emsal
/kaks) gegmemek ve maksimum 6 kar olmak kosuluyla yap: yapilabilir. Bu tiar uygulamalarda
raban alan: katsayise (taks) %401 gegemez. ~ denilmektedir. Ancak, plan degisikligine konu alan
18. Madde uygulama smnnda kalmadig: gibi, s6z konusu plan hilkminiin planin biitiiniin
degierlendirmesinde farkh algilara sebebiyet verccegi digtnilddgiinden, sbz konusu 2.9 plan
hitkmiiniin de yeniden gdzden gegirilmesi gerektigi,

Her ne kadar Milas Revizyon Imar Plan: plan notlanmn 2.9 maddesinde ... Planda ada
butitnunde yapilacak uygulamalarda plania verilmiy yapilayma hakkin: (emsal/kaks) gecmemek ve
maksinum 6 kat olmak kosuluyla yaps yapdabilir. Bu tir uwygulamalarda taban alam katsayisi
(TAKS) %40t gegemez.” denilse dec plan degisikligine konu alamin batusindan baslayip kuzeyine
dogru ilerleyen 10 mt lik tasit yolu aks: izerinde yer alan konut alanlarinda yapilagmanin 4 kat
yiikseklikte oldugu, plan degisiklii ile Snerilen 6 kat yiiksekligin plamnin strekliligini ve
biitiini{igtinii bozaca@s anlagiinustur.
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Mevcut Kat Adedi | Alan m2 TAKS KAKS ' Insaat Alani m2
3 KAT 2063.61 m2 0.30 —|1.20 2476 m2
4 KAT 3570.46 m2 0.40 1.60 5712 m2
TOPLAM 5634.07m2 | 0.24 145 8188 m2

Ayrica séz konusu alanda 8188 m? lik insaat alanimmin asilmamas kaydiyla yukanda yer
alan tabloda da gorillecegii izere, Yengok:18.50 metre 6 kat yiiksekliiin yapilmas: durumunda
maksimum TAKS degerinin .25 olmas: gerektigi, stz konusu alanda yapilacak binalann
siluetinin yakin gevresinde yer alan komsu adalardaki yapilardan farkh olacagindan bina
situetlerine yonelik analizlerin yapilmas: gerektigi, ingaat alam iginde kalmak kaydiyla dikeyde
yitkselme ile imar ada parseli igerisinde yesil ve agk alanlann artacak olmas: olumlu gibi
gozitksede, plan degisikligine konu alamn yakin gevresinde yer alan imar adalanmin manzarasini,
giin wgifindan yararlanmasim etkilemeyecek sekilde planlanmast ve bu hususlara iligkin analizlerin
vapilmas: gercktiginden teklif plan degisikliginde yukarnida belirtilen tespitler dogrultusunda ilge
beledivesince daha genis analizlerin yapilmas: uygun olacaktr,

Makamimzca uygun gdriilmesi halinde; Milas ligesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3
parsellerde yer alan taginmazlara ilisgkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin 5216 sayih Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun S.maddeleri uyannca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyls yazamiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini Olur'lanniza arz ederim, Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: : Milas Belediye Meclisinin 06.10.2015 tarih ve 242 sayili karari ile uygun
goriilen® Ilimiz, Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3 parsellerde yer alan tasmnmazlara
iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planm1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida
metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginmin 12/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.04-
3061 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Oncelikle dosyadaki tespit
edilen eksikliklerin giderilmesi Milas Revizyon Imar plani plan notlarinm 2.9 plan hiikmiiniin de
yeniden gozden gecirilmesi plan degisikligine konu alanin batisindan baglayip kuzeyine dogru
ilerleyen 10 m’lik tasit yolu aksi tizerinde yer alan konut alanlarinda yapilasmanin 4 kat yiikseklikte
oldugu plan degisikligiyle onerilen 6 kat yiiksekligin planin siirekliligini ve biitiinliiglinii bozacagi
anlasildigindan teklif plan degisikliginde yukarida belirtilen tespitler dogrultusunda daha genis
analizlerin yapilmas1 amaciyla dosyanin il¢e belediyesine iadesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi
ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

“Ilimiz, Milas Ilgesi, Burgaz Mahallesi, 791 ada, 2 ve 3 parsellerde yer alan taginmazlara iliskin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin goriisiilmesi” konusuna ait yukarida
metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216
say1li Kanunun 7/b maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI iILE KARAR VERILDI.
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