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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.

f) ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpnar1 Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel sayili
tasinmazlara iliskin “Toplu Isyerleri” amacli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin 5216
sayil1 Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi.

Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 09.10.2018 tarihli raporunda;

09.10.2018 tarihinde saat 14.00’de Dalaman Belediye Baskanligi Hizmet Binasinda toplanan
Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-
E.5299 sayil1 yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 13.09.2018 tarihli toplantisinda Imar
ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpmari
Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel sayili tasinmazlara iliskin “Toplu Isyerleri” amacli 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.09.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.5299 sayili
yazisinda;

figi : 24.07.2018 tarih 31865/111940 say1 ile Baskanligimiz Evrakina kayitli, Ali Ozden
GURBUZ'e ait dilekge.

Ilgi dilekge ile ilimiz Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel
sayil1 tasmmazlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi dosyas1 tarafimiza iletilmis
olup incelenerek onaylanmasi talep edilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu alanin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan Aydin -
Mugla - Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Planinda “Konut Disi Kentsel
Calisma Alani’nda kaldig1 ve iizerinden “Enerji iletim Hatt1” gectigi; Mugla Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanan Mugla li 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda “Toplu Isyerleri
Alanr’nda kaldig1 ve iizerinden “Enerji Iletim Hatt1” gectigi, Miilga Bayir Belediyesi tarafindan onayli
Bayir 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”nda; Miilga
Bayir Belediyesi tarafindan onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunda ise E:1.00,
Yengok:7.50 metre yapilasma kosuluyla kuzey yonden 15.00 metre, giiney yonden 3.00 metre, diger
yol cephelerinden 5.00 metre yap1 yaklagsma siniriyla “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”’nda kaldig:
tespit edilmistir.

Plan degisikligi teklifine konu, Mentese Ilcesi Bayir Mahallesi 138 ada 9 parsel sayili tasinmaz
(17.854,29m?), “Riiya I¢ ve Dis Ticaret Ingaat Sanayi Limited Sirketi (tam hisse)” miilkiyetinde; 138
ada 7 parsel sayil tasinmaz (2.595,33m?) ise “Alpay Mermer Madencilik Insaat Taahhiit Nakliyat
Ithalat Thracat ve Sanayi Limited Sirketi (129/800 hisse)” ile “Mentese Belediyesi (671/800 hisse)”
miilkiyetindedir. S6z konusu parsellerden, 138 ada 9 parselde TEDAS ve TEIAS lehine, 138 ada 7
parselde ise TEK (TEIAS) ve Etibank Genel Miidiirliigii lehine irtifak hakki bulundugu tespit
edilmistir.

Ilgi (a) talep eki dosyasinda yapilan incelemede;

Miilga Bayir Belediyesi tarafindan onayl Bayir 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonunda
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani”nda kalan Mentese ilcesi Bayir Mahallesi, Haranpimar: Mevkii,
138 ada 7 ve 9 parsel sayili tasinmazlar ile yaya yolunda kalan bir kisim tescil dist alanin, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile kismen “Toplu Isyerleri”, kismen “Otopark Alan1”, kismen de
“Park ve Yesil Alan”a alinmasinin 6nerildigi tespit edilmistir.

Yapilan incelemede plan degisikligi teklif dosyasinda; Mentese Belediye Baskanligi goriisleri,
MUSKI gériisii, Cevre Koruma ve Kontrol Daire Baskanlig1 goriisii, Ulasim Daire Baskanlig1 goriisii,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii goriisii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii goriisii,
ADM Elektrik Dagitim A.S. goriisii ve TEIAS Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii goriisiiniin yer
aldig1 gortilmiistiir.
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03.08.2018 tarih E.11725 sayilh Mentese Belediye Baskanhg: goriisiinde; “...meri nazim imar
plani kararlarindan farkl bir mekansal diizene konu oldugu anlasilan degisiklik teklifine yonelik ilgili
diger kamu kurum ve kuruluslarimin uygun goriisleri alinmasi, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve diger ilgili mevzuatlarina uyulmasi ve ayni haklart hissesi oraninda
Belediyemiz tasarrufu altinda bulunan 138 ada 7 numarall parselde kayith tasinmaza ait meri imar
planminda kazanilan haklara hi¢bir sekilde halel gelmemesi kaydiyla plan degisikligi teklifine yonelik ig
ve islemlerin sonu¢landirilmasi hususunda Baskanligimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”
seklinde gorlis verilmis olup, ekinde yer alan Mentese Belediyesi Yap1 Kontrol Miidiirliigline ait
03.08.2018 E.11693 sayili yazida, “...yerinde ve dosyasinda yapilan incelemede,; parseller icerisinde
bulunan yapilara iliskin olarak miilga Bayir belediyesi tarafindan 19.02.2003 tarih ve 40 no ile yapi
ruhsati, 19.02.2008 tarih ve 3 no ile yapi kullanma izin belgesi diizenlendigi tespit edilmigtir.” seklinde
bilgi iletilmistir.

11.09.2018 tarih E.13134 sayih Mentese Belediye Baskanh@ goriisiinde; “...yukarida
agtklanan  gerekgelerle degerlendirildiginde parselde yapilasma haklarimin  kisitlanmayacagt
diigtiniilmekte olup, tasinmazin yapilasma yiiksekliginde de artis yasanilacagi anlasildigindan
tasinmazin degerinde azalma olmayacagi diisiiniilmekte, ayrica tasinmazin tapu kaydinda bulunan
serhlere iliskin, fiziksel sinirlama getirmesi muhtemel olan irtifak haklar: serhlerine yonelik ilgili
kurumun gériisiiniin aranmasi gerektigi, tapu kaydindaki bir baska beyanda ise; “222 sayili [lkogretim
Kanununun 62. ve 65. Maddelerine tabi olup, Milli Egitim Bakanlig1 miisaadesi alinmadik¢a devir ve
temlik edilemez.” ifadesi bulunmakta olup bu beyanda tasinmazin devir ya da temlik olmast
durumunda Milli Egitim Bakanliginin izni aranacagi anlasildigindan ve plan degisikligi asamasinda
devir ve temlik soz konusu olmadigindan Baskanligimizca ilgili idarenin goriisii aranmamistir.”
seklinde goriis verilmistir.

13.08.2018 tarih E.14043 sayih Ulasim Daire Baskanhg goriisiinde; “...(06.07.2018 tarih
E. 12437 sayili) yazimizdaki kosullarin séz konusu plan degisikliginde de gecerli oldugu...” ve “10
metrelik imar yolundan gegis yolu uygunlugunun degerlendirilebilmesi icin Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik geregince Karayollar: 2. Bolge Miidiirliigiinden
gortis alinmasi...” seklinde gorlis verilmis olup, ilgi gosterilen 06.07.2018 tarith E.12437 sayili
yazisinda ise “...Soz konusu Trafik Etiidii incelenmig olup, (19.06.2018 Tarih ve E.237278 sayili)
Karayollar: 2. Bélge Miidiirliigii goriistinde belirtilen kosullarin plan notlarina eklenerek soz konusu
kosullarin uygulama asamasinda saglanmasi, plan teklifine konu alamin kullanim kararlarina iliskin
otopark ihtiyacimin parselinde ¢oziilmesi ve Mugla Biiyiiksehir Belediye Otopark Yonetmeligince
karsilanmast kosuluyla planlama c¢alismalarimin yapimasinda Daire Baskanligimizca bir sakinca
bulunmadigi...” seklinde goriis verilmistir.

17.08.2018 tarih E.310743 sayih Karayollar1 Genel Miidiirliigii 2. Bolge Miidiirligii
goriisiinde; “Ekte gonderilen, 1/1000 olgekli plan degisikligine verilen goriisiimiizde bir degisiklik
bulunmamakta olup, tasinmazlar iizerinde “Toplu Iseyerleri Alam (Alisveris Merkezi Ticaret Alanlart,
Yapi Marketler vb.) amacl yapilacak 1/5000 élcekli Nazim Imar Plami degisikligi icin gecerlidir.”
seklinde goriis verilmis olup, ilgi gosterilen 19.06.2018 tarih E.237278 sayili Karayollart Genel
Midiirliigii 2. Bolge Miidiirliigline ait yazida, iletilen sartlar dogrultusunda “...anilan parsel iizerinde
"Toplu Isyerleri Alani (Aligveris Merkezi Ticaret Alanlari, Yapr Marketler vb.)" amach 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi yapilmasi Bolge Miidiirliigiimiizce uygun goriilmektedir.” seklinde
goriis verilmistir.

19.07.2018 tarih 42316 sayih ADM Elektrik Dagitim A.S. goriisiinde; “...Bayir
Salihpasalar Enerji Nakil Hatti’min 46 ve 48 numarali direkleri arasinda kalan béliimiin, TEDAS
Kurul toplantisimin sonucuna miiteakip séz konusu deplase isinin tiim masraflart miilk sahibi
tarafindan karsilanarak insaat ruhsatindan once yeraltina alnmasi kosulu ile 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi calismas: yapimasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir. Insaat ruhsati asamasinda Sirketimizden insaat ruhsatina esas goriis alinmasi...”
seklinde goriis verilmistir.

11.09.2018 tarih E.368167 sayih TEIAS Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii
goriisiinde; “...s6z konusu parsellerde yapimi planlanan alig veris merkezinin enerji iletim hattimizin
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mevcut durumuna gére miisaade edilebilen maksimum yiiksekligi 3,18 metre olmasina ragmen, bahsi
gecen deplase protokolii imzalanarak, 53 ve 54 numarali direklerin yiikseltilmesi durumunda,
vapilmasi planlanan alis veris merkezinin miisaade edilebilen maksimum yiiksekligi de artacaktir. Bu
yiizden yeni yiiksekligin kesin olarak hesaplanabilmesi i¢in s6z konusu deplase isinin tamamlanmasi ve
enerji iletim hatt iletkenlerinin nihai sehimine ulagmas: gerekmekte olup, bu yiiksekligin tespiti icin,
deplase islerinin tamamlanmasina miiteakip, konu ile ilgili olarak Bolge Miidiirliigiimiizden tekrar
goriis istenmesi gerekmektedir.” seklinde goriis verilmistir.

Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel sayili tasinmazlara
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinde 7 adet plan hiikkmii belirlendigi tespit
edilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligi teklifine konu tasinmazlarin, miilga Mugla
Baymndirlik ve Iskan Miidiirliigiince 22.09.2003 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiit raporunda yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alanlar (UA)” olarak degerlendirildigi
tespit edilmistir. 10.08.2018 tarih E.10525 sayili Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii goriisiinde; “Soz
konusu parsellerin uygun alanda kalmasi ve herhangi bir kiitle hareketi tehlikesinin bulunmamasi
nedeniyle Valiligimizce (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) bahse konu raporun yenilenmesine gerek
olmadigi...” seklinde goriis verilmistir.

Ayrica, ilgi talebe konu Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi, Haranpinar1 Mevkii, 138 ada 7 ve 9
parsellerde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin Mentese Belediye Meclisinin
07.08.2018 tarih 107 sayil1 karar1 04.09.2018 tarih E.5076 sayili yaz1 ile Mugla Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale edilmistir.

Yukaridaki hususlar dogrultusunda Baskanligimizca yapilan degerlendirmede:

S6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinde, meri planda yer alan
“Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1” ile éneri “Toplu Isyerleri Alani”nin fonksiyon alani miktarmnin
ayni oldugu; 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonunda “Toplu Isyerleri Alani”nda kalan
alanin iist 6l¢gek plan kararina uygun bicimde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-1¢ Nazim
Imar Plam1 Gosterimleri tablosunda “Kentsel Calisma Alanlar” bashg altinda kalan diger bir
fonksiyona alindigi; Ulasim Dairesi Baskanligit ve Karayollart Genel Miidirligi 2.Bolge
Miidiirligiiniin - goriisleri dogrultusunda fonksiyon alanina kuzeydeki karayolundan girig-¢ikis
yapilabilecek sekilde diizenleme yapilarak mevcut plandaki yaya yolunun, Park ve Yesil Alan ve Toplu
Isyerleri Alani olarak planlandigi ayrica, 138 ada 9 parselin batisinda Genel Otopark alani planlanarak
kullanim alan miktarmin korundugu; TEIAS Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii ve Karayollari
Genel Miidiirligi 2. Bolge Midirliigii goriisleri dogrultusunda plan hiikkmii olusturuldugu tespit
edilmis olup s6z konusu teklif Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’ne uygun olarak hazirlanmistir.

Makaminizca uygun goriilmesi halinde; Ilimiz Mentese Ilgesi Bayir Mahallesi, Haranpinari
Mevkii, 138 ada 7 ve 9 parsel sayili tasinmazlara iliskin “Toplu Isyerleri” amacli 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plam1 Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca
Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Mentese Ilgesi, Bayir Mahallesi, Haranpinar: Mevkii, 138 ada 7 ve
9 parsel sayili tasinmazlara iliskin “Toplu Isyerleri” amagli 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8/b maddeleri uyarinca goriisiilmesi”
teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin 12.09.2018 tarih ve
36521862-115.01.02-E.5299 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca kabuliine
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile UYGUN goriilmiistiir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi uyarmnca Meclisimizce OYBIRLiIGI ILE KARAR
VERILDI.
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