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KONUSU:

2. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi

s) Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31 pafta, 970 ada, 26 numarali parselde
hazirlanan "TICK Alami" amagli PIN: 2374,8 numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin gorigiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 03.06.2016 tarihli raporunda;

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-3044 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.05.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhik Komisyonuna havale
edilen “Ilimiz, Mentese Ilcesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31 pafta, 970 ada, 26 numarali parselde
hazirlanan "TICK Alami" amagli PIN: 2374,8 numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikliginin gorisiilmesi” konusu gorigiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmn 11/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-3044 sayili
yazisinda;
flgi: a) 15.02.2016 1arih ve 989 sayilt Mentese Belediye Bagkanhg: Imar ve Sehircilik

Miudirligi'nin yazis:

b) 01.12.2015 tarih ve 185 say1h Mentese Belediyesi Meclis Karan

lgi (a) yazada llimiz Mentese llgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31 pafta, 970 ada, 26
numarali parselde ver alan 601,13 m? buyiikligiindeki 6zel miilkiyette bulunan taginmaza
iliskin 171000 ®lgekli Uygulama Imar Plam Degigiklifinin Mentese Belediyesi Meclisinin
01.12.2015 tarih ve 185 sayih karan ile onaylandif:, Baskanh@imizea bildirilen eksiklikierin
giderilmesi halinde iglem yapilabileceginin bildirildiZi, plan degisiklifine konu taginmazin
yiirtirliikteki imar plan: ile ilgili olarak 970 ada 26 numarah parscle iligkin imar plam
degigikliginin 31.10.2003 tarihinde Milga Mugla Belediyesince onaylandigi, Mentese
Belediyesi arsiv dosyasinda vapilan incelemede s6z konusu plan degigikligine iligkin plan
pafialarimin bulunmadigi, bu sebeple imar plam degisikligine ait molga Mugla Belediyesi'nin
31.10.2003 tarih ve 152 sayih Mecclis Karan ile birlikte plan degisikliginden dnce ve sonra
olmak tzere; 19.10.1987 ve 29.12.2003 1arihlerinde diizenlenen imar durum belgelerinin
Baskanh@muza iletildigi, 31.10.2003 tarth ve 152 sayili Meclis Karanna iliskin onayh imar
plan: degisikligi paftas: bulunmadifindan 29.01.1982 tasdik taribli Mugla Imar Plam 19M-1V
paftasimin génderildigi bildirilmekte olup 171000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degigikliginin
5216 sayihh Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7'nci maddesinin (b) bendi uyannca
BaskanhZmmizca dederiendirilmesi talep edilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iligkin abinan ilgi (b) Meclis Kararinda; taginmazin bulundugu
alamn Milga Mugla Belediye Mcclisi'nin 31.10.2003 tarih ve 152 sayih Meclis Karan ile
onaylanan 171000 élgekli Uygulama lmar Plam: Degisikliginde "Gelisme Konut Alam" olarak
planlandin ve "Aynk Nizam, TAKS:0.35, KAKS:1.75, Bina Yiksckligi:15.50 m. (5 kat)"
yapilagma sartlanna sahip oldugunun gorildagd, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi ile 26 numarali parsel {izerinde "Ticaret+Konut (TICK)" kullanimimn
Onerildigi, teklif edilen imar plam degigiklifine goére "Yapilagma Kogullarn: Yapilagmada
Zemin Kat Ticaret Ust Katlar Konut olacaktur. Konut Alani toplam ingaat alanimin % 90'um
gegemez. TAKS:0.35, KAKS:1.75, Kat:5, Yen¢ok:15.50 m.'dir. Yap1 yaklagma mesafeleri
yoldan 5 m., komsu parselden 3 m. ve arka bahge h/2 olacakur.” geklinde oldugu, plan
degisikligine konu olan taginmazin 26.10.2015 warihinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu'na gbére yerlesime uygunluk agisindan "Onlemli Alanlar 5.1 (O.A-5.1) olarak
degrerlendirildigi, s6z konusu UIP-2374,8 Plan islem Numarali 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar
Plami Degisikliginin 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak
hazirlandifitnin anlagildig: belirtilerek 5393 sayili Belediye Kanununun 18'inci maddesi ve
3194 sayih Imar Kanununun 8/b maddesi geregince iglem yvapilmasina karar verildigi
bildiriimektedir.

Plan agiklama raporunda yer alan planlama gerekgelerinde; plan degigikligine konu 26
nolu parselin ayrik nizam, 5 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.75 yapilagma kosullanina sahip oldugu,
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parselin bulundugu adanin tamaminda yapilagma kogulunun aym sekilde oldugu, yap: adasimn
dogu cephesinde (Ufur Mumcu Bulvanna bakan cephe) ve giiney cephesindeki parsellerde
zemin katta ticaret kullamimina imar plamyla izin verildigi, aynca adanmin kuzeybatisinda kalan
yapr adasinda da plan degisiklidiyle zemin katta ticaret kullammma izin verildigi, 26 nolu
parsel i¢in hazirlanan imar plam depigikligi talebinde yapr adasimn diger kisimlart gibi bu
parselin de zemin katin ticari kullanima agilmasinin talep edildigi, yapilagma kogullarinin
oldugu gibi korundugu, TICK alaninda; ayrik nizam, 5 kat, TAKS:0.35, KAKS:1.75, on
cepheden 5 m., komsudan 3 m. ¢ekme mesafesine uyulacaf, parselin biytkliigiinde ve ingaat
alaninda higbir degisiklik dnerilmedigi, parscide konut kullanimi ingaat alamnin en fazla % 90"
oranmnda olacagi, bu parselin TICK olarak kullanilmasi disinda herhangi bir talep ve
degisiklifin s6z konusu olmadigi, plan degisikligi hazirlanirken yogunluk arttinici, onayl plan
kararlanm ve plan biitinligiini olumsuz ydnde etkileyecek herhangi bir karar tirctilmedig@i ve
yapilagma kogullarinin oldugu gibi korundugu belirtilmektedir.

Plan degigikligi teklifi ile 6 adet plan hilkmi getirilmis olup bunlar;
“1. TICK (Ticaret+Konut) Alam iginde; sadece zeminde ticaret, Ust katlarda konut fonksivonu
yer alacaktir. Konut alam toplam ingaat alamimin % 9011 gegemez.
2. TICT Alaninda yapilasma kosullar; ayrik nizam, § kat, TAKS:0.35, KAKS: 1.75, Yengok:
15.50 m.'dir. Yapr yaklagma mesafeleri yoldan 5 m., komsu parselden 3 m., arka bahgeden h/2
olacaktir.
3. Mugla Bityiikgehir Belediyesi Otopark Yonetmelifii Uygulama Esaslarina uyulacakur.
4. 26.10.2015 onay tarihli plan tadilatina csas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna uyulacakur.
26 parselin tamami Onlemli Alan 5.1, olarak degerlendirilmistir.
5. Uygulama asamasinda LIHKAB'dan veya Kadastro Midirliigii'nden alinacak sayisal
degerler esas alinacakur.,
6. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1/100 000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Dlizeni
Plam hiikkiimleri, 1/25 000 lgekli Mugla Nazim Imar Plant hitkimleri, 171000 dlgekli Mugla
imar Plam hitkiimleri, 3194 sayih Imar Kanunu, Planhi Alanlar Tip imar Yonetmelifii ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gecerlidir.”
Seklinde belirtildigi anlagilmaktadr,

Plan degigikligi dosyasinda yapilan incelemede;
-Plan degisikliiine konu parselin onayh 1/5000 élgekli Mugla Nazim Imar Planinda "Konut
Alam” kullaniminda kaldig,
-lmar adasinda verilen imar durumlannda yapimin van parscliyle bitigik oldugu,
-Her ne kadar gevresinde altt ticaret kullammlannin yer aldig belirtilse de s6z konusu parselin
bulundugu imar adasinda cephe verdigi yollarda aym imar adasinda ticaret fonksiyonunun yer
almadig anlagilmstir,

Yukarida agiklananlar dogrultusunda Bagkanligimuzea yapilan degerlendirmede: séz
konusu parselin tek bagina degil bitigik parseliyle birlikte deferlendirilmesi gerektigi ve parsel
bazl talep edilen ticaret fonksiyonunun 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ile birlikte plan
biitiiniinde degerlendirilmesi gerektii ve 2 numarali plan hitkmiindeki "TICT" ifadesinin
"TICK" olarak diizeltilmesi gerektifi dilgiiniilmektedir,

Makamimizca uygun goriilmesi halinde; Mentese flgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31
pafla, 970 ada, 26 numarah parselde hazirlanan “TICK Alani" amagh PIN: 23748 numarah
171000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin 5216 sayith kanunun 7/b ile 3194 Sayili
Kanunun 8. maddeleri uyaninca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas
amactyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lanmza arz edenim.
Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Ilir_niz, Mentese ilgesi, Emirbeyazn Mahallesi, 31 pafta, 970 ada, 26
numarali parselde hazirlanan "TICK Alam" amagh PIN: 2374,8 numaral 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plam1 Degisikliginin goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11/05/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-3044 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger
tim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk yoniinden
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komisyonumuzca incelenmis olup; oncelikle 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Planinda biitiinciil olarak séz
konusu boélgenin Ticaret kullaniminin uygun olup olmadigr analizleri yapilarak ayrica parsel bazinda
hazirlanan imar plan1 degisikliginin komsu parseliyle bitisik olmast nedeniyle birlikte
degerlendirilmesi gerektiginden, bu hususlar dogrultusunda plan dosyasinin yeniden hazirlanmak {izere
ilge belediyesine iadesinin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri
uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

“Ilimiz, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi, 31 pafta, 970 ada, 26 numarali parselde
hazirlanan "TICK Alan1" amacgli PIN: 2374,8 numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Iimar Plam
Degisikliginin goriisiilmesi” konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon
raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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