T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar No :230

Karar Tarihi  :09/06/2016

KONUSU:

2. Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporlarmin goriisiilmesi

a) PIN: 6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi simirlari icerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsami disinda kalan alanlardaki onayli
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina ilave plan hiikiimleri eklenmesi hususunun goriisiilmesi

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 03.06.2016 tarihli raporunda;

03/06/2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna havale edilen ve
12.05.2016 tarihli meclis toplantisinda komisyonumuza bir sonraki meclise kadar siire taninan “PIN: 6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi
sinirlari icerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsanu disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina ilave
plan hiikiimleri eklenmesi hususunun goriisiilmesi" konusu goriistildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayil1 yazisinda;

lgi: @)07.04.2016 tarih ve 518 sayili Ortaca Belaediye Baskanhifn lmar ve Schircilik ModOrliigi'ntin
yazisi

b)05.04.2016 1arihh ve 22 sayili Ortaca Belediyesi Meclis Karar

€)26.01.2016 tarih ve 462/1581 sayih Cevre ve Schircilik Bakanhifma yazilan yazimiz

d)Cevre ve Scehircilik Bakanhg: Mekansal Planlama Genel MadirlGgao'nian 22.02.2016 warih ve
2731 sayih yazisy

ligi (a) yazida Ortaca Belediyesi simwlar igerisinde kalan Ozel Kanunlarla belirlenen alan
simirlary disinda kalan alanlarda Planly Alanlar Tip Imar Yonetmeligi‘nin uygulanmasinda  gesitli
sikintilar yasandign belirtilerek onayli 171000 slgekli Uygulama imar Planlarina ilave plan hokamleri
eklenmesinin 05,04 .2016 tarih ve 22 savili Ortaca Belediyesi Meclis Karar ile uygun gorialduago
bildirilmekte olup Biliyviiksehir Belediyve Kanununun 7'nci maddesi geregince ilgili PIN: 6464,1 1 nolu
plan degisiklifiinin Biyilkschir Belediyemiz Meclisince onavilanarak Ortaca Beledive Baskanhg@Zif'na
gonderilmesi talep edilmektedir,

171000 sigekli Uygulama Imar Plam Plan Nortu llavesi teklifinin Ortaca llgesi merkezini ve
Sarigerme Mahallesini kapsadigs anlagsiimakta olup Bayukschir Beledivemiz Meclisimin 10.03.2016
tarih ve 124 sayihh Karan ile kesinlesen 1/25 000 Slgekli Mugla 11i Nazim Imar Plaminda Ortaca ligesi
merkezinin "Kentsel Yerlesme Alam", Sangerme Mahallesimin ise "1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim
Imar Planm Yapilmasi: Zorunlu Bélge Simor"nda kaldi anlasilmaktadiy,
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Konuya iligkin ahnan ilgi (b) Meclis Kararinda; Ortaca Belediyesi simrlan igindeki alanlarda
onayli 1/1000 lgekli Uygulama imar Planlarmun uygulanmasmda sikintilar yasandigmdan, plan
hilkiimlerine ilave yapilmas: talebinin 05.04.2016 tarihli meclis giindeminde gerekli inceleme,
aragtirma, bilgi ve belgelerin toplanmasi igin Imar Komisyonuna havale edildigi ve Imar Komisyonunun
05.04.2016 tarihinde yaptifi belirtilen toplantida hazirlanan rapor dogrultusunda Ortaca Belediyesi
Meclisince degierlendirildiggi, yapilan degerlendirme sonucunda; imar planlarmin ihtiyaca cevap
vermedigi durumlarda meveut plana bitigik veya genel arazi kullanim kararlariyla stiveklilik ve biitiinlik
saglayacak bigimde giinlik hayattaki teknolojik geligmeler ve iklimsel veriler dogrultusunda ozel
kanunlarla belirlenen alanlar diginda kalan Belediye siirlar igindeki alanlarda onayli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planlarinin, plan hilkiimlerine bazt ilave plan hitkiimlerinin getirilmesi zorunlulugunun
ortaya ¢iktigi, Ortaca flgesinin 1liman bir iklim yapisma sahip olmasi nedeniyle Planh Alanlar Tip Imar
Yonetmelifinde bazi hitkiimlerin uygulanmasmda sikintlar yasandigit belirtilerek, Ortaca Belediyesi
sinirlart iginde olan ancak; &zel kanunlar kapsamm diginda kalan alanlarda onayh uygulama imar
planlarma ilave edilmek iizere;

"Madde 1: Binalarda, hava bacasi gercktiren her piyeste ayri ayri hava bacasi yaplllr veya
minimum @ 1001k PYC borudan mekanik havalandirma yapilabilir,

Karbon filtreli aspiratér bulunmayan bagimsiz bolimlerin mutfaklarmda aspirator bacas
yaptlmast zorunludur, Karbon filtreli aspiratér bulunan bafmsiz boliimlerde ise yapiimayabilir,
Aspiratdr bacalart yataydan dig duvardan ¢ikanilabilir.

Madde 2: Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisat bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise
hela ve koridor hari¢ tim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur. Ancak; klima, kalorifer,
merkezi 1sitma vb. 1sitma tirleriyle 1simlan binalarda soba bacasi yapilmayabilir. Sobal binalarda ise,
her bir konut veya ticari bagimsiz bilimde | adet soba i¢in duman bacasi yapilmasi zorunludur.

Madde 3: Okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarcthane, otel, dubleks, havuzlu
villalar, agik hava sinemasi vb. gibi dzellik gosteren bina ve tesislerin bahge duvarlan ile sanayi
bdlgelerinde yapilacak bahge duvarlarinda uygulanacak yiikseklik ilge Belediyesince belirlenir.

Madde 4: Bu planda agiklanmayan hususlarda Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.”

Hakamlerinin onayli uygulama imar planlarina llave Plan Notu olarak iglenmesine iliskin yetkili Sehir
Plancisi tarafindan hazirlanan teklifin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi uyarmca kabuliine karar
verildigi belirtilmektedir.

Plan agiklama raporunda yapilan incelemede; Madde 1'in eklenmesinin gerekgesi olarak; hava
bacasmimn, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginde 60*60 cm ebadinda dlgiilendirilerek yapilmak
durumunda oldugu, ancak degisen ve gelisen teknolojik malzemeler sonucunda daha kullanigh ve daha
az yer kaplayan aspiratér ve havalandirma projeleriyle de bu sorunlann ¢oziimlenebildigi, ayrica
Gzellikle bagimsiz bolimlerin mutfaklannda geligen teknolojiler ile karbon filtreli aspiratdrler tiretilerek
baca yaptimadan havalandirmaya yonelik ¢dziimlerin tretildigi, nitekim bu kapsamda otel, hastane vb.
diger yapilarda bu teknolojilerin kullamldifi, baz1 Belediyelerin de bu ydnde almis oldugu kararlarin
bulundugu belirtilmekte,

Madde 2'nin eklenmesinin gerekgesi olarak; Madde 1'in gerekgelerinde deginildigi belirtilen
tamami Akdeniz iklimine sahip, yazlar sicak ve kuru olurken kislars 1hk ve yagish olan ilgede; kiglan
soba ve kalorifer gibi 1sitma tesisatlarmmn kullaniimadigy, bunun yerine ¢ok nadir de olsa merkezi 1sitma
ve ¢ogunlukla klima tiiril 1sitma tesisatlanmin kullanildif, béyle olunca da vapi ruhsati asamalarinda
soba ihtiyac: olmadigh igin projelerde baca gbsterilmedigi, bunun yerine iklimlendirme projesi ve diger
tesisat projelerinin onaylandigs, sobal olmayan binalarda duman bacas) yapiimasimin bir gerekgesinin
kalmadigr, bu nedenle sobali olarak projelendirilmeyen klima, kalorifer, merkezi isitma vb. isitma
tirleriyle 1simlan binalarda duman bacasinin yapilmamasi ve tercih edilen isitma tiiriine uygun
projelerin onaylanmasinin uygun olacaginm belirtildigi,
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Madde 3'(in eklenmesinin gerekgesi olarak; turizm potansiyeli ve sayfiye yeri olan ilge surlan
igerisinde her tirlii villalar (havuzlu, dubleks, tripleks vb.) ve her tiirlii otellerin yapiimas: nedeniyle
gerek yerlegim yerlerinin igerisinde gerekse turizm bélgelerindeki bu tiir tesislerde bahge duvarmm
Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nde belirlenen kriterler digindaki olgtilerde yapma ihtiyacinm
ortaya ¢iktign, Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi'nin 54'%iincii maddesinde; "Bahge duvarlarinin
yliksekligi, binalarin yol tarafindaki cephe hatlarimin Sniinde (0.50) m.yi, gerisinde ise (2.00) m.yi
gegemez. Ayrica lizerlerine yiikseklikleri (1.00) m.yi asmayan parmakhik yapilabilir. Fazla meyilli ve
tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire Belediye yetkilidir. Okul, hastane, cezaevi, ibadet
yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin
bahge duvarlan ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge duvarlan bu madde hitkmiine tabi degildir."
hiikkmil ile sinirlandirildign belirtilerek bu hiikkim nedeniyle gerek giivenlik gerckse mahremiyet ve z¢l
hayat anlaminda gelen talepler dogrultusunda her tiirlii villalar ve her tiirlii otellerde yerine ve
konumuna gore bahge duvarlarmin yiiksekliginin yoresel sartlarda g6zetilerek ilge belediyesince
belirlenir hitkmiiniin getirilmesinin amaglandig belirtilmektedir.

Daire Bagkanhgmzin ilgi (¢) yazist ile 02.11.1985 tarih ve 18916 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yiiriirlige giren Planhi Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 2. maddesinde; "Proje
hazirlanmasi, yapr ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar bu Yonetmelik ile Bakanlik¢a
cikardan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer alan tammlara gore gerceklestivilir. Bu
Yonetmeliklerde yer alan genel hikiimler, tammlar ve ruhsata iligkin hikiimler, planlarla ve ilgili
idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistivilemez. Bu Yonetmeligin ve ilgili idarveierin Kanuna ve
diger mevzuata gore ¢ikaracaklart imar yonetmeliklerinin diger hikimleri ise wygulama imar planinda
aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde uygulann” hilkmii bulunsa da [limizin 1hman bir iklimde
bulunmasi sebebiyle ilgelerimizde ayni yonetmeligin bazi maddelerinin uygulama asamasinda sikints
tegkil ettigi gbruldug(mdcn 37,47, ve 55. maddelerinde degisiklik ynpllmasmm uygun olup olmndlgl ile
ilgili Cevre ve Sehircilik Bakanligina gorilg sorulmugtur.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal Planlama Genel Midiwligi'niin ilgi (d) yazisi ile Planh
Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 1gikliklar, bacalar, bahge duvarlar gibi konulari diizenleyen 37, 47 ve
55 nei maddelerinin ayni yénetmeliin 2. maddesinin belirtilen hususlan gergevesinde, Yonetmeligin
deBistirilemeyecek hususlarma aykinihk igerecek baska hikiimler getirmemek ve bu konuda varsa
teknik standartlarla belirlenen dlgiiler agilmamak kaydiyla,mevzuatta tamimlanan usule oyulmak
suretiyle idarelerce, yerlesmenin dzel kosullanina gore dilzenleme yapilabilecekleri konulan igerdigi
belirtilmistir. Bu gergevede Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ilgili idarelerce degistirilemeyecek
hususlart diginda kalan konular igin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen hazirlama ve
onaylama usul, esas ve ilkeler ¢ergevesinde uygulama imar plami kararlarinda veiveya plan
hitkiimlerinde, niteligine gdre defisiklik, ilave ya da revizyon yapiimasimn miimkiln oldugu
degerlendirilmigtir.

Stz konusu plan notu ilavesi teklifine konu Ortaca ligesi, Sangerme Mahailesinde, Belediyemiz
Mechsi'nin 10.03.2016 tarih ve 124 sayili Karan ile kesinlesen 1/25 000 &lgekli Mugla 1li Nazim Imar
Plaminda "1/5000 Olgekli Oncelikli Nazim Imar Plani Yapilmast Zorunlu Bilge Smmn"nda kalan
alanlarm bulundufu anlasilsa da, stz konusu alan Baskanhfimizca heniiz yatiim  programina
alinmach@mdan, teklifin bu asamada degerlendirilebilecegi diisiiniilmektedir,

Makammizca uygun goriilmesi halinde;PIN: 6464,11 nolu Ortaca Beledivesi simirlan icerisinde
kalan ancak Ozel Kanunlar kapsami disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar
Planlarina ilave plan hilkiimleri eklenmesinin5216 sayih kanonun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleni uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amacivla vazumiz ve
eklerinin Belediyeiniz Meclisine havalesini Olur'lariniza arz ederim Denilmeltedir.
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Komisyon Gériisii: Ortaca ilge Belediye Meclisinin 05.04.2016 giin ve 22 sayili karari ile
uygun goriilen “PIN: 6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlar1 igerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar
kapsami disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarina ilave plan
hiikiimleri eklenmesi hususunun gériisiilmesi" teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.01.03-1884 sayili yazisindaki agiklamalari
ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; TMMOB Makine Miihendisleri Odasinin 16.05.2016 tarih ve
44/2965 sayil yazis1 ekinde yer alan Ortaca Ilgesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani plan notu
ilavesi hakkindaki goriisii kapsaminda yapilan degerlendirmede s6z konusu goriiste Ortaca Belediyesi
meclis kararmin teknik agidan uygun bulunmadig1 tespit edilmis olup ilce Belediyesi tarafindan daha
detayli analizler yapilmasi amaciyla dosyanin ilge belediyesine iadesinin 3194 Sayili Kanunun 8.
Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

“PIN: 6464,11 nolu, Ortaca Belediyesi sinirlar1 igerisinde kalan ancak Ozel Kanunlar kapsam1
disinda kalan alanlardaki onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarma ilave plan hiikiimleri
eklenmesi hususunun gériisiilmesi” konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve Bayindirlik Komisyon
raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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