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KONUSU:
1. Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi.
¢) Mugla li, Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 436 ada 26 numarali parsellerde kayitl 1.407,65 m?
lik tasinmazlara iliskin “Ozel Sosyal Tesis Alami” amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi.
Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 11.09.2018 tarihli raporunda;

11/09/2018 tarihinde saat 14:00’de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvar1t Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.08.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4669 sayili yazisi ile Meclis’e
sunulan, Belediye Meclisimizin 09.08.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirhk Komisyonuna
havale edilen “Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, 436 ada 26 numarali parsellerde kayith
1.407,65 m? lik tasinmazlara iliskin “Ozel Sosyal Tesis Alani” amagh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca goriisiilmesi”
konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'min 07.08.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4669
say1l1 yazisinda;
flgi : a)Baskanligmmz evragina 25.06.2018 tarih ve 28318/96972 say1 ile kayith dilekge.
b) 26.06.2018 tarith ve E.3791 sayili yazimiz.
c) 09.07.2018 tarth ve E.12544 sayili Ulasim Dairesi Baskanligi'min yazisi.
d) 19.07.2018 tarih ve 4255 sayih yazuinz.
¢) 20.07.2018 tarih 13092 sayili Ulasum Dairesi Baskanh@i'nin yazis:.

Ilgi (a) dilek¢ede. Ortaca il(;e._si, GCaylh Mahallesi, 436 ada 26 numarali parselde kayith
1407.65 m2 lik tasinmazlara iliskin *Ozel Sosyal Tesis Alan1™ amacli 1/5000 Slecekli Nazim Imar
Plani degisikligi teklifinin degerlendirilmesi talep edilmistir.

Baskanhigimizca dosyasinda yapilan incelemede: bahse konu parselin 1/100000 &lgekh
Aydmn-Denizli-Mugla Cevre Diizeni Plani’nda yaklasgik olarak “Kentsel Yerlesim Alam”
kullaniminda. 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plami Revizyonunda yaklasik olarak “Kentsel Yerlesme
Alani1™ kullaniminda. Ortaca Belediye Baskanlig: tarafindan 02.08.2002 tarih ve 14 sayili Meclis
Karan ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli Ortaca Nazim Imar Plam: Revizyonunda “Seyrek Yogunlukta
Gelisme Konut Alani™ kullaniminda kaldig: ve 1/1000 lgekli Uygulama Imar Planinda da TAKS:
0.30. KAKS: 0.90 yapilasma sartlar ile ayrik nizam ii¢ kat konut alani1 olarak planl: oldugu tespit
edilmistir.

Planlama alanmina iliskin yazisma dosyasinda; Mugla Biiyitksehir Belediyesi Ulasim Dairesi
Baskanh:. Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlig: ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirhigii niin gériis yazilarinin yer aldig tespit edilmistir.

figi (b) yazimz ile 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligi ve bahse konu plan
degisikligine iliskin hazirlanan Ozel Trafik Etiit Raporu ile ilgili gériisiin bildirilmesi istenmis ve
ilgi (¢) yazida: yapilan incelemeler neticesinde, séz konusu tasmmaza iliskin hazirlanan trafik
etiidiiniin uygun degerlendirildigi ve otopark konusunda yapilan ¢calismalarda “*Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi” nde belirtilen hususlara uyulmasi. parsellerin servis alacag:
yollardan gins-cikismnin, “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Smurlan Ig¢inde Yer Alan Karayollan
Kenarmda Yapilacak Ve Agilacak (Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Bakim A Disinda Kalan
Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik™”
dogrultusunda belirlenmesi gerektigi bildirilmistir.

Ilgi (d) yazimz ile bahse konu plan degisiklifi talebinde Otopark alam ile ilgili bir
diizenleme yapildig, bu dogrultuda, ilgi (a) dilekge ile Baskanlifiniza sunulan “Ozel Sosyal Tesis
Alani™ amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi talebinde trafik etiidii ekinde yer alan
taslak plandan farkli olarak “Otopark Alami™ ayrilmis oldugundan 1lgi (c) gériise ek olarak bu
kapsamda konunun yeniden degerlendirilmesi talep edilmis olup. ilgi (¢) yazi ile plan degisikliginde
ek genel otopark alam eklendii, bu durumun trafik yogunlugunu arttirmadii. ancak parselin
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thtiyaci olan otopark alanini genel otoparkta karsilayamayacag:, otopark ithtiyacimin parsel sinirlar:
icerisinde karsilanmasi kosuluyla gorisiin aynen gecerli oldugu bildirilmistir.

Plan degisikligi kapsaminda kalan tasmmazi da kapsayan Mugla ili, Ortaca Ilgesi, Ilge
Merkezi (I. Etap) a ait yaklasik 560 ha lik alan i¢in hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar plam degisikligine esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu, Cevre Sehircilik 11
Mudorlugn tarafindan 31.01 2018 tarthinde onaylanmis olup, s6z konusu etit raporlarinda planlama
alani yerlesime uygunluk acisindan Sivilasma Riskli Alanlar - Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) olarak
degerlendirilmistir.

Teklif dosyasinda yvapilan mcelemelerde; 7 (yedi) adet plan hitkmii diizenlenmis olup, plan
hiitkiimleri:

1. Ozel Sosyal Tesis Alanminda, Yurt Alani, sosyal tesis alanlar1 ve bu alanlar icin gerekli idar
ve sosval yvapilar, acik ve kapali spor tesisi, yemekhane, kiitiiphane vb. yapilar yvapilabilir.

2. Plan kapsaminda Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigiince 31.01.2018 tarithinde onaylanan
Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporuna gore; sdz konusu etiit raporlarinda planlama alam
yerlesime uygunluk agisindan Sivilasma Riskli Alanlar - (OA-5.1) olarak degerlendirilmis
olup, jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuclarina uyulacaktir.

3. 1/5000 &lcekli nazim imar plani de gisikligi fizerinden 6l¢ii alinamaz, yver tespiti ve uygulama

vapilamaz.

Yapilasmaya ait hususlar 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

5. Mugla Buyiiksehir Belediyesi Otopark Yonetmeliginde belirtilen hususlara uyulacalk olup
otopark ihtiyaci kendi parselinde ¢coziumlenecektir.

6. Plan kapsaminda yapilacak ifrazlarda ifraz sonrasi olusacak parselin en az bir cephesinin
tasit yolundan cephe almasi zornludur.

7. Bu planda aciklanmayan hususlarda 1/100000 olcekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizem
Plant, 1/25000 Olgekli Mugla Nazim Imar Plani Revizyonu hitkiimleri, 1/5000 &lcekli
Mugla Nazim Imar Plami Hilkiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve Planh Alanlar Imar Yoénetmeligi gecerlidir.

e

Daire Baskanligimizea vyapilan degerlendirmede; Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut
alanmin, Ozel Sosyal Tesis Alam olarak diizenlenmesi meveut planda niifus yogunlugunu diisiiren,
sosyal donati alanlarini arttiric: bir talep olup, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’ne uygun
olarak hazirlanmastir.

Makaminizea uygun giritlmesi halinde, Mugla Ili, Ortaca Tlgesi, Cayli Mahallesi, 436 ada
26 numarali parsellerde kayithh 1407.65 m2 lik tasmnmazlara iliskin “Ozel Sosyal Tesis Alam”
amaclh 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikliginin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayih
Kanunun 8. Maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla
yazinuz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesimi arz ederim. Denilmelktedir.

Komisyon Gériisii: “Mugla ili, Ortaca Ilgesi, Cayli Mahallesi, 436 ada 26 numaral1 parsellerde
kayith 1.407,65 m? lik tasinmazlara iliskin “Ozel Sosyal Tesis Alani” amagli 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikliginin, 5216 sayili Kanunun 7/b ile 3194 sayili Kanunun 8. maddesi uyarinca
goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.08.2018
tarih ve 36521862-115.01.02-E.4669 sayil1 yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte
Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yéniinden komisyonumuzca incelenmis olup;
parsel bazli hazirlandigindan konut alanlar1 biitiinliiglinii bozucu nitelikte oldugu tespit edilmis olup
3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarmnca UYGUN
OLMADIGINA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarnca Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR
VERILDI.

Sayfa2/?2



