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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi
v) Ilimiz Ortakent- Yahsi Mahallesi, 421 ada, 6 parselde kayith tasinmaz iizerinde emsal arttirrmia ydnelik 1/5000 dlgekli
Ortakent- Yahsi Belediyesi Kemer Mevkii Revizyon ve flave Nazim imar plan1 degisikliginin goriisiilmesi
Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.05.2016 tarihli raporunda;

05.05.2016 tarihinde saat 13.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi'min 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1872 sayili yazisi ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Ortakent- Yahsi Mahallesi, 421 ada, 6 parselde kayith tasinmaz lizerinde emsal arttirrmina yonelik 1/5000 6l¢ekli Ortakent- Yahsi
Belediyesi Kemer Mevkii Revizyon ve Ilave Nazim Imar plam degisikliginin goriisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1872 sayil1 yazisinda;

Tlgi : a) Bodrum Belediye Bagskanhifi'nin 23.12.201S5 tarih ve 15318-26979 savili yazis:
b) Bagskanhgimuzin 17.02.2016 tarih ve 822/3036 sayil: yazis:
<) Bodrum Beledive Baskanhrnin 21.03.2016 tarih ve 4462-6302 sayvihi yazisa

ligi (a) yan (EK-1) ile Ortakent-Yahsi Mahallesi, 421 Ada 6 parselde kayvith 5.166.41
m? lagimmaz iizerinde Ortakent-Yahsi Belediyvesi Kemer Mevkii Revizyvon ve llavesi 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin degerliendirilmesi ve Beledive Meclisimizce
gorusiilerek karara baglanmas: talep edilmistir.

Plan degisikligi teklifi dosvasinda vapilan inceleme sonucunda sz konusu parselin
1/25000 &lgekli Mugla ili Nazim Imar Planinda 'Kentsel Yerlesme Alaminda' oldugu,
Ortakent-Yahsi Belediyvesi tarafindan 02.09.2013 tarih ve 71 sayilhih Meclis Karan ile onayh
Ortakent-Yahsi Belediyesi Kemer Mevkii Revizyon ve llave Nazim imar Plam smarlan
icerisinde kaldige, "Zeytinlik Alam' olarak tammmlanmis olup emsale esas maksimum insaat
alami E:0,10 ve tapu vasfi 'Incir Bahgesi' oldugu, Mugla Ili-Bodrum ligesi Ortakent Koyil,
171000 oslgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etad
Raporunda “Yerlesime Uygun Alanlarda(UA-1)" kaldig: tespit edilmisgtir.
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Miilga [l Tannm Miidiirliigii'niin 20 Ocak 2012 tarih ve 97-799 sayih yazisi ile séz
konusu parselin koy yerlesik alam igerisinde kaldiindan ve 17.09.2011 tarih ve 28028 sayili
Resmi Gazetede yaymnlanan 648 sayih Kanun Hikmiinde Kararnamenin 22. maddesinde
“Kdy Yerlesik smirlan igerisinde 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanunu Hilkimleri uygulanmaz” dendiginden bu sahalarla ilgili degerlendirme
yapilamadigi, 14.02.2014 tarih ve 1971 sayih [l Gida Tanm ve Hayvancihk Miidiirligimiin
yazisi ile de 5000,19 m? yiizSlgiimlii tapu vasfi incir bahgesi olan 2116 nolu parsel(421 ada 6
parsel) 3571 sayih Zeytinciligin Islalh ve Yabanilerin Agilattinlmasi Hakkindaki Kanun
kapsann diginda degerlendirildigi belirtilerek imar plam degisikligi hazirlandig, E:0.10 olan
parselin E:0.30 olarak belirlendigi, ayrica plan hitkiimleri olarak ise;

l. “Planlama alam 1. derece deprem baélgesinde kaldigindan tim yapilarda "Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yamlar Hakkinda Yonetmelik', ‘Deprem Bolgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yoneimelik' ve 'Mugla Hli-Bodrum ficesi Ortakent Koyi,
NISC-18D-4A, N18C-18D-4B. N18C-18D-4C. NI18C-18D-4D. NI18C-17C-3B. N18C-
17C-3C, N18C-22B-2B, N18C-234-14, N18C-23A-1B', pafitalarina ait 1/1000 olgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etad Raporunda
belirtilen hitkiimlere wyulmasi zorunludur:

2. Bu plan hiikiimlerinde yer almayan konularda virirlikieki 'Ortakent Yahsi Revizyon
ve llave Nazim Imar Plam' plan htiktimlerine uywlacakti. ” seklinde 2 adet plan hilkmii
getirildigi anlas:lmistar.

Plan degisikligi teklif dosyasindaki eksikliklerin bildirildigi ilgi (b) yazimizda (EK-2)
parsel igerisinde bulunan yapilarin yasal durumunu gosteren veya yapi yasal degilse 3194
sayih Imar Kanunun 32. ve 42, madde islemlerine ait belgeler ile birlikte plan degisikligi
teklifinde yogunluk artigi olmasindan dolayi; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 11inci
maddesinin 1'inci bendindeki “/mar planlarimn yapimi ve degisikliklerinde planlanan alamn
veya bolgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz ontnde tutularak kentsel, sosyal ve
teknik altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara
ve alan buyiiklikierine uyulur” ve 26'mc1 maddesinin 7inci bendindeki “Yogunluk artiran
veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik aliyapya
yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik
altyapt etki degerlendirilmesi raporu, analizi hazirlamir veya hazelatilir™  hikiimleri
dogrultusunda stz konusu plana iliskin kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarina y&nelik
kentsel teknik altyap: etki degerlendiriimesi raporunun hazirlanmasi; plan teklifine ait alan
dafihmu ve niifus hesaplan dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi standartlarmn
kargilagtirmasmin - yapilmas: gerektigi degerlendirilerek plan degisikligi dosyasindaki
eksikliklerin Bagkanligimiza gonderilmesi istenmistir.

llgi (¢) yazs (EK-3) ekinde ilgi (b) yazimizda (EK-2) belirtilen eksiklikler ile birlikte
imar Kanunun 32. ve 42, madde islemlerine ait belgeler Baskanhgimiza iletilmistir.

Bu kapsamda yapilan inceleme sonucunda yiiriirliikteki plan tizerinden yapilan hesaba
gore plan simirlan iginde 327 kisi nitfus tespit edildigi, yapilan plan degisikligi ile parselde 33
kiilik niifus artigt ortaya ¢ikmakta oldufu, meveut planda kisi bagina 9,5 m? yesil alan
diigmekte oldugu, artan niifusun sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin kargilamak ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen standartlan saglamak i¢in 527 m? yesil
alan ilave edildigi belirtilmis ve plan degisikligi teklifine konu parsele iligkin  14.01.2016
tarih ve 2016/67 sayih ve 25.02.2016 tarih ve 2016/441 sayili Bodrum Belediye Baskanhi
Enctimen Kararlart Bagkanlifimiza iletilmigtir.
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Bagkanlhigimizca yapilan degerlendirme sonucunda Tapu ve Kadastro Midirltigi'nden
alinmig 10.02.2016 tarihli parsele iligkin harita plan 6rnegi incelendiginde 421 ada 6 parselde
imar uygulamasinin yapilmadifn ve imar parseli niteliginde olmadigi, 25.11.2015 tarihli
tagmmaza iligkin tapu kaydinda parselin tapu vasfi ‘incir bahgesi' oldugu, séz konusu parselde
ruhsatsiz ve kagak insaat yapildifa anlagildifindan 14.01.2016 tarih ve 2016/67 sayili Bodrum
Belediye Enciimeni Karan ile 3194 Sayil: Imar Kanunun 42. maddesi uygulanmas: karar
verilmis olup {i¢ ayn yapidan olugan toplam 267,92 m? ingaatin 30 giin i¢erisinde parsel sahibi
tarafindan yasal hale getirilmedigi i¢in 25.02.2016 tarih ve 2016/441 sayili Bodrum Belediye
Enciimeni Karan ile 3194 Sayili Imar Kanunun 32. maddesi uyarinca kacak ve ruhsatsiz
yapilarin yikilmasina karar verildiginden parsel igerisindeki yapilar yasal hale getirilmeden
yapilarin  yasallagtinimasina yonelik plan degigikligi yapilmasimin uygun olmadig
degerlendirilmistir. Ayrica Ortakent-Yahsi Revizyon ve ilave Imar Plam genelinde “Tarimsal
Niteligi Korunacak Ozel Mahsiil Alanlar (Zeytinlik)” olarak planh alanlar bulundugundan ve
talebe konu 421 Ada 6 parsel niteliginde de parseller bulunabileceginden, Ortakent-Yahsi ve
llave Imar Plam genelindeki Kentsel ve Sosyal donati alanlarimin plan biitiiniinde yapilacak

revizyon ile dengeli bir bigimde ¢Oziilmesi gerektigi, tek parsel dlgeginde yapiimasmin uygun
olmadi@ diistiniilmektedir,

Makamimzca uygun goriilmesi halinde, {limiz Ortakent-Yahsi Mahallesi, 421 Ada 6
parselde kayith tasinmaz {izerinde emsal artimmina yonelik 1/5000 olgekli Ortakent-Yahsi
Belediyesi Kemer Mevkii Revizyon ve llave Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216
sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince
incelenerck bir karar alinmasi amaciyla yazinmz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine
havalesini OMur’larimiza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Gériisii: “Ilimiz Ortakent- Yahsi Mahallesi, 421 ada, 6 parselde kayithi taginmaz
tizerinde emsal arttirimina yonelik 1/5000 6l¢ekli Ortakent- Yahsi Belediyesi Kemer Mevkii Revizyon
ve llave Nazim Imar plami degisikliginin goriisiilmesi" teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1872 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 1/25000 dlgekli Mugla Nazim Imar Planm
dogrultusunda s6z konusu alanda alt dlgekli revizyon plan ¢aligmalar1 yapilacagindan ayrica parsel
icerisinde mevzuata uygun olamayan yapilar yer aldifindan bu asamada nazim imar plani
degisikliginin 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLMADIGINA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan goriisme sonucunda;

Giiltekin Akca’nin “ilimiz” kelimesinden sonra “Bodrum ilcesi” ifadesinin eklenmesi
seklindeki dnerisinin kabulii ile Ilimiz Bodrum ilgesi Ortakent - Yahsi Mahallesi, 421 ada, 6 parselde
kayith taginmaz tizerinde emsal arttirimina yonelik 1/5000 6lgekli Ortakent- Yahsi Belediyesi Kemer
Mevkii Revizyon ve ilave Nazim Imar plani degisikliginin goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni
yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon raporunun kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi
Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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