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KONUSU:

1. Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporlarmin gériisiilmesi
s)ilimiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de
kapsayan yaklagik 48000 m?lik alan iizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanina (otogar)” doniistiiriilmesi ve otogar alan1 giris-
cikismin diizenlenmesi amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin goriisiilmesi
Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 05.05.2016 tarihli raporunda;

05.05.2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda
toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1877 sayili yazis1 ile
Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de kapsayan
yaklagik 48000 m?lik alan iizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanina (otogar)” doniistiiriilmesi ve otogar alani giris-¢ikisinin
diizenlenmesi amacli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikliginin goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066-310.01.04-1877 sayil1 yazisinda;

flgi: ) 23.06.2015 tarihli ve 1122 sayih Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhi@ yazis
L) 0O7.08.2015 warihh ve 6544 savili Ulasim Dairesi BaskanlhigZuan vazisa

Hgi (a2) yars ile llimiz, Ortaca llgesi, Cayl Mahallesi, Biyikgschir Belediyemiz milkiyvetindeki tapunun
6449 ada, 30 numaral: imar parscli Gzerinde “Depolama Alammndan’™ “Terminal Alamna (otogar)™
dontstiirGimesi amagh plan degisikligt yapihmasina esas is ve iglemlervin baglatilmas: bildivilmistivr. Bua
kKapsamda, Ulagim Dairesi Baskanhgzimn ilgi (b) yazisq ile 802 konusu Terminal Alamimm giris-gikisima
iliskin ditzenlemelerin de yapilmas: gerektigi yonUndeki gdrilsti Ozerine, 644 ada, 30 parsclin de iginde
bulundugu yaklagik 48 000 m’ bliyuklagindeki alanda 171000 Slgekli Uygulama himar Plam Degisiklhigi
hazirlammagtir,

Bahsce konu planlama alanimm 10,03 2016 tarvihinde Biylksehir Belediye Meclisinin 124 sayih karan
ile itirazlarin degeriendirilmesi sonucunda kesinlesen 1725 000 Slgekli Mugla Nazim mar Planmmda *°
Orogar Alan ve Kentsel Yerlegme Alom™ kullamimlarmda kaldsgs tespit edilimisti

Alt Slgekli planlar kapsammnda yapilan inceleme sonucunda; Ortaca Belediye Meclisi'nin 02.08.2002
tarih ve 14 nolu kKaram ile onayh olan yviarvirlilkteki 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Revizyonu ve
lHavesinde 644 ada, 30 parsclin "Depolama Alam” olarak planh oldufiu;,  Ortaca Beledive Mecalisi'nin
04.02.2003 tarih ve 04 nolu karar ile onayh olan yardrlOkieki 171000 olgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu ve llavesinde ise "Depolama Alam (Toptanc: Hali)" olarak planl oldu@u tespit edilmistic.
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Talep edilen teklif imar plan degisikligine esas ADM Elektrik Dagitim A.S., Karayollari Genel
Mitdiirligii 2. Bolge Midirligi, Ortaca Belediye Bagkanh@i, Mugla Biiyiikschir Belediye Bagkanlifs
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliga ve Ulagim Dairesi Baskanhg goriisleri ahnmustir.

Yukarida antlan s6z konusu kurum/kurulug goriislerine (Ek-3) gore;

ADM Elektrik Dagiim A.§'nin 03.08.2015 tarih ve 650 sayih yaz: ile “ s6z konusu parsel
{izerinden 12.04.1972 tarih ve 911 yeviiye ile tescil edilen istimlak ve izin irtifak hakk: bulunan
ADM Elektrik Dagitim A.§ Mugla Bolge Miidiirliigiine ait 31.5 Kv-3x3/0 AWG iletkenli Dalaman
TM- Kdoycegiz DM. Enerji Nakil Hattimin bir kismimmin tasinmazin kenarindan gegmekte
oldugundan bu hattin yatayda ve diigeyde korunmasi ve emniyet mesafelerinin ihlal edilmemesi
gerektigi”,

Karayollarn Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii'niin 04.11.2015 tarih ve 214959 sayili yazisi ile
* 2918 sayili Karayollar Trafik Kanunu'nun 18%inci maddesi ile buna bagh olarak ¢ikarilan
Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik hiikiimleri geregi soz
konusu kesime ait mevcut imar planindaki yapt yaklagsma mesafesine uyulmasi, karayoluna
dogrudan baglanti yapilmadan, karayolu kamulastirma sinirt disinda kalan 10 m. genisligindeki
imar yolundan ulasim saglanmasi gerektigi”,

Ortaca Belediye Bagkanligi’nin 13.07.2015 tarih ve 927 sayili yazisi ile * soz konusu 644 ada, 30
parsel icerisinde idarelerince yapilmis ruhsata tabi bina ve bahse konu alanda daha 6nce agilmg ve

devam etmekte olan dava bulunmadiizi; Otogar amagh Imar Plami degisikligi asamasinda Mugla-
Fethiye Karayolu {izerinde bulunan ve yapilmakta olan Hastane binasi ile Toptanci Hali ve
Depolama Alaninin da yapilacag diisiiniildiiglinde gerek Otogar Alanina arag giris ¢ikisi ve trafik
giivenliginin saglanmas, gerekse trafik sirkiilasyonunun rahat ve akici olmasi igin bu alanlara girig
¢ikiglart saplayacak yol diizenlemelerinin de (kavsak vb.) imar Plam karariyla yapilmas, ayrica
mevecut imar planindaki yan yollarm da plan karanyla biitiinlestirilmesiyle sz konusu plan
degisikliginin uygun olacag”, ' '
Ulagim Dairesi Bagkanhgr’'nin 07.08.2015 tarih ve 6544 sayih yazisi ile “ stz konusu plan
degisikligi ile 30 m’lik karayolundan giris yapilan kavsaktan sonraki 10 m’lik tagit yolunun
kavsaga baglanti yapan kisminmn yayalagtiriimasi ve dogusunda bulunan parktan 14 m’lik tagit
yolunun diizenlenerek terminal alamina giris ¢ikisin saglanmasinin en uygun ¢oziim oldugu”
belirtilmis olup; bu kapsamda hazirlanan taslak plan degisikligine esas 04.04.2016 tarih ve 3003
sayil yazisi ile Bagkanhigimiz yetki ve sorumlulugu kapsaminda bir sakinca goriilmedigi™ hususlar
bildirilmigtir.

Soz konusu imar plani deisikligine esas hazirlanan Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporu Millga Bayindirlik
ve [skan Bakanligi Afet Isleri Genel Midiirligi tarafindan 03.01.2002 tarihinde onaylanmistir. Onayli
Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporuna (E£k-4) gore; so6z konusu planlama alam yerlesime uygunluk agisindan
degerlendirildiginde “Yerlesime Uygun Alan (UA)” olarak tespit edilmigtir,

Plan degisikligi talep edilen alan 5216 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Kanunun 7’inci maddesi geregi
Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlii gorev ve yetkileri alaninda kalmaktadur.

Bu gorev dahilinde gehirler arasi otobiislerin gehir merkezinde trafik sikigikh@i ve giiriilti kirliligi
yaratmamas temel ilke olarak ele alinmis olup mevcut otogar alanimin ehir trafiginden uzaklagtiriimasi
gerektigi anlagilmigtir. Bu ilkelerden hareketle; ana ulagim aksi olan Mugla-Fethive karayolu giizergahina
yakin mesafede yiirtirliikteki uygulama imar planinda “*Depolama Alam (Toptanct Hali)” olarak planh olan
Ortaca ilgesi, Cayli Mahallesi, 644 ada, 30 nolu parselin sdz konusu amaca uygun dzelliklere sahip oldugu
kanaatine variimistir.
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Bu kapsamda, 644 ada, 30 parseldeki yiiriirliikteki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu ve
ilavesinde "Depolama Alani (Toptanci Hali)' olarak planli alanda ilgili kurum/kurulug goriiglen
dogrultusunda "Terminal Alani (otogar)" olarak; soz konusu terminal alanina girig-ikistarin diizenlenmesi
amaci ile 644 ada, 30 parselin yakin cevresini de kapsayan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
hazirlanmstir.

Soz konusu plan degisikligi ile yliriirlikeki uygulama imar planinda “Depolama Alant (Toptanci
Hali)" olarak planh alan “Terminal Alani (otogar)” kullammina doniistiiriilmiistiir, Ayrica, plan degisikligi
ite 30 m’lik karayolundan girig yapilan kavsaktan sonraki 10 m’lik tagit yolunun kavsaga baglanti yapan
kismi yayalagtinlmig ve dogusunda bulunan park alam 14 m'lik tagt yolu olarak diizenlenmistir,
Taginmazin dogusundaki 5 m'lik yaya yollari ise kapatilmig olup, bu alan 14 m’lik fagit yolu
diizenlemesiyle kaldirilan park alani bilyiikligiiniin es degerinde yeni “park alam” olarak planlanmugtir,

Terminal Alani amagh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginde 9 adet plan hiikmii
(Ek-1-2) yer almakta olup, bu hitkiimler;

I.  Planda onama siri igerisinde 6ngériilen yol, meydan, yesil alanlar ve otopark gibi kamu yararina
ayrilan yerler tapuda terk edilmeden insaat ruhsati verilemez. Bu alanlarda aplikasyon
krokisindeki degerler ve tahsis alanindaki koordinatlar esas alinacak olup, iki ila {i¢ metreye kadar
olan kaymalarda ilgili idare yetkilidir.

2. Terminal Alaminda "Insan veya esya tagimalarinda, araglarin indirme, bindirme, yilkleme, bosaltma,
aktarma yaptiklari ve ayrica bilet satigt ile bekleme, haberlegme, sehir ulagimnin saglandigy, ilgili
firmalarin birolari, yolcularin giinliik ihtiyaglarun kargilamaya yonelik ticari tiniteler, arag parki,
bakim, servis ile konaklama ve yakit ikmaline iligkin fonksiyonlar yer alabilir.

3. Binalara+-0.00 kotu karayolundan veya vaziyet plam agamasinda bina kdse noktalan aritmetik
ortalamasindan verilecektir.

4. Terminal Alanina giris-cikis1 saglayacak olan tagit yolu ¢oziimlemesi (yol, otopark, kaldirim, yesil
alan vb.) sematik olarak gosterilmis olup, bu alanlar vaziyet plam agamasinda ayrintilandinlacaktir.

5. Terminal Alani Yapilagma Kosullar;

Emsal: 0.90

Yapilacak tesisin teknik dzelligine gore Yengok: iki kattir.

Parselde ingaat emsali Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligine gore degerlendirilecek olup, toplam
emsalle simirh olmak kaydiyla blok boyu/cephe genisligi, derinlik hesaplari ve taban alant serbesttir.
Yapilar maksimum iki kat ve daha az katli yapilabilecek olup, dzellikli bina yapilmasi halinde
binanm i¢ yiikseklikleri (Yengok) serbesttir.

6. Terminal Alaninda yaptlacak yapilar 6zellikli binalar olacagindan sagak seviyesi, yapr nizam: gibi
hususlar vaziyet plani ile belirlenecektir.

7. Bir parselde birden fazla bina yapilmas: durumunda binalar arasimdaki mesafe en az 6 mt olacaktir.
Yapilanmaya gidildigi zaman peyzaj projesi diizenlenmeden ingaat ruhsati verilemez. Yapiya iskan
ruhsati almmadan Once parsel i¢indeki agik alanlar diizenlenecek ve bitkilendirme islemi
tamamlanacaktir.
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8. ADM Elektrik Dagnitim A.S. {1 Miidiirliigti'niin 03.08.2015 tarih ve 650 sayili yazisina istinaden;
bir kism1 taginmazin kenarindan gegen Dalaman TM- Kéycegiz DM. Enerji Nakil Hattr emniyet
mesafeleri yatayda ve diigeyde korunacak olup, bu alanlarda yapilagmaya gidilmesi halinde ADM
Elektrik Dagitim A.S. den yeniden goriig alinacaktir,

9. Bu planda agiklanmayan hususlarda 1725 000 6lgekli Mugla Nazim Imar Plan, 1/5000 élgekli
Nazim Imar Plam llavesi ve Revizyonu, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plans Revizyonu ve ilavesi,
3194 sayih imar Kanunu ve Planlt Alanlar Tip imar Yonetmeligi ile ilgili diger mevzuat hitkiimleri
gecerlidir. Seklinde diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21 maddesi 2 fikrasinda “ Nazim ve Uygulama imar planlari
gerekli goriilmesi halinde eg zamanl olarak hazirlanabilir. Nazim imar plant kesinlesmeden uygulama imar
plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar
planlarr ¢5 zamanlr olarak onaylanabilir.” denildiginden 5216 sayili Bilyiiksehir Belediye Kanununun 7/¢
maddesi uyarmea 1/5000 Nazim fmar Plant Degisikligi ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Baskanhigimizea hazirlanmigtir.

Makaminizea uygun gériilmesi halinde ilimiz, Ortaca [icesi, Cayli Mahallesi, Bityiikgehir Belediyemiz
miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numaral imar parselini de kapsayan yaklagtk 48 000 m? lik alan
lizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanma (otogar)” diniistiiriilmesi ve otogar alam girig
gikisinin diizenlenmesi amagli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligine ait teklif dosyamizin,
5216 sayili kanunun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili kanunun 8.maddeleri uyarmnca Belediyemiz
meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini

Olur'larimza arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goériisii: “ilimiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz
miilkiyetindeki tapunun 644 ada, 30 numarali imar parselini de kapsayan yaklasik 48000 m?lik alan
tizerinde “Depolama Alanindan” “Terminal Alanina (otogar)” doniistiiriilmesi ve otogar alani giris-
¢ikisinin diizenlenmesi amagli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin goriisiilmesi” teklifi,
Yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14/04/2016 tarih ve 53618066~
310.01.04-1877 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Plan hiikiimlerine
“Yaya yollar1 servis amacl kullanilabilir, yaya yollarindan servis alacak olan parsellere otopark amach
giris ¢ikiglar yaya yolundan saglanabilir” hitkmiiniin eklenerek 3194 Sayili Kanunun 8. Maddesi ile
5216 Sayilh Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri uyarinca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca
OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

[limiz Ortaca ilgesi Cayli Mahallesi, Biiyiiksehir Belediyemiz miilkiyetindeki tapunun 644 ada,
30 numarali imar parselini de kapsayan yaklasik 48000 m?lik alan {izerinde “Depolama Alanindan”
“Terminal Alanmna (otogar)” doniistliriilmesi ve otogar alami giris-¢ikisinin diizenlenmesi amagh
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami degisikliginin goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili
Imar ve Bayindirllk Komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili
Kanunun 7/b ve 7/c maddeleri geregi Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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