T.C.
MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24/08/2016 tarihinde saat 14.00°da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 11.08.2016 tarihli toplantisinda imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale
edilen “Milas Ilgesi, Hayitli Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar parselinde, Milas Soforler ve
Otomobilciler Odas1 Baskanlig1 adina kayitl tasinmazda, Milas Revizyon Nazim imar Planinin
N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut Alan1 (TICTK) na yénelik 1/5000
olekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun
7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831 sayili
yazisinda;

Tgi : a) Milas Belediye Bagkanlinin 19.02.2016 tarihli ve 4580 sayili yazis
b) Bagkanligimizin 18.04.2016 tarihli ve 7506 sayili yazis:
¢) Milas Belediye Bagkanliginin 13.05.2016 tarihli ve 13603 sayili yazisi
d) Milas Belediye Bagkanhiginin 29.06.2016 tarihli ve 18105 sayilt yazisi

ilgi (a) yazi ekinde Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 sayih parselde Milas Soférler
ve Qtomobilciler Odasi Bagkanhig: adina kaysth ve toplam 1607,59m? tapu alanma sahip tasinmazin
“Turizm+Ticaret+Konut Alan:” olarak diizenlenmesine yénelik N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan
1/5000 Sigekli Nazim imar Plani Degistkligi teklifi Baskanligimiza sunulmus ancak Milas Belediye
Meclisinin 06.16.2015 giin, 244 sayili karar ile kabul edildigi belirtilerek Milas Belediye Bagkanliginin
13.11.2015 tarihli ve 29437 sayili yazisi ile Baskanhfimiza sunulan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi teklifi dosyasina yonelik Bagkanligimizea yapilan inceleme sonucunda tespit edilen ve
Bagkaniifimizin 29,12.2015 tarihli ve 19618 sayili yazist ile Milas Belediye Baskanlhigina bildirilen
eksikierin tamamlanmadig anlagilmistir,

ilgi (b) yazimizia onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun ilgili kismimin Baskanhgimiza
gonderilmedigi; diger yandan Kkarayolu kenarnda oldugu tespit edilen tagmmaza yonelik ilgili
Karayollar1 Bolge Miidiirliigiinden gériis almmasi; Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 9’uncu
maddesinde plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesini ve vapilan gereklilik analizlerini ayrintih
agiklayan plan raporu hazirlanmasinim zorunlu oldugu belirtildiginden plan agiklama raporunun bu
yonde yeniden diizenlenmesi; plan paftasi ve plan hikiimlerine Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
karartarmm aktariimasi; 2012 yilinda onaylanan revizyon plandan énce yiiriirliikte olan tiim imar plant
paftalarinin ve taginmaza yénelik 2012 yilindan 6nce diizenlenen yap1 ruhsatlarna esas imar durumuna
ait bilgi-belgelerin incelenmek {izere Baskanhgumiza gonderilmesi perektigi Milas Belediye
Bagkanhigina tekrar bildirilmistir.

Bu kez, ilgi (¢) yazi ekinde Milas Belediye Baskanhginca onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun ilgili kismi, planlama alani igeren 1990, 1998, 2003, 2005 ve 2006 yillarma ait imar plam
pafialari, 18.07.2008 tarihli imar durumu belgesi ve plan miiellifince hazirlanmis olan “Hizmet Etki
Analizi Raporu™ Bagkanhgimiza génderilmis ancak ilgili Karayollart 2. Bolge Mijdiirliigiine iletilen
plan degisikligine yonelik goris talebine heniiz cevap verilmedigi goriilmiistiir.

Son olarak, ilgi (d) yazi ekinde Karayollart 2. Bélge Miidiirliigiinin 17.06.2016 tarihli,
E.147568 sayih goriis yazis1 Baskanliginuza iletilmis olup Karayollars 2. Bélge Mudiirliigi tarafindan
plan degisikligi teklifinin uygun bulunmad@ bildirilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede taginmazin 1990, 1998 ve 2003 tarihli imar plam paftalarinda
“Konut Alani™ igerisinde kaldigi; 2005 ve 2006 tarihli imar plan paftalarinda ise “Konut Alani” tanimls
imar adasmin karayolu cephesinde “Yol Boyu Ticaret” kullanimi eklendigi; Milas Belediye Meclisinin
04.07.2008 glin, 209 sayili karan ile tasmmaz1 “Sosyal Tesis Alan” olarak diizenleyen imar plan:
degigikliginin onaylandigl ve son olarak Milas Belediye Meclisinin 07.03.2012 giin, 58 sayili karan ile
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onayh ve ylirlirlikieki Milas Revizyon Imar Planinda taginmazin “Sosyal Tesis Alani™ kullanim
kararmin devam ettigi: onaylt Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda tagmmazm “Onlemli Alan (O.A-1)
olarak belirlendigi; ayrica Milas-Stke Karayolu iizerinde bulunan tagmmaza yonelik hazirlanan plan
degisikligi teklifine iliskin Karayollan 2. Blge Miidiirliigiince 17.06.2016 tarihli, E.147568 sayih goriis
yazismda 13.05.1997 tarihinden sonra onayli imar planlarinda ticari fonksiyon tamimianmis yapilarm
karayolu kamulastirma smirma yaklagma mesafesinin en az 25m olmas: gerektii, yerinde yaptlan
incelemede tesisin tamaminm ticari amagh kullamildigmin tespit edildigi, bu halde yapr yaklasma
sirmin en az 25m olmasi gerektigi belirtilerek tasinmazin “Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK)”
olarak planlanmasina yonelik imar plan degisikliginin uygun gorilmediginin bildirildigi anlagiimistir,

Nazim imar plani dedigikligi teklifinin, miilkiyeti Milas Soforler ve Otomobilciler Odasi
Bagkanhigina ait 1007,59m* tapu alanina sahip tasmmazin kullanum kararmin “Ticaret-Turizm-Konut
Alant (TICTK)* olarak degistiriimesine yénelik hazilandigi ve plan agiklama raporunda plan
degisikliginin gerekeesi olarak Milas Sofdrler ve Otomobileiler Odast Bagkanligmm iiyelerine vermek
istedigi konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alani” igerisinde yer alabilecek fonkstyonlar
olmadigmn belirtildigi ancak kat kullanimlan diikkdn, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak
iizere meslek odasi hizmet binasma yonelik cesitli tarihlerde yapr ruhsat ve yapi kullanma izni
diizenlendigii, plan degigikligi teklifi ile alanda anilan hizmetlerle baglantisi olmayan “Konut” kullanim
dnerildifi ancak bu durumda olusacak ek niifus igin donatr alami ve kaldirilan sosyal altyap atant igin
ayni hizmet etki alani igerisinde egdefier alan ayrilmadigy, hazirlanan “Hizmet Etki Analizi Raporu™nun
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci maddesinde belidlendifii sekilde kentsel altyapiya
etkilerin belirlenmesine yonelik teknik analizler igermedigi; aynt maddenin 6’met fikrasinm (d) bendi
geregi ilgili Karayollan Bolge Mildiiliigiintin plan degisikligine yonelik alinacak gbriise uyulmas
gerektigi ve Karayollar 2. Bolge Midiirligiince plan degisikligi teklifinin uygun gériilmedigi ve onayl
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iliskin kararlarmin plana ve plan hitkiimlerine aktarimadig
tespit edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 say:h Genelge kapsaminda Bagkanlifimizea plan degisikligine ait “NIP-
16427,3” sayil Plan Islem Numarast (PIN) almmistr,

Bahse konu plan degisikligine iliskin;

“ Belirtilmeyen konularda Milas Revizyon Imar Plam plan notlart ile 3194 sayilt Imar
Kanunu ve yonetmelikleri gecerlidir” geklinde bir (1) adet plan hikmii getirildigi tespit edilmistir,

imar mevzuatinda yirirliikeeki imar planlarmda degisiklik yaptimast belli ilke ve esaslar
gercevesinde diizenlenmig olup saglikl bir yasam gevresi olugturmak, sosyal yagamin niteliginin ve
diizeyini artirmak amaci ile ayrilan sosyal altyapi alanlart ite kentsel yasamm siirdiiiilmesine yonelik
servislerin saglanmast amaciyla ayrilan teknik altyapt alanlarinm iyilestirilmesi esas kabul edilmis ve
plan degisiklikleri asagidaki kosullara baglanmigtir:

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nc1 maddesinin 1'inci fikrasinda; *(1} fmar plani
degisikligi: plan ana kararlarm, siivekliliging, bitinligiing, sosyal ve teknik altyap dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamiarak yapeln” hitkmi ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yénelik ana gerceve tamimlanmis ve 2°nei fikrasinda; “(2) fmar
planfarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestivilmesi esastiv. Yivdvlikteki imar planlarinda
angdriilen sosyal ve ieknik altyapn stemdartlarm dilgiiven plan degisikligi yaprlamaz” hitkmii ile sosyal
ve kentsel altyap: alanlarimin azaltilamayacaf belirtilerek ancak zorunlu hallerde byle bir degisiklik
yapilabilecegi ayni maddenin 3'iincii fikrasinda ifade edilmis ve 3*lincii fikranin (a) bendinde; “a) fmar
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plarandaki durumu defisecek olan sosyal ve teknik altyap alanmndaki tesisi gerceklestivecek ilgili
yatirimet Bakanlik veya kuriduglarm goriigii alimu” ve (b) bendinde; “bj (...) sosyal ve teknik altyap
alaniarinm ve kemuya ait sosyal ve kilttirel tesis alanlarinin kaldiwidabilmesi veya kiictiltillmesi ancak
bu tesislerin hitap ettigi hizmel etki alam icinde esdeger veni bir alammn ayrilmast suretivle yapiabilir.
Egdefer alanm ayrilmasinda yigélcimii ve konum  ozellikleri korwnr, By alanlarm  yerinn
degistirilmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamma gore aymi uygulama etabt veya bélge iginde
kalmas, yaya erigim mesafelerinin dikkate alhmmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yaplmasing
misait olmast zorunludur” hitkimleri ile boyle bir plan defisikliginin hangi kosullarda ve nasil
yapilabilecefi agiklanmistir. Son olarak, ayni maddenin 6 mar fikrasinin (d) bendinde; “d) Imar
plantarinda Karayollan Genel Midioaginiin sorumlulufunda olan karayollarmda yapilacak her tirlil
degisiklikte bi Kurulugtan alinacak goriise wyulwr” ve 7'nei fikrasinda; “(7) Yogunluk artiran veya
kentsel wlasim sistemini etkileyen imer plan degigikliklerinde, kentsel tekmik altyaprya vonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmas: amaciyla ayrica kenisel teknik altyapt etki degeriendivmesi
rapary, anafizi hazirlamr veya hazirlatidir” hitkiimleri diizenlenmistir.

Ayni yonetmeligin 5°inci maddesinin 1'inci fikrasinm {j) bendinde Sosyal Tesis Alant; “Sosyal
yaganun niteligini ve diizeyini artirmak amact ile toplumm faydalanacagi kres, kurs, yuri, gocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi
Jonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya dzel milkiyetteki alanlardu™ seklinde
tanumlanmistir.

Bu kapsamda, kaldirilan sosyal altyapi alam igin ayni hizmet etki alani igerisinde esdeger alan
ayrilmasi; degisiklik gerekgesini ve yapilan gereklilik analizlerini ayrmtili agiklayan plan raporu
hazirlanmasi; kentsel altyaprya etkilerin belirlenmesine yéinelik teknik analizler iceren kentsel teknik
altyapi etki analizi hazirlanarak bu dogrultuda plan karerlar Gnerilmesi ve plan degisikligine yonelik
ilgili Karayoliart Bolge Midiirtiglinden uygun gériisti almmas: gerekmektedir.

Diger yandan, “Konut” kullanimi énerildiginden olusacak ek niifus igin konut kullammmin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapi alanlar ayrilmasi, dnerilen “Ticaret-Turizm” kullamimlarina bagl
olarak artacak wafik yikiine yonelik otopark alani ayriimasi ve onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun alana iliskin kararlarinin plana ve plan hiikiimlerine aktariimasi mevzuat geregi zorunludur.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda miilkiyeti Milas Soférler ve Otomobileiler Odasi
Bagkanligma ait ve meri imar planlainda “Sosyal Tesis Alani™ olarak tammli taginmazin “Ticaret-
Turizm-Konut Alant (TICTK)” olarak planlanmasma yonelik hazitlanan Nazim Imar Plan: Degisikligi
teklifimin gerekgesi Milas §ofdrler ve Otomobilciler Odas: Bagkanhginin tivelerine vermek istedigi
konaklama, lokanta vb. hizmetlerin “Sosyal Tesis Alani” igerisinde yer alabilecek fonksiyonlar olmadig
seklinde agiklansa da kat kullanimlari diikkdn, konferans salonu, restoran ve konaklama olmak fizere
meslek odasi hizmet binasina yonelik ¢esitli tarihlerde yapi ruhsati ve yapr kullanma izni diizenlenmis
oldugy; teklifin ilgili Karayollan Bilge Miidiirlifiince uygun gorilmedigi; hem yojunluk artist
getirdigi hem de sosyal ve teknik altyap standardini diistirdiigi, plan kararlart tiretilicken gerekli teknik
analizlerin yapilmadify ve kamu yarari saflamadif degerlendiriimis olup teklifin imar mevzuatina,
planlama ilke ve esaslaria uygun olmadigi kanaatine varilmigtir,

Makaminizea uygun goriilmesi halinde Milas ilgesi, Hayitl Mahallesi, 246 ada, 585 numarali
imar parselinde, Milas Soforler ve Otomobileiler Odasi Bagkanhg adina kayith taginmazda, Milas
Revizyon Nazim Imar Planmin N19-B-16-C imar paftasinda hazulanan “Ticaret-Turizm-Konut Alani
(TICTK) na yénelik 1/5000 5lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi teklifinin 3194 sayih kanunun 8/b ile
5216 sayih kanunun 7/b maddesi uyarmca Beledivemiz Meclisince incelenerek, bir karar almmas
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’lariniza arz edevim.Denimektedir.
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Komisyon Goriisii: “Milas Ilgesi, Hayith Mahallesi, 246 ada, 585 numarali imar
parselinde, Milas Soforler ve Otomobilciler Odas1 Bagkanligi adina kayith tasinmazda, Milas
Revizyon Nazim Imar Planinin N19-B-16-C imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Turizm-Konut
Alan1 (TICTK)”na yénelik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 3194 sayili
kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni
yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 05/08/2016 tarih ve 36521862-310.99-4831
sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama
esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Karayollar1 2. Bolge
Midiirligiiniin gortisii dogrultusunda yeniden irdelenmek iizere komisyonumuza 1 ay daha siire
verilmesine 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b maddeleri uyarinca
UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 24.08.2016
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