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MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar No  :199
Karar Tarihi :12/05/2016
KONUSU:
1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin gériisiilmesi

) Ilimiz Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada, 8 numarali imar parselinde,
ozel miilkiyette kayith tasinmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka Islah imar Planinin N20-C-3-D-2-B
(eski 20M-II) imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Konut Alam (TICK)”na yonelik 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin goriisiilmesi

Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 05.05.2016 tarihli raporunda;

05.05.2016 tarihinde saat 13.00’da Seyh Mahallesi Kursunlu Caddesi Mugla Biiyiiksehir
Belediyesi 1 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanligi’nin 11/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1775 sayili yazis1 ile Meclis’e sunulan, Belediye
Meclisimizin 14.04.2016 tarihli toplantisinda imar ve Bayimdirlik Komisyonuna havale edilen “Ilimiz
Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada, 8 numarali imar parselinde, 6zel miilkiyette
kayith tasinmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka Islah imar Planinin N20-C-3-D-2-B (eski 20M-11) imar
paftasinda hazirlanan “Ticaret-Konut Alam (TICK) na yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Degisikliginin gorisiilmesi" konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligrmin 11/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1775 sayili
yazisinda;

ilgi : a) Mentese Belediye Baskanligmin 20.11.201S tarihli ve 8179 sayih yazisi
b) Mentese Belediye Meclisinin 03.11.2015 giin, 169 sayih karan
¢) Bagkanhi@gmuzin 24.12.2015 tarihli ve 19329 sayih yazis:
d) Mentese Belediye Baskanliinin 09.03.2016 tarihli ve 1695 sayili yazisi

flgi (a) yazi ile Mentese ligesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada. 8 sayih parselde kayitl,
337,00m? tapu alanina sahip tasinmazin “Ticaret+Konut Alam (TICK)" olarak diizenlenmesine yénelik
171000 dlgekli Islah Imar Plami Degisikligi Snerisinin ilgi (b) meclis karar ile kabul edildigi belirtilerek
5216 sayth kanunun 7' nci maddesi uyarinca gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmistir.

ligi (b) meclis kararinda s6z konusu tasinmazin 21.06.1989 tarihinde onaylanan Karsiyaka Islah
Imar Planinda “E: 0.15” yogunluklu “Eglence Yeri” olarak ayrildifi; millga Mugla Belediyesinin
08.11.1994-128 sayili meclis kararn ile onayh plan degisikliginde ise “E: 0.30™ yogunluklu “Eglence
Alanm1™ olarak planlandifii; bu kez *“Serbest Nizam 2 Kat. TAKS: 0.60” yapilasma kosullarina sahip
“Ticaret+Konut Alani1 (TICK)” olarak diizenlenmesine yonelik imar plan: degisikligi hazirlandigi ancak
imar ve Sehircilik Miidurligiiniin 01.10.2015-275 sayih yazisinda sehven “E: 0.60 olarak yazildig
ifade edilmekie birlikte tasinmazin gevresinde yapilasma kosullarinmn “Serbest Nizam 2 Kat, TAKS:
0.60”, “Zemin Ticaret Konut Alan1™ olarak planh oldugu, “Eglence Tesisi”ne thtiyvag bulunmadi@:, artan
insaat ve niifus yogunluguna gére 100m? “Yesil Alan™ aynldigi. plan degisikligine csas Jeolojik-

Jeoteknik Etiit Raporu hazirlandii ve 01.09.2015 tarihinde onaylandia belirtilerek 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uygun olarak
hazirlandigr degerlendirilmis ve bu dogrultuda oygoklugu ile kabuliine karar verilmigtir.

llgi (¢) yazimiz ile teklif dosyas: incelenerek eksikleri tespit edilimis; sunulan imar plam
degisikligi ile tasmmmazm fonksiyonunun “Ticaret-Konut Alani (TICK)" olarak degistirildigi ve
vapilasma kosullarinn yeniden diizenlendigi, bunun sonucunda insaat ve niifus yogunlugunun artinildif
ancak kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu hazirlanmadigimin goriildiigii dosyadaki diger
cksiklerle birlikte Mentese Belediye Bagkanhigina bildirilmigtir.

ilgi (d) yazida ise Mentese Belediye Baskanlimnea ilgi (¢) yazimizda bildirilen eksik bilgi-
belgelerin tamamlanarak yazr ekinde sunuldugu bildivilmigtir.

Dosyasinda yapilan incelemede tagmmazin 21.12.2006 yilinda satis yoluyla edinildigi,
21.06.1989 giin, 44 sayili miilga Mugla Belediye Meclisi karan ile onaylanan Kargiyaka Islah Imar
Planmmin 20M-11 imar paftasinda “Eglence Alani™ olarak tamimh oldugu, plan iizerinde yapilagma
yogunlugunun “E: 0.15” olarak belirlendigi, plan hiikiimlerinde “Eglence Alanm™ taniml alanlara
yonelik bagka bir hilkim ve/veya tamim bulunmadig) ancak lejant boliimiinde “Eglence Alant™nin
“Ticaret Amacgh Yesil Alan (Kahvehane, Cay Bahgesi)” olarak tammlandigi; mitlga Mugla Belediye
Meclisinin 08.11.1994 giin, 128 say1h karar ile teklife konu alanda yapilagma yogunlugunun “E: 0.15”
iken “E: 0.30" olarak degistirildigi, karar ekinde degisiklife yonelik imar durumu belgesi bulundugu
ancak plan degisikliginin onayli imar plam paftasina islenmedigi ve plan degisikligine esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanarak 01.09.2015 tarihinde onaylandigi ve alanin bu raporda yerlesime
uygunluk agisindan “Onlemli Alanlar 5.1 olarak belirlendigi anlagiimigtir.
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Uygulama imar plan: degisikligi teklifinin, 6zel miilkiyete ait 337,00m? tapu alamna sahip
tasmmazin kullanm kararmin “Ticaret- Konut Alami (TICK)” olarak degistirilmesine ve yapilasma
kogullarinin “S-2 (serbest nizam-2 kat), TAKS: 0.60 / KAKS: 1.20” olarak diizenlenmesine ybnelik
hazirlandi@, plan hitkiimlerinde yapida maksimum %80 oraninda konut kullanimmnin yer alabilecegi ve
konut nitelikli en fazla 2 (iki) bagimsiz bélim olusturulabilecegine karar verildigi, bu durumda plan
agtklama raporunda alanda yerlesecek niifusun 8 kisi olarak kabul edildigi ve imar mevzuati
dogrultusunda olusacak ek niifus igin 100m? “Park Alam™ nerildigi, diger yandan Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmelifinin 26'nc1 maddesi geregi hazirlanan kentsel teknik altyapr etki degerlendirme
raporunda Islah Imar Plam plan bolgesinde genel DOP oranmnin %28 olarak onerildigi, hazirlanan plan
degisikligi teklifine gore tasmmazin DOP oraninm ise %29,7 olacags ve Islah Imar Plani planlama
bdlgesinde “Belediye Hizmet Alam™, “Park Alam™ ile “Yol-Otopark Alanlan” diginda sosyal ve teknik
altyapr alam ayrilmadigindan plan degisikligi teklifinde de “Park Alan” diginda donati alani
onerilmediginin belirtildigi ve onayh Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun alana iligkin kararlarinin plana
ve plan hiikiimlerine aktanldig tespit edilmistir.

Ek olarak; 2013/41 sayih Genelge kapsaminda Mentese Belediye Bagkanhgiinca plan
degisikligine ait “UIP-15474,1" sayihi Plan Islem Numarasi (PIN) alinmustur.

Bahse konu plan degisikligine iligkin;

- “Mevecut onayli 1/1000 élgekli Mugla-Mentese-Karyiyaka Islah Imar Plan: plan hiikimleri
gegerlidir.

- S0z konusu parselde yapilasma sartlar: parselin yer aldig yap: adasinm yaplasma sartlarina
uygun olarak Ticaret-Konut Alani, S-2 (Serbest Nizam-2 Kat), TAKS: 0.60,i KAKS: 1.20'dir.
Yapilacak yapida maksimum %80 oramnda konut kullanume yer alabilir. Konut nitelikli
maksimum 2 adet bagimsiz biliim olugturulabilir.

- Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligiince 02.09.2015 tarih, 11130 sayi ile onayl Jeolojik Etit
Raporu gegerlidir. Inceleme alam yerlesime uygunluk agismdan Onlemli Alanlar 5.1
(Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlar) olarak ayrilmistir.

- Inceleme alanmda yapmas: planlanan binamn niteligine gore zemin etiit raporunda gerekli
detay ¢alismalarin yapilmast gerekir.

- Yapt temelinin yiizey sularindan veya inceleme yamnin bat cephesinde bulunan egimli
tepelerden akiga gegecek viizey sularindan etkilenmemesi igin drenaj agi kurulmast

- Proje sahasinda yapilacak zemin etiitlerinde temel hafriyatiarmda olusacak sevier ile ilgili
gerekli stabilite analizleri yapilarak riskli durumlarda gerekli onlemlerin alinmasi

- Temel kazist sonvast kalmligr azalacak olan yamag molozu biriminin stabilite agisindan riskli
hale ge¢mesi durumuna karsilik temel kazisimin yamag molozu tamamen kaldirdacak kadar
yapilmasi veya temelin kaziklar vasitasiyla kaya birimine oturtulmasi

- VYiizeysel veya dinamik kompakisyon gibi dnlemlerin tek bayina veya birlikte almmast
anerilmektedir.

- Imar plam ile kadastro parselleri arasindaki 2m'ye kadar olan smr farkliliklarmm
diizeltilmesinde ilgili Belediye yetkilidir.

- Ruhsat asamasinda LIHKAB'tan alinacak aplikasyon krokisindeki koordinat degerleri
gegerlidir, )

- Bu planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayidi Imar Kanunu ve Planlt Alaniar Tip Imar
Yonetmeligi hiikimleri gegerlidir” seklinde on bir (11) adet plan hilkmil getirildigi tespit
edilmigtir. '
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2981 sayih kanunun 13/ maddesi uyarmca hazirlanan Islah fmar Planlarma iligkin milga
Bayidirlik ve Iskan Bakanliginm 12.04.1993 tarihli genelgesindeki; (...) Bu planlarda islah plam ad
altmda degisiklik yapimast da 56z konusu degildiv. / Ancak, Kanunda yapilan degisiklik nedeniyle,
kapsama almmas: gereken yapilanmalarm bulundugu bolgelerle bitimlestirilmesi amacma donik 1slah
planlars smrlarmm genigletilmesi ya da onanly 1slah imar planinda yapilan maddi bir hatanmn ortaya
Gkmast dursmunda bu hatanm giderilmesine donitk degisiklik yapimasim digmda meveut 1slah
plantarmin istah inar plam adh altinda degisiklige veya revizyona konu edilmesi de 5oz konusu degildir
Bu planlars gelistiren planlarm yiirirlikte bubman 3194 sayih Imar Kammuna gére ve (...) yapimast
gerekir” ifadesi ile 1slah imar planlarinda daha sonra yapilacak degisiklik ve revizyonlarm islah imar
plant adi altinda yapilamayecagy ve 3194 sayil Imar Kanunu kapsaminda yirifiilecei agiklanmistir.

Imar mevzuatinda ise yirirlikteki imar planlannda degisiklik yapiimas belli ilke ve esaslar
cergevesinde dizenlenmis olup saghkli bir yasam geveesi olusturmak, sosyal yasamm niteliginin ve
diizeyini artirmak amact ile ayrilan sosyal altyapr alanlan ile kentsel yasamn siirdiriilmesine yonelik
servislerin saglanmasi amaciyla ayrilan teknik altyapt alanlarinm iyilestirilmesi esas kabul edilmig ve
plan degisiklikleri agagidaki kosullara baglanmistir;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci maddesinin |'inci fikrasinda; (1) Imar plant
degigikligi; plan ana kararlarmi, sirekliligini, biitimligins, sosyal ve teknik altyap dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapdir” hitkmii ile
plan degisikliklerinin yapilabilmesine yonelik ana cerceve tammlanmig ve 2'nei fikrasinda; “(2) Imar
planlarmda sosyal ve teknik altyap! hizmedlerinin iyilestivilmesi esastir. Yiriirlikteki imar planlarinda
dngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan degisikligi apilamaz” hitkmi ile sosyal
ve kentse] altyapi alanlarinm azaltilamayacag belirtilerck ancak zorunlu hallerde boyle bir degisiklik
yapilabilecegi aym maddenin 3'tincii fikrasinda ifade edilmig ve 3'iincii fikranim (b) bendinde; “b) (...)
sosyal ve teknik altyapr alanlarmm ve kamuya aif sosyal ve Kiltiirel tesis alanlarmin kaldirlabilmesi
veya kigiiltiilmesi ancak bu lesislerin hitap eltigi hizmet etki alamt iinde esdeger yeni bir alanin
ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn ayrlmasinda yizdlgimii ve kommn dzellikleri korunwr,
Bu alanlarmn yerinin degistivilmesinde, meveut plandaki hizmet eiki alanina gore aym wygulama etabi
veya balge iginde kalmast, yaya erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alanin fesisin
yapimasina miisait olmast zorunhucha’” hitkiimler ile byle bir plan degisikliginin hangi kosullarda ve
nasil yapilabilecedi agiklanmistir,
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Bu kapsamda, tagtnmazm kullanim karari Karsiyaka Islah Imar Planimin 20M-11 imar paftasinda
“Eglence Alani” olarak gdsterilmigse de planin gdsterimler blimiinde kullammin “Ticaret Amagl
Yesil Alan (Kahvehane, Cay Bahgesi)” olarak tanimlandigi, bu durumda aslinda bilgeye hizmet edecek
bir yesil alan olarak dngdrildiigli; iginde “Kahvehane™ veya “Cay Bahgesi” yapilabilmesi igin “Ticari
Amagh” tanimmin eklendigi ve bu sebeple 0.15 emsal verildigi anlasiimis olup alanin yapilagma
yogunlugunun “E: 0.15” iken once 1994 yilinda “E: 0.30” olarak, Baskanhigimiza sunulan teklifte ise
“KAKS: 1.20” olarak diizenlenmesi ile toplamda sekiz kat artinldigi ve zemin kat ticaret, iist kat konut
kullanim getirilerek alanin sosyal altyapr niteliginin tamamen ortadan kaldirildigi ve 1989 yilindan bu
yana “Eglence Alam™ olarak planli tasinmazin imar durumu kabul edilerek 2006 yilinda satis yoluyla
edinildigi tespit edilmigtir.

Yukaridaki agiklamalar dogrultusunda sahis millkiyetine ait ve meri imar plamnda “Eglence
Alant” olarak tanmimli tasinmazin imar durumu bilinerek edinilmig bir miilk oldugundan herhangi bir
magduriyetten soz edilemeyecegi; taginmazin “Ticaret-Konut Alant (TICK)” olarak planlanmasma
yonelik N20-C-3-D-2-B imar paftasinda hazirlanan Uygulama imar Plant Degigikligi teklifinin hem

vogunluk artisi getirdii hem de sosyal ve teknik altyapi standardimi diisiirdiigii ve kamu yaran
saflamadifi degerlendirilmis olup teklifin imar mevzuatina, planlama ilke ve esaslarina uygun olmadig
kanaatine varilmstir,

Makamimizca uygun goriilmesi halinde, Mentese Iicesi, Karsryaka Mahallesi, 38 pafia, 1013
ada, 8 numaral imar parselinde, 6zel miilkiyette kayith tagmmazda, Mugla-Mentege-Kargiyaka Islah
fmar Plammin N20-C-3-D-2-B (eski 20M-II) imar pafiasinda hazulanan “Ticaret-Konut Alam
(TICK) na yonelik 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin 3194 sayili kanunun 8/b
ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek, bir karar almmasi
amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini Olur’ larimiza arz ederim Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Mentese ilce Belediye Meclisinin 03.11.2015 giin ve 169 sayili kararlari
ile uygun goriilen “Ilimiz Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada, 8 numarali imar
parselinde, dzel miilkiyette kayith tasinmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka Islah Imar Planinin N20-C-
3-D-2-B (eski 20M-II) imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Konut Alam1 (TICK) na yonelik 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planmi Degisikliginin goriisiilmesi" teklifi, Yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11/04/2016 tarih ve 36521862-310.99-1775 sayili yazisindaki
aciklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve hukuka
uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; Uygulama imar plani degisikligi teklifinin
hem yogunluk artis1 getirdigi hem de sosyal ve teknik alt yap1 standardini diisiirdiigli ve kamu yarar1
saglamadig1 degerlendirilmis olup 3194 Sayili Kanunun 8/b Maddesi ile 5216 Sayili Kanunun 7/b
maddeleri uyarmca UYGUN OLMADIGINA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Meclisimizce yapilan gériisme sonucunda;

[limiz Mentese Ilgesi, Karsiyaka Mahallesi, 38 pafta, 1013 ada, 8 numarali imar parselinde,
ozel miilkiyette kayith tasmmazda, Mugla-Mentese-Karsiyaka Islah Imar Planinin N20-C-3-D-2-B
(eski 20M-II) imar paftasinda hazirlanan “Ticaret-Konut Alani1 (TICK)”na yonelik 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikliginin goriisiilmesi konusuna ait yukarida metni yazili Imar ve
Bayimdirlik Komisyon raporunun; komisyondan geldigi sekilde kabuliine, 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi geregi Meclisimizce OYBIRLIGI ILE KARAR VERILDI.
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