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1. Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporlarinin goriisiilmesi.

¢) 12.04.2018 tarih ve 90 sayili Biiyiiksehir Belediyesi meclis karar1 ile onaylanan Ilimiz, Mentese
flgesi, Ak¢aova Mahallesinde bulunan 300 ada, 1, 2, 3 parsellerde kayitl toplam 3000 m? yiizolgiimlii
tasinmazlar iizerinde ticaret alan1 amacli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile ilgili Sehir
Plancilar Odas1 Mugla Subesi’nin 06.06.2018 tarih ve 26609/88070 evrak kayit sayili itiraz dilekg¢esinin
3194 sayil1 Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriigiilmesi.

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 30.07.2018 tarihli raporunda;

30/07/2018 tarihinde saat 14:00°de Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvart Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi’nin 11.07.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4120 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 12.07.2018 tarihli toplantisinda imar ve Bayimndirlik Komisyonuna havale edilen
“12.04.2018 tarih ve 90 sayili Biiyiiksehir Belediyesi meclis karar1 ile onaylanan Ilimiz, Mentese Ilgesi,
Akcaova Mahallesinde bulunan 300 ada, 1, 2, 3 parsellerde kayith toplam 3000 m? yiizdlgiimlii
tasinmazlar iizerinde ticaret alam1 amacli 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile ilgili Sehir
Plancilar Odas1 Mugla Subesi’nin 06.06.2018 tarih ve 26609/88070 evrak kayit sayili itiraz dilek¢esinin
3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi uyarinca goriisiillmesi” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.07.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4120 sayili

yazisinda;

Iigi : a) Sehir Plancilar Odas: Mugla Subesi'nin 06 06.2018 tanth ve 26609/88070 sayils yaziss
b) 08.06 2018 tanih ve E 3456/14642 sayih yvazinmaz
<) Ulasmm Dairesi BaskanliSi'nm 18 06 2018 tarih ve E 11564 sayil: yazisa

12 .04 2018 tarih ve 90 sayili Buviiksehir Belediyesi meclis karan ile onaylanan Ilimiz_
Mentege Iigesi. Akcaova Mahallesinde bulunan 300 ada_ 1. 2. 3 parsellerde kayith toplam 3000 m?
yazdlgamili tagmmazlar Gizerinde ticaret alan: amacgh 1/5000 Slgekli Nazmm Imar Plan: Degisikligi
3194 Sayilh Imar Kanununun 8 inci maddesi ve Mekansal Planlar Yapim YonetmeliFi'nin 33 @ncih
maddesi dogrultusunda 07.05.2018 tamthinden itibaren 30 giin suare ile askiya cikanlarak
beledivemsiz intermet sayfasmda yayinlanmig ve 06.06.2018 tarihinde mesail bitiminde askidan
nmigtir

SOz konusu imar plan: degisikliSine ask: suresi igernisinde TMOBB $ehir Plancilar: Odasa
Mugla Subesinin 06.06.2018 tarih ve 48.18 343 sayili yaziss ile ttiraz edilmagtir.

Daire BaskanliSimiizca yapilan incelemede: i1lgi (a) itiraz vazis: incelendiSinde itirazmn s&z
konusu imar plam degigikliSinin 3 noln “Mugla Buaviksehir Belediyesi Ulasim Dairesi
BaskanhSi'nin 2501 2018 tarih wve E. 1914 sayili yazisinda belirtilen kosullara uyulacaktar
Parsellere ifraz yapilmas: durummnda olusacak her bir parselin en az bir tasit yolhundan mahreg
almasi sarttir” plan hilkmiine 1ligkin oldugu tespit edilmigtir.

Ulaymm kademelenmesi agisindan TMOBB Sehir Plancilann Mugla Subesi tarafindan
yapilan degerlendirmede ise:

-Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi 4. maddesinde yer alan Cevre Diizeni Plam. Nazim
Imar Plani, Uygulama Imar Plani tanimlannm yapildig:, aym Yonetmelifin 1. ve 2. fikralan
aciklanarak Ulagmm kademelenmesinin her planm kendi Slgegi ve aynntisi ozelinde yapilmas:
gerektigi. bu kademelenmenin plan Gizerinde nasil gosterilmes: gerektiginin mevzuat ve eklenyle
ifade edildigi. s6z konusu plan degisikligindela plan hikmiiniin mevzuata, gehircilik ilkeleri ve
planlama esaslanna aykin oldugu.

-Aym yonetmeligin 21. maddesinde “(12) Imar planlaninda arag trafiginin azaltilmas:_toplu
tagima ve vava Oncelikli bir ulasim sisteminin kurgulanmass esastir Toplu tagmim araglarmin
kullanimimin tegvik edilmesi amaciyla park et - devam et sisteminin yaygmlagtinimasma ve toplu
tagmm duraklannmn veya istasyonlarmm bulindugu etki alaninda otopark alanlan aynilmas: ve
birbirine entegre olmasina iliskan imar planlannda kararlar getinlir™ hikmi ile arag¢ trafigimi
azaltacak. toplu tagmma ve yayann Sncelikli oldugu ulagmm sistemlennin yapilmas: gerektigs
: Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu'nun 7. maddesi olarak yazilan hiikiimlerinin Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nin 7. Maddesine ait oldugu tespit edilmekle birlikte s6z konusu 7. Maddenin
parsellerin ifraz gartlarmin nasil olmas: gerektiginin belirtildig: ifade edilerek parsellerin tagit
yohindan cephe alacagma dair mevzuatta bir hilkiim bulunmadigs her bir parselin tasit yolundan
cephe almasimn insanlan: toplu fajmma veya yaya odakli ulagmm tirleri yerine motorlu tagst
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kullammina ydneltecegi. alandala trafik hacmins arttiracag: sonucuna ulagildigindan séz konusu
plan hitkmiiniin mevzuata. gehircilik ilkeleri ve planlama esaslanna aykin oldugu gerekgesi ile itiraz
edildigs tespit edilnugtir

Itiraz konusu Ulagmm Dairesi BaskanliFimaza iletilmis olup. Ulasim Daire BagkanliFsmizin
1lgi (c) yazis: ile yapilan degerlendirmede ise:

-Otopark Y6nem1eligi geregi her parselin otoparkini kendi biinyvesinde ¢dzmes: ve arag
gegigi igin yapilabilmesi i¢in parsellerin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almas: gerektigi,

-Itirazda ver alan ve atifta bulunulan Imar Kanunu'nun 7. Maddesinde deginilen halihazr
harita alimiana 1liskin hilkiimlerin plan degisikligine konu alanla ilgisi bulunmadigs.

-Mekansal Planlar Yapmm Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 6. Fikrasmin (c) bendine gdre
parsellerin mahre¢ alacagi yol genislikleri ile yaya ve trafik yol ayrmminmin acikca belirtildigi
parselin mahre¢ alabilmesinin trafik ve yaya govenligi acisindan tagst gingi ¢ikiginin uygun oldugu
anlanmuna gelmedigi.

- Karayollan Trafik Yonetmeligi'nin Gegiy Yolu taninu ve 27. Maddesi geregince yapilacak
olan plan ¢aligmalannda gegiy yoluna engel tegkil edecek durumlarn da degerlendinilmesinin esas
oldugu.

-Soz konusu planlama bolgesinin ticaret alami olmasi sebebiyle mal kabul. yik indirme
bindirme vb. konularda motorlu tagit enjmmimi gerektireceginden planlama galigmasina konu
taginmazlarn ge¢iy yolu iznine tabi olacag:. Otopark Yonetmeligi nin 4. Maddesmin (a) bendi ve
Mnugla Buyukjehir Belediyes:i Otopark Yonetmelig: Uygulama Esaslan'nin 6. Maddesinin (a)
bendinde otopark ihtiyacinmn bina iginde veya parselinde karsilanmasinin esas oldugunmun agikca
belurtildigi, Mugla Buyiksehir Belediye Meclisi'nin 12.10.2017 tarih ve 330 sayili karan ile
onaylanan 1/25.000 &lgekli Mugla Nazmm Imar Plan: plan hillkiimlerinin “ Yerlesme alanlarmn
tamanunda Mugla Buyiikjehir Belediyesi Otopark YonetmeliZ: gegerlidir ™ denildigi Mugla
Biyiikgehir Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslan'min 5. Maddesinin 1. Fikrasmn
(d) bendi uyarmnca planlanan alanm tasit yolundan gegis almasimn zoruniu oldugu, aksi halde kamu
kullammmma yonelik planlanan yaya yollani. kanmm vararmna ayvikn bir jekilde parsel bunyesine
hizmet vermeye baslayacag: ve devamimda da trafik ve yaya giivenliginin engellenecegi,

-Imar Kanunu'nun 3. Maddesinde “Herhangi bir saha her dlgekteki plan esaslarina bdlgenin
sartlanina ve yonetmelik hikiimlerine avkin maksatlar i¢in kullanslamaz™ hikmuniin bulundugu.
plan degisikligi ile tagmmmazlara getirilen ticaret alani kullanim karan geregi alanmn etk gapmn
genigleveceg:. trafik iiretim ve g¢elkim noktas: haline gelecegi. planlama alaminin kent merkezi
diginda. Mentege i1lce merkezine vaklasik 7 km _ mahalle merkezine de 1.3 km_ erigmm mesafesinde
ver aldig: dikkate alindiZinda vava ve toplu ulagim diginda Szel tagst kullamimiinis da beraberinde
getireceg:. Szel tasst kullanm banicinde de parsellenin ticaret kullanimiina bagl olarak tagsyacag:
fonksivonlar dogrultusunda parsellerin yiik indirme bindirme amac¢h da motorlu tagt erigimine
uygun sekilde planlanmasinin yaya ve trafik givenligi acisindan gecis almasimin zorunlu oldugu.
avrica bahsedilen tiim imar yollarinn tasit volu olacak sekilde planlanmass degil her fonksivonunun
kendi kullanim kararlan dogrultusunda kullanilmasi oldugu. tagit yollarmian tagstlar, yaya yvollarmn
da yaya ernginmu igin planlanmasimn esas olmasi gerektigi. kamunun kullanmmina ve yaranna
planlanan yaya yollanmn parsel dlgeginde Szel miilkiyet kullanimina indirgenemeyecegi,

-Mekansal Planlar Yapum Yénetmeligi'nin 7., 23, 26. Maddeleri ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 5. Maddes: hikiimlen: geregince parselin mahreg¢ alabilmesinin tagit ging cikis:
yapabileceg: anlanuna gelmedigi, vaya ve trafik volu ayrimunin agikga belirtildig:, ticaret alami
kullanim karanna iliskin dogacak olan yik indimme bindirme ve otopark verlerinin parselinde
¢ozilmes:, parselin bu bu kisimlanna gecgiglerde yaya yollarimun deg:l tagit yollannin kullanilmas:
gerektigi, bu baglamda da s0z konusu parsellernin :fraz veya tevhid durumlarinda en az bir
cephesinin tagit yollarmndan gecis almasinn esas oldugu bildinlmagtir.

Ulagmm Dairesi Bagkanlifi'nca vapilan agiklamada 3194 sayilh Imar Kanunu'nun 7.

maddesindeli hillbmiin halihazir haritaya iliskin oldugu belirtilmelkle barlilte Sehir Plancilar
Odasmmin 7. Madde olarak belirttigi hillomiin vazmin devamindan da anlagilacag: fizere Planh
Alanlar Imar ¥Yénetmeligi'nin 7. Maddesi olduguo belirlenmisti.

Yulanda agiklananlar dogmlnsunda yapilan degerlendinmede itiraz konsu plan hidlomiiniin
Ulasim Dairesi Bagkanh@i'min gorisii dogmiltusunda eldenmis olmas: nedeniyle Ulasim Dairesi
BaskanliFsimizin  itivaza  iliskin yaptf: agiklamalar dogmltnsunda deferlendirilmesi wygon
olacalkctir.

Malkanuwnizca nygun gonilmesi halinde Baglanlifumizra summlan ilgi itiraz dilelkgesi yvazimiz
ekinde yer almalta olup 3194 sayili kamunun 8/ ile 5216 sayvili kamanun 7/b maddesi uyannca
Beledivemiz Meclisince incelenerek bir karar alimmasi amaciyla yvazimmmz ve eklermin Belediyemiz
MMeclisine havalesini arz ederimm. Denilmelktedir.
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Komisyon Goriisii: “12.04.2018 tarih ve 90 sayili Biiyiiksehir Belediyesi meclis karar1 ile
onaylanan ilimiz, Mentese Ilgesi, Akcaova Mahallesinde bulunan 300 ada, 1, 2, 3 parsellerde kayitl
toplam 3000 m? yiizdlgiimlii tasinmazlar {izerinde ticaret alani amacl 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ile ilgili Sehir Plancilar Odas1t Mugla Subesi’nin 06.06.2018 tarih ve 26609/88070
evrak kayit sayili itiraz dilekg¢esinin 3194 sayili Kanunun 8/b ile 5216 sayili kanunun 7/b maddesi
uyarinca goriisiilmesi” teklifi, Yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
11.07.2018 tarih ve 36521862-115.01.02-E.4120 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tim
belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden
komisyonumuzca incelenmis olup; Itirazin reddinin 3194 Sayili Kanunun 8. maddesi ile 5216 Sayili
Kanunun 7/b maddeleri uyarmca UYGUN OLDUGUNA Komisyonumuzca OYBIRLIGI ile karar
verilmistir.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. Denilmektedir.

Yukarida metni yazili Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunun Komisyondan geldigi sekilde
kabuliine, 5216 Sayili Kanunun 7/b maddesi uyarinca Meclisimizce OYBIRLIGi iLE KARAR
VERILDI.
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